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/JHV FKLeUHV FO«V GX SDUI
GHbO&A(XURP«WURSROH GF

64 m?2 11,6 €/m?2 13,1 €/m2 11,1 €/m?2

VXUIDFH OR\HU OR\HU P«GL OR\HU P«GLDQ

PR\HQQH P«<GLDQ GX PDUFK« GX VWRFN
6RXUFH 21/ $'(86

6758&785( '8 3$5& /2&%7,

Part du parc locatif privé Taille moyenne des logements

Strasbourg I¢ couronne 2° couronne Strasbourg I¢ couronne 2¢ couronne

NN

S S R e e

48 % 33 % 22 % 2,5 pieces 2,7 pieces 3,1piéces

6RXUFH ,16(( 53 6RXUFH ,16(( 53

/(6 /12&$7%,5(6 '8 3%$5&

Part des ménages d’'une seule personne Durée moyenne d'occupation
Strasbourg Ie couronne 2¢ couronne

6,3 ans

Strasbourg Ie couronne 2° couronne
7,1 ans

. B B 11

6RXUFH ,16(( 53 6RXUFH ,16(( 53

* Le loyer du marché est le loyer des nouveaux entrants ; il s'agit du loyer hors charges des perssnn
ayant emmeénageé dans leur logement en 2024, donc il y a un an ou moins.

** Le loyer du stock est le loyer des locataires stables, dont les baux sont déja en cours®ajadvier 2024,
donc depuis plus d’'un an.
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Introduction

1"$LL

OBSERVATOIRE
LOCAL DES LOYER-.-»

/H SDUF ORFDWLI SULY« FRQVWLW GH YOQ@R cEBR SRV D @ WHHP H D W\
URP«WURSROH GH 6WUDVERXUJ U«SRQGDQNU DX «EH V RIHX\
DFWLIV «WXGLDQWYV IDPLOOHV PRQRS HWVHB @ MOMH\WQ VA NU\RR
GHQWLHOOH &HV EHVRLQV VH VRQW LQWHQWIM«¥FRBWR GH
PLTXH SHX IDYRUDEOH PDUTX« SDXQD #BLAQ @WLIR-QVH WXQ DR K
SRXYRLU GADFKDW GHV P«QDJHV HW BRFSENVVXR @ &DO D28 U}
GH SOXV HQ SOXV GL*FLOH SRXU O MG LN B BHRG DQ WIVW 1
DFFHQWXH OHV WHQVLRQV VXU XQ PDUFK« G«M¢ VRXV SUH\

&HV G«V«TXLOLEUHV VRQW UHQIRUFKR G BB YORK HHFDHOYWM GH
¢ XQH GHPDQGH FURLVVDQWH HW XQHOR® WHVARMW S R QQWHH ¢S\RH
PDLV GDYDQWDJH VXU OD PRELOLVDXW RPMH ®X S GHLO D
YDFDQWVY U«KDELOLWDWLRQ GX EcWLR®BHIQAHW «WH QW Y
GHV W\SRORJLHV DX[ QRXYHDX[ XVDJHVWQRWO B PHRBEX GRWH |

/HV SRXYRLUV SXEOLFV GLVSRVHQW W ¥XQPRHLD\G \®HD FOLHNKLH
VLHXUV GLVSRVLWLIV RQW G«M¢ QWM «GRR BORIS\GHP MROW G \E
VROLGDLUH OD U«JOHPHQWDWLRQ GRVYHORBDWIYR Y Y REH PR
ABC ¢ SOXVLHXUV UHSULVHV TXL D QR/PXPMVQE RIHFE GDNADY E
HW ,OO0NLUFK *UD®eHQVWDGHQ HQ FR/QR G GIHY Q RGJH F/HRQXWW @IV
SHU XQH ReeUH ORFDWLYH LQWHUP &G HDIQHYV ¢ , GHHWMVR R\ M2 R
OH GLVSRVLWLI GX SHUPLV GH ORWX OB TXSRW WHUS *R B\W REH A
TXL VRXPHW OD PLVH HQ ORFDWLR QR®H VAIHWIMRIDL S V «DROIHEPOHH
SHUPHW DX[ SRXYRLUV SXEOLFV GHPGBQW LIYGIGL BHQH S HR W W Q
DYDQW OHXU UHPLVH VXU OH P D WRRMXW ERQ W X DBDX VQW LDILH G
SULY« VXU OHV VHEFWHXUV OHV SO YXWHQYWO QRIPEWHY HOYD U
WLHOOHPHQW G«JUDG«V GDQV OH SDUF ORFDWLI SULY« ¢ €

/AREVHUYDWRLUH ORFDO GHV OR\HUYV [ SHEM XIDVO G W« GAHW \DH.
GH OR\HUV HW GH OD WHQVLRQ G XG P DUF(RK RRADWR S BOH Y «
WHUULWRLUHVY YQV (OOH FRQYUPH KWV GHVSDXULWWYNVHW M UF
VWUDVERXUJHRLY FRQFHQWUHQW ® BV RKRW OW \D IS0 S\0 ¥\H @ C
TXH OHV TXDUWLHUV S«ULSK«ULTRNY G GRWNLN LR HQW HSO
SDUFV DX[ FDUDFW«ULVWLTXHV GLe«UHQWHV

/H JRQDJH $%& HVW G«YQL SDU O4ADUWLFOH * GX FRGH GH OD FRQVWUXFWLRQ HW GH
WHUULWRLUH QDWLRQDO HQ JRQHV J«RJUDSKLTXHV HQ IRQFWLRQ GX G«V«TXLOLEUH HQW!L
WHQVLRQ OHV JRQHV J«RJUDSKLTXHV VRQW $ELV $ % % HW &
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FNAIM

)1$.,0

/AREVHUYDWRLUH ORFDO GHV OR\HUVLGHRBWH XQERXUJ VAl
RXWLO GH U«l«UHQFH SRXU OD FRPSU«KHQNVRQ HW OD U«
QRWUH WHUULWRLUH , O43«FKHOOH GH 6@/ UDYERXWH FRPF
XQH WUDQVSDUHQFH HVVHQWLHOOH HQ WMALFSSDMBQW VXU
HW DFWXDOLV«HV /H FURLVHPHQW GHWXKRGHFDWHXUV VR
OR\HUV SHUPHW DLQVL GADQDO\VHU DYHBW DXLV OHV G\
IDORQQHQW O&4«YROXWLRQ

3RXU OD )1%$,0 GX %DV 5KLQ FHW REVHUYDWRAKMH UHY-W
PDMHXUH ,0 SHUPHW GH IRQGHU QRV DQDO\VHV HW QRV !
Q«HV FKLeU«HVY UREXVWHY HW SDUWDJ«HNQ@MU OGHQVHP
'DQV XQ FRQWH[WH R» OHV G«EDWV VXU OHW OR\HUV SHX)
YRLUH FOLYDQWYVY 0O&2// MRXH XQ UfOH HWMQWLHO GH WI
OHFWXUH REMHFWLYH HW «TXLOLEU«H BX RIDHM OR FDX E «Q
WDLUHVY HW GHV SURIHVVLRQQHOV

6RQ XWLOLW« SRXU OHV DJHQFHV LPPREDERMHVRHYW WR:
WDQW OHV REVHUYDWLRQV GH WHUUDLQUR{HBGRIORXXHYV VW
QHOV VRQW HQ PHVXUH G&a&«YDOXHU OHV ELN®Y DYHF MXV
HQ SHUVSHFWLYH UHQIRUFH OD TXDOLW« GABHXUHU H[SHU\
DG«TXDWLRQ HQWUH O&d4ReUH HW OD GHPDQGH

3DU DLOOHXUV OHV DQDO\VHV SURGXLWHW GIDU @H2// SHL
OHXUV FRQVHLOV DXSU2V GHV EDLOOHXQW ¥RPRFHEGHV OR
«O«PHQWYV FRQFUHWYV HW REMHEWLY«V WOPIHDREREBQW «.
SUFLHXVHYV SRXU DSSU«KHQGHU OHV «YRWWILRWYY GX PL
GDQV XQ HQYLURQQHPHQW HQ FRQVWDQWHSFOHLQWLRQ |,

PHQW ¢ GHVVLQHU O&LPPRELOLHU GH GHPDLQ

&&HVW SRXUTXRL HQ WDQW TXH FRSU«VLGHQW GH OD )1$%
VDOXHU OD TXDOLW« GX WUDYDLO DFRRPSBLWDDWAaREVH
ERXUJ 6RQ DFWLRQ SDUWLFLSH DFWLYHPEQWI SOBVFRQV\
OLVLEOH SOXV «TXLWDEOH HW SOXV «TXLOLEHIQ DX E«Q«
HVW Y2aUH GH FRQWULEXHU ¢ FHWWH G«PDURKGHQRWDPPH
VHVY GRQQ«HV ORFDWLYHYV

Frédéric BERNHARD
&RSU«VLGHQW GH OD &KDPEUH )1%$,0 G
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4XaHVW FH TXaXQ
REVHUYDWRLUH ORFDO GHV (

X Un outil d’observation du marché locatif
privé au service des politiques publiques
et des particuliers

OD &RK«VLRQ GHV WHUULWRLUHV GH V! ) Objectifs de collecte calculés par 'ANIL uv
2/l VH VRQW G«YHORSS«V GDQVFOM\L a partir du recensement de 'INSEE

HVW FRQV«TXHQWH HW SDUIRLV WH®QG X H
OLRUHU OD FRQQDLVVDQFH GX PDUFK«

2 . | n Collecte des donnees aupres des agences
JHV 2// UHS U «V 6U@ Yehtral Wans élaboration, la % immobiliéres, des proprietaires bailleurs

mise en ceuvre et I'évaluation des politiques publiques locales
delhabitat QRWDPPHQW SRXU G«WHUPLQHU OHV EHVRLOV
GH ORFDOLVDWLRQ HW GH YROXPH GH[¢] .
GH ORJHPHQWY GH U«KDELOLWDWLRQ E/ IHWWR\DJH Y«ULYFDWLRQ

$XMRXUGAKXL LO H[LVWH 2// HQ )UDQFH SRXU DJYORP«UD
WLRQV REVHUY«HV VRLW DJJORP«Uf
FLQT DQV ,0V SDUWDJHQW OHV P«W
QDWLRQDOH SRXU O3LQIRUPDWLRQ VXU
GHV U«VXOWDWYV YDEOHV HW FRPSDUDEOHYV

anll 1RXYHOOH Y«ULYFDWLRQ G

, O4«FKHOOH GX G«SDUWHPHQW GX ¢
QLVPH GH 6WUDVERXUJ 5KLQ VXS«ULH:

’

SDU VHV SDUWHQDLUHV ORFDX[ HQ SRXU PHWWUHUHQ SODFH XQ
2/ (Q O&4DJU«PHQW PLQLVW«ULHO e
G X RFWREUH SRXU OHV FRPPXQt

GH 6WUDVERXUJ &HW DJU«PHQW YLHG
P<«WKRGH HW OD TXDOLW« GHV U«VXOWDWYV REWHQXV

186 %

2EMHFWLIV GH FROOHFWH
GHV REMHFWLIV DW
$YQ GH JDUDQWLU GHV FKLeUHV VROLGHVFHWGADVVXUHU OD UHSU«VHQWDWL
YLW« GHV GRQQ«HV OD FROOHFWH GRLW U«SRQGUH ¢ GHV REMHFWLIV Y[«V
SDU 04a$1,/ GDQV OHV SURFHVVXV Gi«<FKDQWLOORQQDJH GH FROOHFWH G
SRQG«UDWLRQ GHV GRQQ«HV HW GH SURGXFWLRQ GHV U«VXOWDWYV

/HV U«VXOWDWYV SU«VHQW«V RQW «WXORKRMPDEDLY ¢ SDUWLU GaXQ «FKDQW

b ORJHPHQWYV ORPRWkW SWLWANYV FROOHFW«V DXSU?2V
GHV ORFDWDLUHYV JHVWLRQ GLUHFRVH HW DXSU2V GH DIJHQFHV LPP
ELOL2UHV JHVWLHRWWEH« BRDXO4H+HWH D ODUJHPHQW DWWHLQW
OHV REMHFWLINV Y[« WRIJHPHQWYV VRLW GHV REMHFWLIV
DWWHLQWYV HW UHSU«VHQWHoXQpaD X[ GH VRQGDJH GH
ORFDWLID®ORY¥% TXH OaREMHFWLI «WDEOL SDU 0as$1,/ HVW GH
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3«ULPaWUH GaAaREVHUYDWLRQ

X &LQT JRQHV GH OR\HUV KRPRJ2QHV VXUbO&(XURP«WURSF

/D P<WKRGH GH JRQDJH PLVH HQ SOoDFAXESYTYWH UHQBWL\HEHQW VWDEOH
QHXWUDOLVHU OHV HeeHWV GH VWeWHPYW-R 2oRe @ W Hs 35V HWK WY @IXW&X-IUng?LOD IR
SOXV MXVWH O&4LQ XHQFH GH OD 0RADOLYBWL REF QXY LoV DR WHH £V YRR XU J

y Lazone3 HVW PRLQV FHQWUDOH PDLV SOX)\
&H JRQDJH UDVVHPEOH GHV FRBMXDH Y HwWISHBRRE YRQQH
OHV OR\HUV VRQW VHPEODEOHV ¢bFDWDFEW«HYWWIOXW \FFRRRRRIGIQHY H Vv
JRQHV VRQW DLQVL G«FRXS«HV HQ SUHQDQW HOW RREQWH OO D0 BWHXHMXU OH V
SURSUHV DX PDUFK« GX ORFDWLI SULYGH HW UDR/GE RXQWXV /# VS BRRPXD IB\H G X 6XG 2
FDUDFW«ULVWLTXHV GHV TXDUWLHUV HRQ&HMY FRPPXQHYV

(Q OH JRQDJH VWDWLVWLTXH D,kW¢HM(RQBX &/RQWD IDH@ DY HFXAASLEU«HV HQ
DYQ GH PLHX[ UH «WHU OHV «YROXW LFRRDW R E W UNYW HG/HVKRIO @ AHP G X FKOXUF ORF D
ORFDWLI SULY« DERXWLVVDQW ¢ O&D $G VIRFREHRR- BX |@R X YR ¥ HROPXSH SDV G
TXL DXUDLHQW GHV QLYHDX[ GH OR\HUV WL

,5,6 XQLW« JHRJUDSKLTXH GH SOXV GH KDELWDQWYV

1(67586%285% (1
La Wantzenau
Lampertheim

2EHUVFKDH

Kolbsheim m
Hangenbieten |
lllkirch-
*UDeHQVW

Geispolsheim

Blaesheim Fegershei

zone 1
Lipsheim Eschau
zone 2

zone 3

zone 4

Plobsheim

oafimus 9 km

Sources : OLL ADEUS 2024, BD IRIS CONTOUR 20:
BD EMS CARTO C10Réalisation : ADEUS, mars 202

non classt
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Comparaison des niveaux de loyers
GHVbDJIJORP«UDWLRQV FRXY

Niveaux de loyers en France e

Loyers medians relevés par les observatoires locaux en 2024 fi
Loyers médians par EPCI (€/m?) e
* collecte 2023 ** collecte 2022
5
8
Saint-Malo
8.5 Brest 103 £fm*
9.5 €[m* : Alengon ﬁ
9 19 €ljm’ : ﬁ
@ f A 203 Nan f

95 . 103 €/m* Strashourg
d Lorient Rennes . . 2 2
10 100 €/ 6 E}'m'ﬁ Q e Intra-muros: 26,6 €/m n1€/m

) 78 E/m Petite couranne : 17,7 €/m
105 ﬁ ﬁ annes
! Aura 1
it (Vm, 105 €/m

. fr
Nantes -
Challans® : i
15 89 £/m’ ﬁm €fm Tours "g.'_‘;h&l:fd
2 i M3 &m Chall;!ngs*l:lfr-Saﬁne ?E?Eiug
Saint-Gilles e 6 €[m* L2 Eim
oo fa £ o o
125 93 €m* 89 &jm Chéteaurn!ux Thonon-les-Bains
13 Les Sables-d'Olonne* L/I'Dﬂinrt 19 Ejm m Macon 125 £/m
103 €/m* ﬁ 83 /m* 8,3 €/m* Annemasse
15 La Rachelle LTyun 15,5 €/m*
12,6 €[m* 127 €fmy Annecy
21 @ ., L
) ) Clermont-Ferrand Q Ll Ll
Pointe-a-Pitre"™ Saint-Denis" 98 £fm 123 €/m
-a-Pitr 14 €fm ; 4 Saint-Etienne*
108 €/m Saint-André aint-Etienne ‘
Saint-Paul* m 91€/m* 7.5€/m
“ N8 E/m’ 7 Bordeaux Grenoble
La Réunion 12,6 €fm? N4 €m:
Guadeloupe Le Tampon*
S'lPﬁ‘ @uem* Al
aint-Pierre Bs
3 Montauban
10,1€/m 2 8.4 £/m*
8,6€/m ﬁh Nines
104 £fm' Draguignan
Montpellier ﬁ hix-Marseille 0§ ol
Guyane ﬁ 13,5 €/m* m 13,0 €/m* ﬁﬁ
Bayonne Toulouse i Fréjus .
Martinique fir: £/m* 1.7 €fm* sete' 100 ¢/m’ f e
M1e/m*
Toulon
12,7 €fm*
Bastia
109 €/m*

Mayotte

Ajaccio
ny E!J'rn’ﬁ
g e}, Sources : BD Admin Express COG (IGN 2025) ;

12 F e P 0
1 B g % !ﬁa’ Réseau des OLL / ANIL {2025)

Réalisation : adeus, fevrier 2026

/D P<WKRGRORJLH FRPPXQH GHV 2// GH JUDQFH «MHDEBHYHGS Bl LOHEGW,Y \§ H

REVHUY«V

/H OR\HU P«GLDQ GH O&(XURP«WURSRORR®IS BWUDXE RX WU H W \DA Bl OFRFPG LD

XQ SDUF ORFDWLI SULY« GH WDLOOH «TXL YPLOHQRIEUBRWUDUQ S B K® SIQL
8 Pt FRQWUH 3 Pt GDQV O&4DJJORP «UBW/LRIR BHUDMARIQVG H * LBHRXRG

MXVTXa¢ 3 Pt GDQV O4DJJORP«UDWLRQ GH ORQWSHOOLHU

OD FDUWH FL GHVVXV SU«VHQWH OHV OR\HUV GH O4DQQ«H O&HQVHPEOH GHV 2// Q&a4D\DQW SDV HQFRUH SXEOL
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Les évolutions des loyers par ville sur un an

/H U«VHDX QDWLRQDO GHV REVHUYDWRQUHWD®WRFWVX [ GHW H/WR HHU YVFRORPLH GX OF
P2QH GHV HQTX-WHV DQQXHOOHV SRXERPRW® N FWHHQWGE M VXG RILQAH VT XM WRQ S U «\
OHV OR\HUV GHV ORJHPHQWYV ¢ XV DJHDEUKDVELGND RLERIQY R XH EKWHJIKBXVORJIJHPHQ
ORJHPHQWYV WRWKRGRORILH HVS\RXQLIRUPLV «H
J D U D Q WdnheS déiviparables HQWUH WHUULWR LAXYROXWLRQ GHV OR\HUV UHVWH PRG«U-«
DJJORP«UDWLRQV VRXPLVHV ¢ OD WD[H V
/JAREVHUYDWLRQ GHV QLYHDX[ GH OR\HUD/¥ SRY ROHW @GAD B UHPHORP GHY OR\VHUV Ol
SUHQGUH OHV PDUFK«V ORFDX[ HW GARULHVQWH U GEH\Y G REOH. \BHTHHMUHQFH GHYV
SXEOLTXHV QRWDPPHQW HQ PDWL2UHF&R X0« QBGIDSHORWY MW «&H G «YH FRQIRUP
ORSSHPHQW GH O3ReUH ORFDWLYH GH OD ORL Qr GX DR®%W SRUW
GAXUJHQFH SRXU OD SURWHFWLRQ GX SR
3RXU U«SRQGUH ¢ OD GHPDQGH GiALQGLPRIVUWWU V¥ GHi« YRB>OML PR IGAY OR\HUAX MX|
04%$1,/ D G«YHORSS« HQ X QH3PLAOWKRGH «FRQRP«WULTXH
U«H GHV LQVWLWXWY VWDWLVWLTXHW QDRPIFRQBEW SR XU WXL Y UH BHik WA VRIU B Q
OR\HUV ¢ VWUXFWXUH FRQVWDQWH (Q DD G RFAPMW IOOHOHY DDUNWLAQM RN DRQ \UEMO
G«FLOHV GH OR\HUV SOXWIW TXH OD PRABRQWH \F KLY MW H LRHINWKIR/GH BH BP MWD QG LV T X
Ga«YDOXHU DYHF SU«FLVLRQ OHV G\Q D FLX YGHHW DR\F D/GIN VK BW VWA \P SBIFWS GKV [RUWH
SUDWLTXHV GHV EDLOOHXUV /HV U«VXOWDW\RERAYQRBOYMWGED YDEDGIMABMGMU D FW L
FHWWH DSSURFKH UH «WDQW YG20OHPH QW LGHAN WHREMMFRY BEFRUH EQ QHF\
ORFDWLI &HWWH P«WKRGH D «W« YDOLG«H SDU OH FRPLW« VFLHQWLYTXH GH
O4REVHUYDWLRQ GHV OR\HUV 3RXU UD $SH® VER GHUBQH Y HVW XiQ X QO \KWDHEQFH GH
SODF«H DXSU2V GX PLQLVWUH FKDUJ« GHKWO R JH PFHOQAW HODK Y RHEORPHBWRVRQ VH VLWXH
GH FLQT H[SHUWV LQG«SHQGDQWY UHFRQQXV SRXU OHXUV FRPS«WHQFHV
/la«FRQRP«WULH DSSOLTXH GHV P«WKRGHV VWDWLVWLTKI—‘MWg9RQ%<Z\ZLRVEN/\/|.’GU\@@W/RV_@WI\FQG HV OR\H U

GHbIDLWV «FRQRPLTXHV SRXU H[SOLTXHU HW SU«YRLU uéﬁv\ﬂu)\vv

LR GH YDULDEORV
HUV OHV HYROXWLRQV GH OR\HUV

<92/87,21 (6 /25(56 0¢,$16 o'
385 .9, /1/C.(175( ... (7.
Saint-Malo Paris Nancy
Brest Strasbour
O O Alengon 0 O O 9
Rennes Vitré
Lorient O O
%Vannes Montbéliard Taux d'évolution du loyer
Auray Tours médian sur deux ans
O Nantes Besancon
0,
Challans cnat O entre Let2 %
ateauroux 5
St-Gilles-Croix-de-Vie et La Roche- ® @Cha|0”-suf-3a0"e entre 2 et 3 %
Saint-Hiaire-de-Riez et Ma Thonon-les-Bains entre 3 et 4 %
acon -les-| (
Les Sables- ® (O}
d'Olonne o La Rochelle Cllaiimeii: @ annemasse @ entredet5%
Ferrand Lyon °
(@) Annecy @ supérieuras%
Aix-les-Bains
- (@) 1LYDX GH FRQY
ordeaux Grenoble associé a l'indicateur
Q élevé
Alés -
La Réunion Montauban ) O modére
- . Nimes Aix-en- i .
Saint-Denis Bayonne, Anglet Montpellier @ Provence @ Nice faible
i @ et Biarritz @ O
Saint-Paul Toulouse o .
Draguignan Bastia
Marseille O O
. ; Toulon
Saint-Pierre

Ajaccio
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https://www.observatoires-des-loyers.org/connaitre-les-loyers/les-evolutions-de-loyers 
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Localisation

X '"HV QLYHDX[ GH OR\HUV TXL XFWXHQW VHORQ OD FHQW
HWbVXUWRXW GHVY FDUDFW«ULVWLTXHV GX SDUF

Eurométropole

Pt Pt Pt Pt
/IR\HU P«GLDQ 0o Pt 0 Pt 0 Pt 0 Pt 0 Pt 0 Pt 0 Pt

6RXUFH 2// $'(86

La Wantzenau

Kolbsheim m
Hangenbieten
lllkirch-
*UDce HQVWD G
Geispolsheim

ezt Fegershei
- zone 1:13.2 €m?
Lipsheim Eschau
Bl ore2:1236me
- zone 3 : 11,6 €/m¢
. 2
Plobsheim - zone 4108 €/m

10,5 €/m2
non class

adeus
0 9 km

Sources : OLL ADEUS 2024, BD IRIS CONTOUR 20:
BD EMS CARTO C10Réalisation : ADEUS, mars 202

JADWWUDFWLYLW« HW O4RceUH H ® RIPR @ DW «FVR BB B D MQUHDW LFR@® & X USHWOLWWW HAUR/J H P +
PLTXHV HW HVWXGLDQWLQHYV GH OD YO ®H VIRF)QWW\N U XIFWW % D H &/Q A R € RAW HROKQ Wk (
GH O&K\SHUFHQWUH ]RQH H[SOLOMHQW HQ SDUWLH OD WHQVLRQ VXU

PDUFK« GH O4KDELWDW HW SDU UOKREKHRWQWAIHDW DR Y A BWWGIH] RRMHERQFHQWUH T
«OHY«V TXH VXU OH UHVWH GX WHUJLWRDQ BV & HbS K&ID\R RRUHH PIVQWWHRHR MBHQW S
SDU OD W\SRORJLH GX SDUF ORFD¥H. IS0 B\ GHWW HGRQW CAD JWEW «ULFER» XQH VXU
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SOXV «OHY«H TXH GDQV OHV DXWUHV JRQHV (Q FDXVH XQ

HW GDYDQWDJIH GH 7 HW SCRREATE S Nl F2e8 (2.0 aUUB(21 16 .
21 o g PR

'H OD P-PH PDQL2UH HQ JRQH 20 FH®AWH VXUUHSU« g;;:i adeus

VHQWDWLRQ GHV SHWLWHV VX®IDFHV FRPELQ«H ¢ XQH, pyere

GHPDQGH VRXWHQXH FRQWULEXH PDLQWHQLU GHV

QLYHDX[ GH OR\HUV «OHY«V DX %t

$X GHO¢ GHV TXDUWLHUV gﬁ O5M\SHUFHRWUH
6WUDVERXUJ GHV VHFWHXU\16H OdBPRQH RERPPH
0&2UDQJHULH OD S5REHUWVDX22HW §H 1RUGHMGX 1HXNRUI
SU«<VHQWHQW GHV QLYHDX[ GH!OR\[§UV FRPJIDUDEO ¢
FHX[ GHV JRQHV HW  &HV TXpUwWUYHUV E«P«YFLHQ

HQ HeHW G&XQH IRUWH DWWUDj:WL\@'EW« JUsfH ¢ OHXU FDGUFH
GH YLH TXDOLWDWLI OHXU SUR[LPLW« DYHF OHV LOVWLWX
WLRQV HXURS«HQQHV RX HQFRs
LQIUDVWUXFWXUHV GH WUDQVSRUMWe1 FRQWUWYLEXDQW:3¢ OD
SUHVVLRQ VXU OHV OR\HUV , QRWHU TXH OD FRPPXQH

GH 6RXeHOZH\HUVKHLP SU«VHQWH GHV OR\HUV UHODWL
YHPHQW «OHY«V VHXOH FRPPXQH KRUV 6WUDVERXUJ

6RXUFH 211 $'(86
, OALQYHUVH OHV JRQHV R» OibbW%

oo ‘ 5 piéces et +
OHV SOXV IDLEOHV JRQHV  HWge, VWS YFLS A
PHQW GDQV GHV TXDUWLHUV H[FH «vV EEEWRU - OXHP[ W 4 pieces
FHV WHUULWRLUHV RQW YX OD 'wul JLRC H JU GV
HQVHPEOHV LPPRELOLHUV mbER UFK, .yt Sl R
VDQW GHV ORJHPHQWYV SOXV V8BHF [ FI. XL F NULEz% B% g ieces
P<«FDQLTXHPHQW ¢ U«GXLUH OE® | DX 7R RLY
LO HVW LQW«UHVVDQW GH QRWHU — H Ol 'QHE  U«Vi VH
XQH SDUW GH SHWLWV ORJHPHQWV 20% PSD = =OH .,,HOO Ho
OD JRQH HW UHVWH PDOJU« 'XW  UDF ULV™” sD " ")H 2pieces
QLYHDX GH OR\HUV OH SOXV EDV'HQ VRQ _WDP__ QWG
VD PRLQGUH DWWUDFWLYLW« 0% 19% 0% 4% gw 119 Lpitce

0%

, QRWHU «JDOHPHQW TXH OD GLY¥YEHUVLRY GHY“GR\HUV adeus

DXWRXU GH OD P«GLDQH HVW OD SOXV PDUTX«H DX VHLQ

GH OD YLOOH FHQWUH JRQHV HW &HWWH IRUWH YDULD
ELOLW« UH 2WH OD GLYHUVLW« GX SDUF LPPRELOLHU HW OD
FRH[LVWHQFH GH ORJHPHQWV WU2V SULV«V DYHF GHYV
ELHQV SOXV PRGHVWHYV RX G«JUDG«V

, 5(7(1,5

y /ID]JRQH K\SHUFHQWUH HW TXDUWLKRUYHX[VGM G R\6W U CB\DERXIUFTAHEAGNEIS P H QW «
urbaine, culturelle et estudiantine DLQVL IRXAXIQFRQFHQWUDWLR Q 7G K \8 HW LIADK D R KHHRIW/QIKV P t
IDFH PR\HQQH GHV ORJHPHQWYV \ HY W -H/OWM kRO OHE UXAH. GOMBXQWDREB GH ORJH
SOXV JUDQGV TXH OHV ORJHPHQWY U«FHQWY HWbO DI BRIV GHXUV HW \ HVW D

y 8Q0H GLVSHUVLRQ GHV OR\HUV SOXN IR W\W H« & D Q WHOXANN BIRUBFQGHI Y HG X B@ UF ORI
ELHQV WU2V SULV«V HW ORJHPHQWYVY SOXV PRGHVWHV

y =RQH GHV QLYHDX[ GH OR\HUV «OHY«V QRWIMIMHPPEHRWLGXW ¢tV XQHDNHVYUHSU

y =RQHYV HW SULQFLSDOHPHQW VLIHMWQWHBN H@ I8 Y UL \KkUM K H>GdDi@tmR:orvH. ROHDHWI E
SRV« GH JUDQGY HQVHPEOHY mbERQ PDUFK«b} HW ¢ XQH DWWUDFWLYLW« PRLQ
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Ville centre

X '"HV OR\HUV SOXV «OHY«V HW O«J28UHPHQW SOXV GLVSHL

6WUDVER
R

6XUIDFH PR\HQQH Pt Pt Pt i
/JR\HU P«GLDQ & Pt 3 P3Pt - -
/R\HU PHQVXHO P«GLDQ 3 s — |
6RXUFH 211 $'(86 [

, SDUWLU GH FHWWH DQQ«H O&$¥,HQ«DO
LVRODQW OD FRPPXQH GH 6WUDVERXUJ
SROH GH 6WUDVERXUJ &HV WUDLWHPHQWH
VRXVWUDLUH GHV JRQDJHV HW G&LVROH U5y
GH BWUDVERXUJ SRXU XQH DQDO\VH SOXj
WHUULWRLUH VS«FLYTXH HW GH FRRPSDUE
6WUDVERXUJ DYHF OH UHVWH GH O&4DJJOR

HQWUH FKDTXH TXDUWLHU (Q Hee HW«VOHV'QLYHDX] GHOR\HUV SUDWLT
HW OHV W\SRORJLHV GH ORJHPHQWY GX 8DUYFORFDWLI SULY« GH 6W UD%déde
ERXUJ VRQW PDUTX«V SDU XQH IRUWH GLYHUVLW« & Mediane

os | e T décile

OHV QLYHDX[ GH OR\HUV OHV SOXV FKHU
TXDVL H[FOXVLYHPHQW G BQNJ®HY HWK W

TXDUWLHUV 1RUG GH 6WUDVERXUJ &#HSHQGDQW
SHUVLRQ GHV OR\HUV LPSRUWDQWH cﬁlﬂOQ’v’Fg’;rv’TX’D’ o)
SRXU OHV SHWLWVY ORJHPHQWYVY 3DU BLOOHXUV B6WUDVERXUJI GLVS

VLWX« GDQV OHV TXDUWLHUV GHV JRQH Vstrasbourdd W agglomération Strasbourg Agglomération

hors Strasbourg hors Strasbourg
Qoekg  Loyer du marché Loyer du stock
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/H SDUF ORFDWLI SULY« GH OD YL@OH EHQWUH VH FDWDFW«LVH, $B Y GH
OR\HUV DX Pt O«J2UHPHQW VXS«ULHXUMWFE FHX[ GHIOEZ(XURP«WUR

SROH DYHF XQ OR\HU P«GLDQ GH 4§
KRUVb6WUDVERXUJ

/D GLVSHUVLRQ GHV OR\HUV «FDUW HOWUH OHV OR\HUV OHV SOXV «OHY«V
HW OHV SOXV EDV HVW SOXV PDUDK«#¥%HQ YLOOH FHQWUH TX&¢ O&«FKHO
GH O3(XURP«WURSROH VXU OHV ORKMUVisG:X PDUFK« OHV OR\HUV va«/™®
ORQQHQW GH ¢ 8 Pt SRXU XQH Pfs@LDQH GH =8Pt -

/HV OR\HUV GX VWRFN EDX[ GH SOXV Gax°Q D@ DeFKHQW GH¥ QLYHDBX] 5 et +
SOXV PRG«U«V TXH OHV OR\HUV GX PDUFK« ED X[ U5kl WMmGHIoR:RibQo stasbourg
GaXQ DQ DYHF XQ SHX SOXV GH bd Pt GH GLe«UHQFH FH TXL VXJJau

XQH UHYDORULVDWLRQ GHV OR\HUV ¢ OD UHPLVH HQ ORFDWLRQ ¢ 6WUDVERXUJ
FRPPH GDQV OH UHVWH GH O4DJJORP«UDWLRQ /D P«GLDQH GHV OR\HUV

GX PDUFK« HVW GH 3 Pt ¢ BWUDVERXUJ HW GH bd Pt KRUV

6WUDVERXUJ

(Q OLHQ DYHF OD VWUXFWXUH GX SDUF HW OH SURYO GHV P«QDJHV OH
SDUF ORFDWLI SULY« GH 6WUDVERXUJ/HMWs GRPILQ«3SDU< O HV* SHWLWV HW
PR\HQV ORJHPHQWYV 7 HW 7 TXL UHSUWVHQWHQW (86h GH VRQ

SDUF WDQGLVY TXH OH UHVWH GX WHUll.éLWRLUH SURSRVH XQH ReUH SOXV

/HV QLYHDX[ GH OR\HUV SDU W\SRORJ%MZ GH ORJHPHQW UHVWHQW DVVH]
VLPLODLUHV ¢ 6WUDVERXUJ HW GDQVEUHVWH GH 0aDJJORP«UDWLRQ - DYHF
GHV SUL[ DX Pt SOXV «OHY«V VXU OWVSHWLWHV W\SRORJLHV /HV «FD
HQWUH 6WUDVERXUJ HW OH UHVWH GHA 50aDJJORP«UDWLRQ VRQW UHODWLYH
PHQW OLPLW«V HQWUH  HW bd Pt VDXI SRXU OHV 7 HW SRXU
OHVTXHOV O&«FDUW GH OR\HU HVW[GH SUHVTXH b3 Pt &HW «FDUW V&H
SOLTXH SDU OD UDUHW« GH O&R@UH GH'FH W\SH GH, ELHQ ,PDLV QXVVL $RU
OD IRUPH TX4LO SUHQG PDLVRQV QDWWOLDOHV DYHERBX VDQV, MDUGL o 0o
OHXU ORFDOLVDWLRQ SOXV FRQFHQWU«H GDQV OHV TXDUWLHUV GX FHQWUH
*UDQGH *OH 1HXVWDGW HW OHVLHXDUWLHUV U«VLGHQWLHOV 2UDQJHU
5SREHUWVDX &URQHQERXUJ & SOXV FKHUV

y 8Q QLYHDX GH OR\HU GDQV OD YLOOH XH @MW OA&HQRHBBDEW €OH®&DJJORP «U

y /H SDUF ORFDWLI SULY« GH O D XYQLHD ObiD DG WKKNGHLYRULFB RS 1S OR\HUV  FLG
HWbGH W\SRORJLHV GH ORJHPHQW

y /IHV P«GLDQHYVY GHV OR\HUV SDU W\SRXRJLHXHVGD RV VGH WIHPVOHD IGIHH Ot B WILDR
OHV 7 HW O«J2UHPHQW VXS«ULHX&N $OW X B VERXW D OF H DTKHWs<H X0 VORFDOL
ORJHPHQWY SOXV GH PDLVRQV GDQV FHUWDLQV TXDUWLHUYV
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Typologie de logements

X Les maisons dans le parc privé : un « micro-marché »

6XUIDFH PR\HQQH Pt Pt Pt QS %

IR\HU P«GLDQ & Pt d Pt d Pt 3 Pt .. .
du'locatif privé

/IR\HU PHQVXHO P«GLD® & 3 ) . dividuel

CRxUEH 2 s (56 en maison individue

e
9 L= J%

® rdécile < Médiane O gedécile

, 9(7(1,5
X Les maisons

¢c UneUHSU«VHQWDWIGRDR VOH SPDEHRFDWLI SULY« b GHSDIAHQY¥BIPYEO HVERH W XR
SOXV GH b PDLVRQV

c 8Q SAHDWMRULWDLUHPHQW FRQFHWX\ & RUVURLYDNERXRQYV VXU TXDWUH

¢ '"HV QLYHDX[ GH OR\HUV DX Pt UHODWL YIHPW B RHEHDNS DXQRBRIPIDBIGVE@HVS OBTXH
VXUIDFHVY SOXV JUDQGHV XQH D Q PILHIIXK W « H3M XRKD \OVREF B POW VR §Y/ LSROX B O X
FHQWUH GHV PDLVRQV VRQW VLWX«HV HQ IRQHNUFH®/RFOIRQIWSUH. Y« S

X Les appartements

¢ Piliers du parc locatif privé LOV UHSU«VHQWHQW GHV ORJHP HOWWR &ESXCSDGH & WILDVE

¢ 8QH IRUWH FRQFHQWUDWLRQGHGWISBDERMHPHQWY GX SDUF OPFPRARI SULY
PXQH FHQWUH

¢ 8Q SDUF SOXV U«FHQW TXH FHGXV GBSSDADLNRIPYWY RQW «W« FRIXVWUXLW
OHPHQW GHV PDLVRQV
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6 XUIDFH HW QRPEUH GH SL?%F

X Les petites surfaces plus cheres au m?

/D VXUIDFH HW OH QRPEUH GH SL2FHY MRQW,GHY 6G(f<2vy|1$)|ggg@@v\<y, (120%5( (3
FO«V GHV QLYHDX[ GH OR\HUV GDQ\: Oa(XURP«WURSROH GH 6W

ERXUJ 8QH WHQGDQFH FODLUH HVW ¢ QRWHU" SOXV 0D VXUIDFH GX
ORJHPHQW HVW SHWLWH SOXV OH ORHIWD PX PR\HOQD2EOPIex 70 91 129

/HV 7 LOOXVWUHQW SDUIDLWHPHQW RAH 5 RP«GRPQH HOV DWWHLIJQHQW
GHV QLYHDX[ GH OR\HUV SDUWLFXQM#@BH@WXF%@"MY@@\LB@ 7Rl V85 1100
GHV 7 D+FKH GHV OR\HUV VXS«ULHXUV, ¢, P,

G«SDVVHQW 8 Pt

/D GLee«UHQFH HQ PDWLAUH GH OR\HU DX Pt va SDUWLFXOL""UHPHQW
PDUTX«H HQWUH OHV 7 HW OHV 7 ?J/ 2] <<})ﬁ—f¥1 i% OHV 7
H[LVWH «JDOHPHQW PDLV GDQV XQ i ,--~-U~ ~-$ HyY X UH GHO¢
GHV 7 OHV QLYHDX[ GH OR\HUV DX P2I3 WH%%

&HWWH WHQGDQFH VAH[SOLTXH QRWDPPHRW SDU 0D PRELO[W B FFuURHeTS
GHV RFFXSDQWV GHV 7 VRXYHQW «WXGL QWV MHXQHV DF +ﬁjﬁ?“eRx HQ

HoeHW OH QLYHDX GH OR\HU GX PDUBRK«
UD°W SOXV «OHY« TXH FHOXL GX VQRREN
GX PDUFK« DWWHLQW 8 Pt FRQWUH

P«GLDQ GX VWRFN XQ «FDUW UHODWEYHPHQW

GHV DXWUHV W\SRORJLHYV QRWDPPH@W OHV 7

/HV 7 VRQW FRQFHQWU«V ¢ SOXV GH OD PRL
OHV JRQHV HW FRQWULEXDQW ¢ OD SUHVVLRQ OREPWL
KDXVVH GHV OR\HUV GDQV FHV VHFWHXUYV FHQWUDX[ HW $04V«
&HWWH FRQFHQWUDWLRQ GHV 7 GDQV FHV JRQHV QH FHVVH GH
SURJUHVVHU G&DQQ«H HQ DQQ«H DFFHOWXgH SDU_ x H- FR XU
UHQFH G&XVDJH HOQWUH GLe«UHQWYV SXE LEPER R % p'i?‘W’S(

GLDQWV P«QDJHV PRELOHYV
(QYQ OD GLVSHUVLRQ GX QLYHDX GH OR\HU HVW SOXV LPSRUWDQWH

SRXU OHV 7 UH «WDQW GHV YDUL
WLRQ GH O4HPSODFHPHQW GH Oa? Sz(\ggge(lﬁéﬁsé l? %Ey%\é%)(%% I\DRI
SURSRV«HV , O4ALQYHUVH OHV ORk HV ORJHPHQW

GH WDLOOHV LQWHUP«GLDLUHV HW JUDQGHV WDLOOHV SU«VHQWHQW,XQ
YDULDELOLW« EHDXFRXS SOXV FRQWHOX#F WUDGXLVDQW XQ PDUFK«

GG - B

X Une UHODWLRQ LQYHUVH HQWUH VXL%IDFH HW OR\HU DX Pt— o erme S0
30XV XQ ORJHPHQW HVW SHWLW 60SOXV VRQ OR\HU DX Pt | =
HVW «OHY« /HV 7 VRQW DLQVL SOXV GH, . SOXvV | =
FKHUV DX Pt TXH OHV 7 7 HW 7° DX VHLQIGH Oa&a(X
URP«WURSROH GH 6WUDVERXUJ _ [

X '"HV QLYHDX[ GH OR\HUV GHV 7 TRUWHPHQW GLV

ORJHPHQWV
X 'HV ORFDWDLUHV GH 7 SOXV PRELOUWWWm+
FRQFXUUHQFH GH GLERQMON\E SXOWILEY
GHV QLYHDX[ GH OR\HUV SOXV «OHY«V
X 8Q «FDUW VLJQLYFDWLI GH OR\HUV DX Pt HQWUH OHYV
TletT2 HW GDQV XQH PRLQGUH PHVXUH HQWUH OHV
7 HW 7
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Ancienneté d'emmenagement
des locataires

X Des niveaux de loyers en €/m2 des logements du marché supérieurs a ceux du stock

1,9(%$8; '(/2<(56 .(1.)21&7,21 "(/4$1&,(11(7< '4(00<1$*(0(17

6XUIDFH PR\HQQH Pt Pt Pt Pt Pt Pt Pt
/IR\HU P«GLDQ & Pt 3 Pt 3 Pt 3 Pt 3 PO Pt & Ptd Pt
/JR\HU PHQVXHO P«GLDQ 3 3 3 3 3 3 3
6RXUFH 2// $'(86

/H QLYHDX GH OR\HU GX PDUFK« HVW SOXV «OHY« TXH OH QLYHDX GH
OR\HU GX VWRFN TXHOOH TXH VRO®”\OD WASRORJLHOGH ORIHPHQWYV /H
P«GLDQ DX Pt GHV P«QDJHV U«FHPPHQ‘W/% Wb%a@%kﬂcrﬂé@&#ﬂbhfﬂé

GiXQ DQ HVW TXDVLPHQW GH ba SOXV «OHY« TXH FHOXL GHV ORFD
WDLUHV LQVWDOO«V GHSXLV GL[[S@MNQ@@%OX\?‘* Sﬁ"\‘l?/WH GLee«UHQFH V&H

GH U«l«UHQFH

FWX«H SDU O
SURSUL«WDLUHV EDLOOHXUV ¢ FKDTXH FKDQ RFDWDLUH

/HV P«QDJHV LQVWDOO«V GHSXLV PRLQ) X Q D HQWHQW

GHV ORFDWDLUHV GX SDUF SULY « L W<DGXE W XQH WDLQH PRELO
U«VLGHQWLHOOH VRXYHQW OL«H &/ GWX V RX ¢ GHV

WLRQV GH WUDQVLWLRQ SURIHVVLRQQ OOH &HWWH PRELOLW
DFFHQWXH OD FRQFXUUHQFH VXU OH 3% 98 Q SDUWLFXOLHU ¢
O3DSSURFKH GH OD UHQWU«H X@&P¥Y / ,_8% SHWLWV ORJ

WU2V SULV«V SDU OHV «WXGLDQWVH WRO VRQQ

WHIRLV VHORQ OHV SURIHVVLRQQHOV GH, %Lngg%L,ggt% D;URWDWLRQ GDQV C
ORJHPHQWYV VHUDLW ¢ OD EDLVVH DX g,ng PUG GX FRQWH[WH DFWXHO GX

hv Y

3DU DLOOHXUV OHV ORJHPHQWYV RFFXS«V GHSXL

XQH VXUIDFH PR\HQQH GH Pt FRQWUH © Pt VRLW

FLQT DQV VRLW GHV P«QDJHV HQ VLWXBWLRQ G
SURYOV IDPLOLDX[ QRWDPPHQW W,UDZWQY:HUVH
PDMRULWDLUHPHQW FRPSRV«V GH MHX@MV R X

V QRXYHDX[ H¢
V SHUVRQQHV

13,1 Médiane

WLRQV GHSXLV TXHOTXHV DQQ«HV 8 |0yerdumarche

X 'HV ORJHPHQWYV SOXV SHWLWV SRXU OHV QRXYHDX[ HQWUDQWNV =~

Pt HQ PR\HQQH FRQWUH Pt SRXU OHV ORFDWPJ.éHeH\@,%Qa%eVOQEdemle
DQFLHBWWDQW GHV SURYOV GH P«QDJIHY GLoe«

Y QLWLRO
X /HV OR\HUV VRQW HQFDGU«V SDU LVSR

~ - ch ux entrants ; il S'agit
TXL YLVHQW ¢ OLPLWHU OaiseO X W%u':gﬁ %orza%ﬁ%\ j@@dgﬁp(& bsﬁiagéemménagé dans leur
VRQW SDV IRUF«PIHQW & XH QLW «V X I&‘;t\!%éhte??@%@(}hfllv&n an ou moins.

FKDJH GHV QLYHDX[ GH OR\HUV G X |RB¥istock estle loyer des locataires stables, dont les baux
sont déja en cours au®ljanvier 2024, donc depuis plus d'un an.
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Type de gestion

X '"HV QLYHDX[ GH OR\HUV SDU W\SH GH JHVWARW LQ XHQF
GHVDbORJHPHQWYV J«U«V

PHQW J«U«V HQ JHVWLRQ GLUHEWH SDU OHV SURSUL«WDLUHYV
b WDQGLY TXH OHV SURIHVVLRQQHOV  JHVWLRQ G«0O«

JX«H DVVXUHQW OD JHVWLRQ GH GHV ELHQV

6XUIDFH PR\HQQH Pt Pt Pt
*OREDOHPHQW OHV OR\HUV DX PH\¥BQWGEBXV s BLEOHV HQ 4 py 5 F
JHVWLRQ GLUHFWH DYHF XQ OR\HU P«GLDOQ GH bd Pt
FRQWUH 3 Pt SRXU OHV ORJHb%\dj\M\PHQlYX\W%L‘?UGéP\Q 0 0

SURIHVVLRQQHOV /HV OR\HUV VRQOW SOXV &OHY«V HQ JHV

WLRQ G«O«JX«H ¢ WDLOOH «TXLYDOHQWH VDXI SRXU OHV SHWLWYV
ORJHPHQWY W\SH 7 R» OHV OR\HUV DX Pt HQUHJLVWUHQW

XQH GLe«UHQFH GH bd Pt HQWUH OHV GHX[ PRGHV

GH JHVWLRQ DLQVL TXH SRXU OHV(56 R». OB GLee&UHQFH HVW21 (6 /27(0(176

PRLQGUH bd Pt 3$5 7<3('(*(67,21 6(/121 /% 7<32/2*,( ( /12*(0(176

6RXUFH 211 $(86

WLWLRQ OHV ORJHPHQWV HQ JH¥WLRQ GLUHFWH FR 1

GDYDQWDJH GH JUDQGHYV W\SRo’éJLHv DYHF  .GH S A

7 7 FRQWUH SRXU OD JHVWLRQ G «O «JX ke
N 3—

(QYQ GHV GLVSDULW«V HQ PDW[ﬁaUH GH PRGH GH %e';'t.c}éé"(eguee

VRQW ¢ QRWHU VHORQ OD ORFDQEVDWLRQ /D JHVWLRQ C«O«IX«H y

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

HVW SOXV FRXUDQWH GDQV OHWERQHV FHQWUODOHV JRQ
HW WDQGLV TXH OD JHVWLRQ GLUHEWH HVW SOX
VeH HQWUH OHV JRQHV DYHF XQHS VXU UHSU<3WLTQWD
JRQHVbD HWb R» OHV ORJHPHQW& /R R XY H O\
JUDQGYV HW PRLQV FKHUV DX Pt 0 20% 40% 60 % 80 % 100 %

6RXUFH 2// $'(86
17— - 17 9°décile------------ i
adeus
, 5(7(1,5 T R T
X b GHVY ORJHPHQWY GX SDUF ®RFDWLIL
S ULY «géfés Qikkctement par les 7P S —

propriétaires.

X , WDLOOH deBXoyefdddeosH Q W H
logements en gestion déléguée sont
plus élevés VDXI SRXU OHV 7 R» ®BHV sul®
VRQW VLPLODLUHV o ®

X 8Q UHFRXUV ¢ OD JHVWLRQ G«O«JX«H Sloxv
FRXUDQW DX VHLQ GHV JRQHV HW wcS7 LV"e
TXH OD JHVWLRQ GLUHFWH HVW GD Y.DQWDEH
SUDWLTX«H DX VHLQ GHV JRQHV HW

® Fdécile < Médiane O 9¢décile

oyer en €/m?
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«<SRTXH GH FRQVWUXFWLRQ

X Des loyers dégressifs avec l'ancienneté des logements, sauf pour le parc d logements
trés ancien

6XUIDFH PR\HQQH Pt Pt Pt Pt Pt
/IR\HU P«GLDQ 0 Pt 0 Pt o Pt 0 Pt 0 Pt
/R\HU PHQVXHO P«GLD® o o) 0 0 0

6RXUFH 2// $'(86

/a«SRTXH GH FRQVWUXFWLRQ3$GAXQ210RIHPHQW 6

LQ XHQFH GLUHFWHPHQW VRgf(tngv/ﬁD%@“éﬂH b‘&%@”ﬁ%ﬂ 21

UDLVRQ GH OD TXDOLW« GX EaWl  GX QLYHDX GH FRQIRUW

GHV «TXLSHPHQWV GLVSRQLEOHV PDLV DXVVL GH

O4LGHQWLW« GHV TXDUWLHUV DXWDQW GH IDFWHXUV TXL

SaVHQW VXU OHV SUL[ /D WHQ H PRQWUH TXH SOXV

XQ ORJHPHQW HVW U«FHQW QyRQ ORVHU DXb Pt

HVW «OHY« B6HXOV OHV ORJHPHQWVY FRQVWUXLWVY DYDQW
IRQW H[FHSWLRQ PDOJU« OHXU DQFLHQQHW« LOV

FRQVHUYHQW GHV OR\HUV «OHY«V

3UuaVv GaxQ WLHUV b GX SDUF ORFDWLI SULY« GH
O8(XURP«WURSROH GH 6WUDVERXUJ D «W« FRQVWUXLW

avant 1946 &HV ORJHPHQWYV D*FKHQW GHVEOR\VHUV

«OHY«V SRXU OD SOXSDUW GHV W\SRORJLHV HQ UDLVRQ GH

'DQV FHUWDLQV TXDUWLHUV FRPPH OD 1H§<\PWDGW OHV
ORJHPHQWV FRQVWUXLWYV DYDQW, " /VH FTE)UDFW«ULVT?-IQW
SDU XQH IRUWH SURSRUWLRQ 2@H

b GH SL2FHV HW DLQVL Tx&¥
WLRQ GH 7 b

1946 a
/HV ORJHPHQWY FRQVWUXLWYV 1978
1946 et les années 1970 S«ULRGH PDUT X«
OD FRQVWUXFWLRQ GHV JUD Q&M
WLRQ VRFLDOH QRWDPPHQW MR
DX VHLQ GX SDUF ORFDWLI SULY
OHV OR\HUV OHV PRLQV FKHU\{QQIP
TXDOLW« PRLQGUH LQFRQIRUMbs
OaLVRODWLRQ WKHUPLTXH HW V
VRQW SOXV IDLEOHV PDLV OHV F

T
N
o

Loyer en €/m2

Apartir des années 1970 OH U\WKPH GH oD FRAVwWUXE % W% 0% 0% 0% 0% 0% 9% 100%

WLRQ VADFFHQWXH HW OHV ORJHPHQWV E«Q«YFLHQW GHYV adeus
SUHPLAaUHV U«JOHPHQWDWLRQV WKHUPLTXHV WRXW HQ VH

GRWDQW GH PHLOOHXUV QLYHDX[ G&«TXLSHPHQW HW GH

FRQIRUW /HV QLYHDX[ GH OR\HUV GH FHV ORJHPHQWV

VRQW SOXV «OHY«V VXUWRXW HQ JRQHV HW
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(QYQ OHV ORJHPHQWYV U«FHQWYV FR®YWUOXLWV2ZDSURY
SDUF ORFDWLI SULY« VLWX«V SULBWLSDBOHPHQW ' GDQVZOHV IRQAY
DYHF GDYDQWDJH GH IRQFLHU GLVSROLEOH D.-FkHQW OHV QLYHDX]

GH OR\HUV DX Pt OHV SOXV «OHY«V &M SDUF VH FRPSRVH HVVHQ .o
WLHOOHPHQW GH 7 HW GH 7 LQ XHQF« SDU GHV DYDQWNDJHV YV
FDX[ IDYRULVDQW FH W\SH GH ORJHPHGWV %LHQ TXH FHV GLVSRVLWL
HQFDGUHQW OHV OR\HUV SRXU «YLWHU XQH VXUHQFK2UH OD GHPDQGH
SRXU GHV ELHQV PRGHUQHYV HW ELHQ HxL S«V HQ IDLW GHV ORJHPHQWV
SULV«V &HSHQGDQW OD VWDQGDUGLVDWLRQ GHV VXUIDFHV HW GHV «TXL

SHPHQWYVY GDQV FHV ORJHPHQWYV U«FEOWWY OH UH.2WH SDV WRXMR XUV

GAaLQYHVWLVVHPHQW ORFDWLI SRXU OFHUWDLQ QRPEUH GH ORJHPHQWYV

GRQW OD S«ULRGH GH FRQYHQWLRQQHPHQW SUHQGUD YQ /3«YROXWLRQ
GH FH W\SH GH SDUF VHUD ¢ REVHUYHY HQ OLHQ DYHF OH: GLVSRVLWLI
3LQHO TXL D SULV YQ HQ

avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 aprés 2005

P décile Médiane 9¢ décile

X 30XV OH ORJHPHQW HVW U«FHQW SICGR/XOHER\E B JIHP A QMAVMF RO YrB DIVR B M DG
GHV OR\HUV «OHY«V HQ UDLVRQ GH OHXU HBPHRDMWWRHRVEDODMWULPRQLDO HW G

X /HV ORJHPHQWYV G&dbsuaVv JXHUUH X Pt HQOWNLR/RLD B i KOHHIWUDT XDOLW« GH FFR
HW GH OADEVHQFH GH QRUPHV WKHUPLTXHV ¢ FHWWH «SRTXH

X 8QH IRUWH UHSU«VHQWDWLRQ GHV 7 7 HSDOPH Q HDW B R JOIIPYH @W D QWBHOIW W V F
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[(DEOHDX|[ U«FDSLYV
HW FO« P«WKRGRC



(DEOHDX[ U«FDSLWXODWLIV

I3%I($8 . <7$,/.3%5 7<32/27,(6(/21 /(6 =21(6
1 piéce SL2FHV 3piéeces 4 pieces SL2FHV
/IR\HU PR\HQ o Pt
; 6XUIDFH KDELWDEOH PR\HQZH Pt 46 70 91 129
=5 IHYTXDUWLOH 0 Pt
f' /IR\HU P«GLDQ 0 Pt 17,0 12,8 10,7 9,6 9,9
~ 3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLRQV2387 5498 4 632 1894 694

/R\HU PR\HQ 0 Pt

$'(86

6XUIDFH KDELWDEOH PR\HQZIH Pt 47 69 89 119
= IMWVTXDUWLOH & Pt 8.2
' /R\HU P«GLDQ & Pt 15,6 12,4 10,1 9,2 8,9

3 TXDUWLOH & Pt

1RPEUH GAREVHUYDWLRQV 302 1109 1051 385 137

/R\HU PR\HQ & Pt

6XUIDFH KDELWDEOH PR\HQZIH Pt 47 69 86 114
= 1"UTXDUWLOH & Pt
' /JR\HU P«GLDQ & Pt 14,7 12,0 10,1 8,9 7.8

3 TXDUWLOH & Pt

1RPEUH GAREVHUYDWLRQV 431 1089 910 340 74
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T$%/1(38 .. <7$,/.3%$5.¢3248(.'(.&216758&7,21 6(/21 /(6 =21(6
Avant 1946 $sSuUav
/R\HU PR\HQ & Pt
::: 6XUIDFH KDELWDEOH PR\H®RQH Pt 69 55 60 58
© IWWTXDUWLOH & Pt
© J/R\HU P«GLDQ & Pt 11,0 10,7 11,8 11,7 12,4
~ 3 TXDUWLOH 8 Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR QY88 1816 2857 2353 4291

21(

21(

/IR\HU PR\HQ 0 Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PR\HDQH Pt 71

IMVTXDUWLOH o Pt
/R\HU P«GLDQ & Pt 9,7 9,9
3 TXDUWLOH 0o Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR Q427 303

/R\HU PR\HQ & Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PRIMQQH Pt 66

IHYTXDUWLOH o Pt
/IR\HU P«GLDQ 0o Pt 9,0 O8
3 TXDUWLOH 0o Pt
1RPEUH GAREVHUYDWL R 242

64 65
101 11,2
471 484
65 60
9,9 10,9
415 554

ADEUSX 2%6(59%$72,5( /2&$%$/ '(6 /2<(56 '8 %$6 5+,1 5<68/E$IBILLET2026 X P25
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1299

121

1368

86
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(16(0%/(

21(

21(

Moins d'un an "H
/IR\HU PR\HQ o6 Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PR\BRQQH Pt 61
IHVTXDUWLOH 0 Pt

/IR\HU P«GLDQ 0 Pt 131 121
3 TXDUWLOH 0o Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR Q259 4 520

/IR\HU PR\HQ 0 Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PR\BQQH Pt 65

I"VTXDUWLOH 0o Pt
/IR\HU P«GLDQ & Pt 121 11,3
3 TXDUWLOH o Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR Q66 897

/R\HU PR\HQ & Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PRSHQQH Pt 60

IHVTXDUWLOH o Pt
/IR\HU P«GLDQ 9 Pt 11,8 11,2
3 TXDUWLOH 0o Pt
1RPEUH GAREVHUYDWL RQ5v 838

11,5

3277

11,0

696

61

10,3

638
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2025

10,2

424

66

398

2024

375
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&80« P«WKRGRORJLTXH

X Les facteurs impactant les niveaux de loyers

/D ORFDOLVDWLRQ UHVWH 0O&XQ GBYQDF

LQDQW
O3DSSU«FLDWLRQ GHV OR\HUV 2Q FRQVWDW QLYHDX[ GH
OR\HUV SDUWLFXOL2UHPHQW PDUTX«V HQWUH ©f U FHQWUDOHV H
OH UHVWH GHV JRQHV &HSHQGDQW GaDXWUSH DSKLTXH

FL FRQWUH MRXDQW «JDOHPHQW X\QLW
~WUH SULV HQ FRPSWH GDQV O4DQDO\VH

'aDXWUHV IDFWHXUV GLWV m K«GRQLIXHV } ¢ LYHDX

OR\HUV ,0 HVW FHSHQGDQW GL*FLOtk Ga«YD W OH UJOH MR
SDU FKDFXQ

X DP«QLW«V
c JDUDJH V RX SDUNLQJ V
c DVFHQVHXU
c QRPEUH GH VDOOHV GH EDLQ

VXSHUYFLH HW FDUDFW«ULVWLTXHYV GHV HVSDFHV
H[SRVLWLRQ DX EUXLW HW ¢ OD SROOXWLRQ

SUR[LPLW« J«RJUDSKLTXH GH VHUYLFHYV
HWF

X X X X

décile9 -

X Lecture de la boite a moustaches :

50 % des loyers au-dessus

/ID GLVSHUVLRQ GHV OR\HUV VH OLWDGD @afile XQ S H LfU WHPSV JU=sFH ¢ O
L

P«GLDQH TXL QRXV GRQQH OD YDOHNLEBHEWUD
HW DX[ G«FLOHV TXL QRXV LQGLTXHQW O Heéyaney DO LIX U

XL ¥5 oukidd 183drs kd-0d2X [ T X D
VIH[WU-PHV
; 25 % des loyers au-dessous

30XV OHV JRQHV FRORU«HV VRQW «WHQ G Xhiivi SOLV GLVSHUVLRQ GHV OR\HU
HVW JUDQGH 30XV OHV JRQHV GEARPMU«PRW« G«FELO G«FLOH V
JQ«HV GH OD P«GLDQH SOXV OD GLVSHUVLRQ GHV OR\EOVVW LPSRUWDQWH
GDQV OHV YDOHXUV H[WU-PHV 8QH GIWSHW¥LRQ EPSRUWDQWH GHV OR\HUV SHX
-WUH U«Y«ODWULFH GH OD GLYHUVLW« GH FDUDFW«ULVWLTXHV GHVY ORJHPHQW\

dispersion des loyers les plus élevés - 25 % des observations
LQ XHQFH IRUWHPHQW OHV QLYHDX[FGH-HQSUi[dlspergnﬁesIo%erlsjsh!esg%&!ntre éﬂ%degtgervatpns

QHW« GARFFXSDWLRQ «SRTXH GH FRQV Wi %eMdari&drs 1edhd SsHs Guddons@iiost H P H Q W V
PRGH GH JHVWLRQ ORFDOLVDWLRQ adeus
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Lille

6RXUFH $1,/
Arras
ADIL 59-62
ADIL 22
Lannion
Saint-Brieuc
Brest Saint-Malo Paris Nancy Strasbourg
Martini ® Alengon OLAP SCALEN / n
artinique ADEUPA Rennes ADIL35 @ ¢ Si’
ADIL 61
Vitré
Lorient LY -
Vannes Montbéliard
Fort-de-France ° ATU ,
ADDUAM ADIL 56 Tours Besancon
ADIL 972 Nantes .La N g con® o 25
AURAN Chatellerault .
sur-Yon o . Chalon-sur-Saéne
 Chafians Bressuire | _ADIL 86 @ e
Guadeloupe Salr_]t-GlIIe§- Les Sables. | @ ADIL 36 ~ ADIL 71
Croix-de-Vie ¢ Poitiers Macon honon-les-Bai
CANGT d’Olonne Thonon-les-Bains
T ADIL 85 [ ADIL 79 Lyon P ADIL 74—@ Annemasse
Pointe-a-Pitre Niort Clermont-Ferrand Y 4. Cluses
La Rochelle URBALYON—@ \—.
CANBT CARL [ Annecy
ADIL 17— @ AU CLERMONT-F ec bi .Aix-les—BaiE 5
ADIL 971 Rochefort L renoble p ADIL 7
Saint-Etienne AURG..Ch"’1mbery
B:Ld:;l:X RS Valence-Romans
P ADIL 26
La Reurgcl)’:OR Montélimar } ADIL 06
TCO CIREST Castelsarrasin  Montauban ADIL SO Menton
@@ ADIL82 Alés ;1 Ni Draqui
Lunel imes raguignan @ .
Bayonne M 1l . . ..
CASUD ® . pap Toulouse @ ontpellier @, s ® Aix-Marseille Fréjus
CIvVIs AUAT Sete Saint-Tropez
AGORAH
ADIL 974 ADIL 34 ADIL 13 Toulon ADIL 83
Mayotte ’—. Bastia
Mamoudzou ADILSg
lAMANI L. . .
Ajaccio
93
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L'agence
d’'urbanisme
de Strasbourg
Rhin supérieur

'"LUHFWHXU GH 3SXEQLUFDWLRQbH GLUHFWHXU J«Q«
5HVSRQVDEOMKGEWRWIFPOGHUW GLUHFWHXU Ga«Ww
«TXLSH SURNDKW 6 LVHW HW H elH VL Q HIulidLReived W
&DPLOOH 0XOOHU +\DFLQWKH %ODLVH 6W«SKDQH 0
3KRWRV HW P LM IEQnSDJIH

373 1r SURMHW

k $GHXV PDL

I1RWHV HW DFWXDOLW«V GH OAXUEDQLVPH VRQW F
VXU OH VLWH GH O&$GHXV ZZZ DGHXV RUJ



