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/JHV FKLeUHV FO«V GX SDUI
GHbO&A(XURP«WURSROH GF

Pt o Pt o Pt o Pt
VXUIDFH OR\HU OR\HU P«GL OR\HU P«GLDQ
PR\HQQH P«GLDQ GX PDUFK« GX VWRFN

6RXUFH 2/ $'(86

6758&785( '8 3$5& /2&%7,

Part du parc locatif privé Taille moyenne des logements
Strasbourg Ie couronne 2¢ couronne Strasbourg Ie couronne 2¢ couronne
| \O
\-

& i L
48.  33. 224 25 e 2,7 sewe 3, Ly

6RXUFH ,16(( 53 6RXUFH ,16(( 53

/(6 /12&$7%,5(6 '8 3%$5&

Part des ménages d’'une seule personne Durée moyenne d'occupation
Strasbourg Ie couronne 2¢ couronne

6,3 ans

Strasbourg 1® couronne 2¢ couronne

6. 52. 42. I I

6RXUFH ,16(( 53 6RXUFH ,16(( 53

7,1 ans

* Le loyer du marché est le loyer des nouveaux entrants ; il s'agit du loyer hors charges des perssnn
ayant emmeénagé dans leur logement en 2023, donc il y a un an ou moins.

** Le loyer du stock est le loyer des locataires stables, dont les baux sont déja en cours®ajadvier 2023,
donc depuis plus d’'un an.
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Introduction

/IHV GL*FXOW«V GADFF2V DX ORJHPHQW PO@M) «hW DIFF KKQWRR

«FRQRPLTXH SHX IDYRUDEOH DX SRXD'RL R QG aOIFK\DWH GHHW PME
HW GHV FR¥»WV GH FRQVWUXFWLRQHWWDB E LWWDMVF &R KXDWH

HQ DFFHVVLRQ VRQW HQFRUH LPSDFW«VIHWREDHW HMX 6 HUW/
GH ELHQV SDU OHV PXOWLSOHV FULVHV FRQMRQFWXUHOOH
OBSERVATORE oy

S s JADFFaV ¢ OD SURSUL«W« IUHLQ « G ROMU URNWD SULIRRR HONF OB DXQ G
SULY« WU2V FROQWUDLQWHV FU«D QW XQ¥VWPHDQMIXDD WW XQ GK V «
EDLVVH GH OD URWDWLRQ GDQV OH SDUF SQY «OWHW B PGRQF |

/D GHPDQGH DXJPHQWH OHV EHVRLQV JGPIHFWVVEWQGH @ DL
OHV MHXQHV OHV «WXGLDQWV OHV SHD®RY @DQWJIXBVFRIH
OD FU«DWLRQ GH QRXYHDX[ ORJHPHGROW V&% ERQRRLHDV HQ®

VXU O&(XURP«WURSROH GH 6WUDVERXUJ a VHORQ OD VR

A FHV GHUQL2UHV WHQGDQFHYV OHV SRKRLY LTHXH & 8 XE O GDXS
QRYHU «JDOHPHQW DVYQ GH JDUDQWKVY K@ BAF AR QW HORLIH KX
OLEUH TXL SRXUUDLW HQFRUH V&D P SUXIFHPE H@W VODH ¥ RLQG
SRXU D DQQRQF« O8«ODUJLVVHPHQW RXVSWUHW GRWBKXH Q
TX4LO VADJLVVH G&4XQ SURMHW M@ KXELIHND ¥RPOGIH VEIXI W
MXVTXE8DX G«FHPEUH XQ GLVSRVLWURFJHIQIWKWF« SRXU

&HUWDLQV GLVSRVLWLIV RQW SX -WUH DLQVL PRELOLV«V V

y /H G«kYHORSSHPHQW GX EDLO U«HO HWHVR GIHGPURBRWIQUS O
VRFLDOH ¢ O4DFFHVVLRQ HW XQ UHPSDH® O XPV XYWDHQWF KO
ORUV GHV UHYHQWHYV

y /ID UcJOHPHQWDWLRQ GHV ORFDWLRQVHWW FRX D\S B ¥ LG DWKLHR
ORFDO HVW XQ PDUTXHXU IRUW TXIQWNVERXUOSBLRUILY DY
S«UHQQH

y /H ]JRQDJH $%& SHUPHW GH FDUDFW«ULYVHWU® DHW HQ\QA\RLQ OG
WRLUHV «OLJLEOHV ¢ OD SURGXFWLRQVGR\OLRN HIP'HQIR\E ISHUQ
3LQHO 'HQRUPDQGLH /RFa$YDQWOHN VS URNERX h WNVOHIQQIEF BRHM
OD SURSUL«W« ,0 D «W« PRGLY« HP® XQH W BN U B (BX W HIE
SURGXFWLRQ GH ORJHPHQWY HW UHGRQBHADRWHIR Q@kQ YHRXML
GX GLVSRVLWLI 3LQHO DX G«FHPEUHRFRXRMIMPHEXM ¢¢ OD G QY
HW SRXUUD IUDJLOLVHU OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQWV Q

y 3RXU OHV FRPPXQHV QRXYHOOHPHQW NIOLPKV WY oeHH® \BW B X
G«YHORSSHPHQW GX ORJHPHQW ORFDWLQH RWHJHP@ 8 ED MULF
OHV FODVVHV PR\HQQHV GDQV OHV JRQHV OHV SOXV WHQC

La collecte OLL 2024 nous permet de constater une continuité dans la

lecture des niveaux de loyers et de la tension du marché. Les zones* 1 et 2,
situées dans les quartiers de Strasbourg, sont les plus chéeres et se carac

térisent par un marché tendu. Les autres zones (3, 4 et 5) se détachent par

leurs niveaux de loyers inférieurs et la typologie de leurs parcs.

FI' FDUWH SDJH

%DVH GH GRQQ«HV VXU OHV SHUPLV GH FRQVWUXLUH
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Parole d’acteurs

Chaque année, '’Adeus donne la parole a des partenaires qui collaborent aac 'OLL67

la
cni;

ID &RQl«G«UDWLRQ QDWLRQDOH GX ORJHPHQW ‘

mb/D &RQlI«G«UDWLRQ QDWLRQDOH GX ORJHPBEW HVW XQH D\
FRQVRPPDWHXUV HW GHY GURLWY GHV ORFEXODNLUHY DLQVL TXF
OL«H DX ORJHPHQW $YHF SOXV G&XQ VL2FQWRAH[LVWHQFH HO
QDEOH VXU OH GRVVLHU GX ORJHPHQW HW FH ¢ WRXV QLYHDX]

(OOH VL2JH GDQV GH QRPEUHXVHV LQVWIRWBM BW QRWDPPHQV
0&2// ,62// FH TXL OXL SHUPHW G&DVWIRLAHVOHYRWRUL «W« H
FRPS«WHQFHV GH VHV E«<Q«YROHV PLOLWDQWY HW VDODUL«V

/D GHPDQGH GH ORJHPHQW WU2V IRUWH VXYUR@HXURP«WURSRO
J«RJUDSKLTXH GLWH WHQG XH FRPPXQHWHMHVW O¢ SRXU OH U
WDQW SRXU OD H[LELOLW« GX FRQJ« U«GXLW ¢ XQ PRLV SRXU ¢
U2JOHPHQWDWLRQ O«JLVODWLYH HQ PDWL2UH GH OR\HU

/a2// HVW XQ RXWLO XWLOLV« SDU OD &1/ FHSGBWLTXH HW XWLC
PR\HQQHV GHVY OR\HUV GX SDUF SULY« LWODBLBEBWHXWY LPSRUWL
SURSUL«WDLUHV HW DJLVVDQW SRXU XQH U«JXODWLRQ b}

/ID &KDPEUH V\QGLFDOH GH OD SURSUL«W« LPPREL

mb/D &63, &KDPEUH VI\QGLFDOH GHV SUR SDMERXIUIHY LPPRELOL
DFFRPSDJQH SOXV GH b SURSUL«WDLUHV¢G®HW OD JHVWLRQ
H[SHUWV DYRFDWV QRWDLUHV V\QGLHWEFRQOHLOWRSRVH ¢ VH
MXULGLTXHV YVFDX[ HW WHFKQLTXHV RXXRBWLARWHU OD JH\
HW FH VDQV LQWHUP«GLDLUH DLQVL TXMW®W ERQ IRQFWLRQQHTF

$OL«H ¢ 04813, 8QLRQ QDWLRQDOH GHWMHOVREUQ kWD IOHW LPPR
LOQVWLWXWLRQV SXEOLTXHV HW OHV P&GOBYV 8XB SOHW GL+FXOW-
WDLUHV HQ IRQFWLRQ GHV G«FLVLRQV WOXWIHRI®D BPHDWDOHYV FF
WD[H IRQFL2UH OL«H ¢ OD VXSSUHVVLRQ GH OD WD[H GAKDELWD

)DFH DX[ FRQWUDLQWHY YVFDOHV U«JOHRHMVBILWHY HW ¢ OD K
VHPHQW ORFDWLI WUDGLWLRQQHO UHRXBW BX SBRUW GH OD OF
XQH TXHVWLRQ GH UHQWDELOLW« /HVHPHGW VGNP HVXUHV WHC
OR\HUV O&DXJPHQWDWLRQ GHV WD[HV DRWIHPBMQW IRQFL2UHV

FR%W GHV PDW«ULDX[ DORUV TXH O&DFFHMW HR/QWPLY VXU OD

DXWDQW GAREVWDFOHV ¢ OD UHODQFH GXHECGKLPHQW $LQVL O
ORJHPHQW HW DSSHOOH ¢ UHFRQQD°WUHF®R\R SURSUL«WDLUHYV
PLTXHV HVVHQWLHOV DX G\QDPLVPH GX SD\V

JRUWH GH VRQ H[S«ULHQFH V«FXODLUH ODV&63, D SX FROOHFW
GRQQ«HVY QRWDPPHQW HQ PDWL2UH GH ORAHHRHOMNEAHOOH UHQII
VXU OD EDVH GHV «WXGHV PHQ«HV HW SXEOL«HV SDU 0&2// b}
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4XaHVW FH TXaxXxQ
REVHUYDWRLUH ORFDO GHV

X Un outil d’observation du marché locatif
privé au service des politiques publiques
et des particuliers

'"HSXLVY OH YRWH GH OD ORL $/85 HW VR ar =
OD &RK«VLRQ GHV WHUULWRLUHV GH Vil @ Objectifs de collecte calculés par I'ANIL uv
2/l VH VRQW G«YHORSS«V GDQVFOM\L a partir du recensement de I'INSEE
HVW FRQV«TXHQWH HW SDUIRLV WHQGXH
OLRUHU OD FRQQDLVVDQFH GX PDUFK«
2 I||%| ga Collecte des données aupres des agences
/HV 2/] UHSU «V éufi) @éntr@ \Wans I'élaboration, la L%J :an:?gsb;gﬁ;?;irggs RIERISS RS
mise en ceuvre et I'évaluation des politiques publiques locales
delhabitat QRWDPPHQW SRXU G«WHUPLQHU OHV EHVRLOV
GH ORFDOLVDWLRQ GH W\SRORJLH HW¢] .
FRQVWUXFWLRQ GH ORJHPHQWV GH U @f{ IHWWR\DJH Y«ULYFDWLRQ His»)
WLRQ GX SDUF

$XMRXUGAKXL LO H[LVWH 2// HRQM g —
REVHUY«HV ,0V SDUWDJHQW OHV P« 1RXYHOOH Y«ULYFDWLRQ G
QDWLRQDOH SRXU O3LQIRUPDWLRQ VXU
GHV U«VXOWDWYV YDEOHV HW FRPSDUDEOHYV

, O4«FKHOOH GX G«SDUWHPHQW GXH%D
GH 6WUDVERXUJ 5KLQ VXS«ULHXU $GHh

/

SDUWHQDLUHV ORFDX[ HQ SRXU DFFRPSDJQHU OL PLVH HQ
SODFH GaxQ 2// (Q O&ADJUPHQW Bidsiiiits tit iin o it a o
SDU DUU-W« GX RFWREUH SRXU

URP«WURSROH GH 6WUDVERXUJ &HW
ULIJXHXU GH OD P«WKRGH HW OD TXDOLW« GHV U«VXOWDWY REWHQXV

163 %

2EMHFWLIV GH FROOHFWH
GHV REMHFWLIV DW

$YQ GH JDUDQWLU GHV FKLeeUHV VROLGHWHWEGEDVVXUHU OD UHSU«VHQWDWL

YLW« GHV GRQQ«HV OD FROOHFWH GRLW U«SRQGUH ¢ GHV REMHFWLIV Y[«V

SDU O&$1,/ GDQV OHV SURFHVVXWBAaGHKDQWLOORQQDJH GH FROOHF

SRQG«UDWLRQ GHV GRQQ«HV HW GH SURGXFWLRQ GHV U«VXOWDWYV

/HV U«VXOWDWYV SU«VHQW«V RQW «WXOKRMPDEDLY ¢ SDUWLU GaXQ «FKDQW

13 094 logements locatifs privées ORX«V YLGHV FROOHFW«V DXSU2V

GH ORFDWDLUHV RX GH SURSUL«WDGWBHY JHVWLRQ GLUHFWH HW DXSU
DIHQFHV LPPRELOL2UHYV Celtél ottt R Q G«O«JX«H

D ODUJHPHQW DWWHLQW OHV RERIHHFRVH QMWW « \HW

UHSU«VHQWH XQ WDX[ G4 WdiQdaeclotatif GH SOXV GH

privé de 'ensemble de I'Eurométropole de Strasbourg DOR UV

TXH OAREMHFWLI «WDEOL SDU 0&as$1,/ HVW GH b

ADEUSX 2%6(59%$72,5( /2&$/ '(6 /2<(56 '8 %%$6 5+,1 5¢68/F$AGRIL 2025X P8



3«ULP2WUH GaAaREVHUYDWLRQ

X &LQT JRQHV GH OR\HUV KRPRJ2QHV VXUbO&(XURP«WURSF

/D P<WKRGH GH JRQDJH PLVH HQ SOoDFAXESYTYWH UHQBWL\HEHQW VWDEOH
QHXWUDOLVHU OHV HeeHWV GH VWeWHPYW-R 2oRe @ W Hs 35V HWK WY @IXW&X-IUng?LOD IR
SOXV MXVWH O&4LQ XHQFH GH OD 0RADOLYBWL REF QXY LoV DR WHH £V YRR XU J

y Lazone3 HVW PRLQV FHQWUDOH PDLV SOX)\
&H JRQDJH UDVVHPEOH GHV FRBMXDH Y HwWISHBRRE YRQQH
OHV OR\HUV VRQW VHPEODEOHV ¢bFDWDFEW«HYWWIOXW \FFRRRRRIGIQHY H Vv
JRQHV VRQW DLQVL G«FRXS«HV HQ SUHQDQW HOW RREQWH OO D0 BWHXHMXU OH V
SURSUHV DX PDUFK« GX ORFDWLI SULYGH HW UDR/GE RXQWXV /# VS BRRPXD IB\H G X 6XG 2
FDUDFW«ULVWLTXHV GHV TXDUWLHUV HRQ&HMY FRPPXQHYV

(Q OH JRQDJH VWDWLVWLTXH D, kW¢HW (RQBX &/RQ W IDH@ VLY HFXAASLEU«HYV HQ
DYQ GH PLHX[ UH «WHU OHV «YROXW LFRRDO R E WH UNYW HO/HVKRIO® AHP G X FKDW F ORF D
ORFDWLI SULY« DERXWLVVDQW ¢ O&D 8§ OIRFPIMAIMER 26k n@rBgrovipe Pas deRxQ)Dadtielrs

TXL DXUDLHQW GHV QLYHDX[ GH OR\HUV WL
,5,6 XQLW« JHRIJUDSKLTXH GH SOXV GH KDELWDQWV

(67586%285% (1
La Wantzenau
Lampertheim

2EHUVFKDH

Kolbsheim m
Hangenbieten
lllkirch-
*UDeHQVW

Geispolsheim

zone !

zone

zone &

zone 4

Blaesheim Fegershei zone £

Lipsheim non classé’

Eschau

QRQ FODVV« ,5,6 JRQHV G«YQLHV SDL
GADFWLYLW«V RX GAKDELWDW TXL DEU
ORFDWLI SULY« WU2V IDLEOH &HV WHU
ElEh SHXYHQW GRQF SDV IDLUH O4AREMHW G.
GH OR\HUV HW G&DQDO\VH

F<Ye [~

s [0 [EE

0 9 km
Sources : OLL ADEUS 2024, BD IRIS CONTOUR 20!
BD EMS CARTO C10Réalisation : ADEUS, mars 202
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Comparaison des niveaux de loyers
GHVbDJJORP«UDWLRQV FRXY

Niveaux de loyers en France e

Loyers medians relevés par les observatoires locaux en 2023 fi
Loyers médians par EPCI (€/m?) ﬁs
* collecte 2022 9,6 €/m*
** collecte 2021
7
W Saint-Mal
Brest aint-Malo
8 9.1€/m" 99 €/m* Alencon A
' 0N 79 et . &
i Paris
8.5 fal A L 058 st
s rashour
9 lnrienl! 15;“&":!5‘“ Q . Intra-muros: 257 €/m’ "
95 9.7 €fm b1 1 ;'igffn’ Petite couronne : 17,5 €/m’
10 Auray flh ﬁﬁ%"&'ﬁﬁx
105 P A
” Challans ﬁ#’:'gﬁ:. ﬁ m Monthéliard**
n 89 &/m* Tours o LB E[mM
s 109 €fm* Ehal%nésar«Saﬁne 358;118?0“'
n5 Saint-Gilles 2aLIe 3 Efm* 5 €lm
-Erui:-de-\l‘ie@ ﬁh és:rc-}’m} Q f’h
12 93 €/m? ﬁ 510 Chéteauroux Thonon-les-Bains
7.7 €lm’ m 12,1 €fm’
15 LesSahEes-d'lJ!lnnne ‘ Micon*
10,3 €fm La Rochelle 77 €[m* Annemasse
20 123 €/m* 'I':‘Lsytq? 15,0 &/m*
3 Efm’ Annecy
ﬂ;] ﬁ : ‘ _ 138€/m
: ) Clermont-Ferrand Q ﬂlx-tes-ﬂa:ns
Pointe-a-Pitre* Saint-Denis 9.5 E[m’ T8 €fm
: 114 €/m i ; Saint-Etienne™
108 €/m Saint-André aint-Etienne ﬁ
Saint-Paul 91€/m* 7.2 €fm
‘ 1.8 €/m. Bardeau:n ﬁennhlg
Guadeloupe Le Tampon 123¢€/m €/
Sai tp'n el Ales*
aint-Pierre e g’
1 La Réunion Montauban 1
01E/m 83 £/’ 78€/m ﬁh m’ﬂﬂé?s
m* v
Montpellier (@ Ax-Marsell "{a el
ﬁ 130 €fm? ﬁ 129 €/m* ﬁ
Bayonne 1T;ngg}me m Arles ﬁ ﬁwF;éij:I;s’
%, Guyane 109 €/m* 3 €/ Site  98¢/m o
Martinique 1l fm ‘
Toulon
12,4 €m
Bastia
10,7 €/m*
Mayotte
Ajaccio
li,l) EJ'rn’ﬁ
.Y & &n Sources : ADMIN EXPRESS COG (IGN 2023) ;
&2 : !.w Réseau des OLL / ANIL (2024)

Réalisation : adeus, fevrier 2025

/ID P<WKRGRORJLH FRPPXQH GHV 2// GH )UDQFH &JMHRDEBHYHGSE W WOHAGWY \§H

REVHUY «V

Le loyer médian de I'Eurométropole de Strasbourg reste modéré FRPSDU« DX[ DXWUHV DJJORP«UD

XQ SDUF ORFDWLI SULY« GH WDLOOH «TXLYPLOMHQREUBRWUDUDYE KM SOL [
bo Pt FRQWUH 0 Pt GDQV O&DJJORP «URBWILRIR B HUPHMIRHV G H * WHRX R

MXVTXa¢ bo Pt GDQV OaDJJORP«UDWLRQ GH ORQWSHOOLHU

OD FDUWH FL GHVVXV SU«VHQWH OHV OR\HUV GH O4DQQ«H O&HQVHPEOH GHV 2// Q4D\DQW SDV HQFRUH SXEOL

ADEUSX 2%6(59%$72,5( /2&%/ '(6 /2<(56 '8 %%$6 5+,1 5<68/B$AGRIL 2025X P10



Les évolutions des loyers par ville sur deux ans

/H U«VHDX QDWLRQDO GHV REVHUYDWARkYR 8 XORFDX [GENVORRNHYVURY/WH PRG «U«
P2QH GHV HQTX-WHV DQQXHOOHV SRXDJERRPHFIWAIURGN W B RBIQWHIW &/ XD WD[H V
OHV OR\HUV GHV ORJHPHQWYV ¢ XVDJH T/8K DY \U BMQ RGRIX PHDMHGKRUW/R\HUV Ol
ORJHPHQWYV m&Hoddbyi¢ est Dniformisée SR XU
J D U D Q WdnkEe& ddiviparables HQWUH WHUULWRIKQWWH HW O3ALQGLFH GH U«l«UHQF
PR\HQ FXPXO« DWWHLQW DYHF GHV
3RXU U«SRQGUH ¢ OD GHPDQGH GaLQ GLHWD \@ B YWHW Gak YWRHMRKXYRIQ GHRHQW GHV E
OR\HUV 04&d$1,/ D G«YHORSS« HQ XFHYMHOQWK REN WHRQEARPEFHY QDWLRQDOHYV
WUELETROWSLU«H GHV LQVWLWXWYVY VWDWHQ@WLTXHV QDWLRQDX[ SRXU VXLYUH
Od«YROXWLRQ GHV OR\HUV ¢ VWUXFWXUH FRQVWDQWH (Q DQDO\WDQW OHV
YDULDWLRQV VHORQ OHV G«FLOHV GH&OIR\W D VQFHO/XWINDNWQ GXW O DORCRAM Q/QRKY 7/9 |
FHWWH P«WKRGH SHUPHW G&a«YDOXHUORHFSHOCHLNU R+ BKHH/Q®A GMH YV KDXVVHV L
PLTXHY ORFDOHYVY HW O4ALPSDFW GHV SIKHW/LR®HVRXH\R EDH RXHXNYWHW VRQW O «
U«VXOWDWY FRQYUPHQW OD YDELOLW/HGHKBXWWHY MSFHSWUEBEKM LPHRUWEIQQWHY F|
YG2OHPHQW OHV WHQGDQFHV GX PDUFRKk ORKHWW &WWINHERXWEKFRIQP DLW XQH
«W« YDOLG«H SDU OH FRPLW« VFLHQWLQI&XH XU H «¢/ HD X

KWWSYVY 7Z27Z REVHUYDWRLUHY GHV OR\HU

/a«FRQRP«WULH DSSOLTXH GHV P«WKRGHV VWDWLVWL < 5
GHDIDLWYV «FRQRPLTXHV SRXU H[SOLTXHU HW SU«YRLU éﬁRY\FHDQ@LghtN YO REDXWLRQV GH gR\HUV

Saint-Malo

Brest Strasbourg

Taux d'évolution du loyers
médian sur deux ans

Lorient

Auray “Vann

Challans —

St-Gilles-Croix-de-Vie et /

Saint-Hilaire-de-Riez

entre Let2 %

entre 2 et 3 %
© entre3etd4%
© entredet5%
@ supérieura5%

1LYDX GH FRQY
associé a l'indicateur

Q élevé
O modéré
faible

La Réunion

Saint-Denis
Saint-Paul
Saint-Pierre

Source : OLL 0 100 200 km
Réalisation : ANIL, 2024

Bayonne, Anglet Nice
et Biarritz

Bastia

Marseille

Ajaccio —@)
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Les loyers du parc prive
GH OaA(XURP«WURSROH G
Collecte 2024



Localisation

X '"HV QLYHDX[ GH OR\HUV TXL XFWXHQW VHORQ OD FHQW
HWbVXUWRXW GHV FDUDFW«ULVWLTXHV GX SDUF

Pt Pt Pt Pt Pt

Loyer médian (€/m2) 12,8 €/m? 11,8 €/m? 11 €/m? 10,6 €/m? 10,4 €/m?
0 o} 0 0 o}

La Wantzenau

Kolbsheim m
Hangenbieten
lllkirch-
*UDce HQVWD G
Geispolsheim

ezt Fegershei

Lipsheim Eschau

Plobsheim

adeus

JADWWUDFWLYLW« HW O&dReUH HBRIR«PD W HXQ K UIRMLVOHH \F REMEGVY WWHDWAKRY 6 H SH
PLTXHV HW HVWXGLDQWLQHV GH OD YGLRIQOM CFHH\Q W R HH UWMWD % CPU W IRFXVD VAW Bl R FI@ XL

GH OaK\SHOhHEHQW[SKMWLTXHQW HQ SDUWLH OD WHQVLRQ VXU OH
PDUFK« GH OAKDELWDW HW SDU UQXRE&EH BWX[GIPHY DEVWHHXX [ Gl © R DHW \SEORK QMY G X

«OHY«V TXH VXU OH UHVWH GX WHUULOMHR/L QHY KX B K «Q@®RR\HILH H\HD DAMOARRM QW «
F« SDU OD W\SRORJLH GX SDUF ORMNRXVWID &DRSREMMW RG GRIQSIHWDW B FORJW P H QW V
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FRPELQ«H ¢ XQH GHPDQGH VR&WHQXH FRQ\MULEXH ¢
PDLQWHQLU GHV QLYHDX[ GH OR\HUV «OHY«V DX Pt o U
20 O 9°décile acdeus
19 <> Médiane
$X GHO¢ GHV TXDUWLHUV GH OBK\SHYFHQWUH GH 6WUD Vs pgecie
ERXUJ GHV VHFWHXUV FRPPH® 042PDQJHUIA oD

QLYHDX[ GH OR\HUV FRPBM@UIDEOHYV ¢
HWV &HV TXDUWLHUV E«Q«YFLHQW1HQ HJHW G&X IRUWH
DWWUDFWLYLW« JUBFH ¢ OHXYUBFDGW®&H,GH Y TXDOYWDWLI
OHXU SUR[LPLW« DYHF OHV L@\UZWLW WLRQV Q%URS«HQQHV
RX HQFRUH OHXU FRQQH[LRQ D[ DVWUXEWXUHYV
WUDQVSRUW FRQWULEXDQW ¢ 6D su VVLRQ ¥XU OHVLOR\HUV
, QRWHU TXH OD FRPPXQH GH 65Xoe OZH\HUYKHLP
SU«VHQWH GHV OR\HUV UHODWLYHPHQW «OHY«V VHXOH
FRPPXQH KRUV 6WUDVWERRUJ FOBVV«H HQ

Zone 1 Zone 2 Zone 3
, OALQYHUVH OHV JRQHV R» OHV QLYHDX[ GH OR\HUV VRQW
OHV SOXVodUEMMWWH VLWXHQW SULQFL
SDOHPHQW GDQV GHV TXDUWLHUYV H[FHQWU«V +LVWR

SURSRVDQW GHV ORJHPHQWV 18 XL 5 pidces et plus
FRQWULEXH P«FDQLTXHPHQW ¢ We® UL
7TRXWHIRLY LO HVW LQW«UHVVRQ TX D 4 pieces
SU«VHQWH XQH SDUW GH SHWLW RJIH wv. P
SDUDEOH ¢ FHOIOMWG W DWW H P D O W R 259 .
FDUDFW«ULV«H SDU OH QLYHD%R%G R\HU  DH ¢ "V E[%% 3 pieces
HQ UDLVRQ QRWDPPHQW GH V D5ope UH NUD JYLW

40 % 29 % ]
A QRWHU «JDOHPHQW TXH ODgGLV@%UVLE " GHV  R\HU - .
DXWRXU GH OD P«GLDQH HVW QB S VvV PD  <«H = "VHL 2 pieces
GH OD YLOGHsEHRWEHWWH IRUWH Y D B I
ELOLW« UH 2WH OD GLYHUVLW®"G:B%DUF = "®>REIl ;0 HU [ ,,0, OD 14%  1piece
FRH[LVWHQFH GH ORJHPHQWV U= v bULV«V DYHF GHV T
ELHQV SOXV PRGHVWHV RX G«JUDOBYV &PWWH KEW« adeus

URJ«Q«LW« W«PRLIJQH GHV WHQVLRQV VXU OH PDUFK«
ORFDWLI R» OD IRUWH GHPDQGH HW OD UDUHW« GH O4R@eUH
DFFHQWXHQW OHV LQ«JDOLW«V Ga4DFF2V DX ORJHPHQW

, 5(7(1,5

y /Dzonel K\SHUFHQWUH HW TXDUWLHUV SUIGH\D B\H 6 W SDVEREXD L 2G H P HQW HIDX
WLYLW« XUEDLQH FXOWXUHOOH HWHBWAUOGLIRGWE B K HIVIQWY. GRIKGH QRAWW R FF

y Zone2 GHV QLYHDX[ GH OR\HUV «OHY«V QRWILRP® IGEOIW & B W LOWNHYANKRID) FHEE\

tivement plus faibles qu'en zone 1 0 Pt FRQWUH zonedl Pt HQ

y Zones 4et SULQFLSDOHPHQW VLWX«HV HQ Gk LGBR\HWLVH UGHD D W LBIERHH) WH EDW

composé de grands ensembles «bon marché» et a une attractivité moindre

y 8QH GLVSHUVLRQ GHV OR\HUV S\ | RUHN HWDmMAQW hEgatgeRekEldir ¢a® McbtiH
entre biens trés prisés et logements plus modestes
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Typologie de logements

X Les maisons dans le parc privé : un « micro-marché » relativement accesside,
UH HW GHVY FDUDFW«ULVWLTXHVY GH FH W\SH GH ELHQV

Q 5 O

6XUIDFH PR\HQQH Pt

IR\HU P«GLDQ & Pt d Pt d Pt d Pt .. .

du locatif privé
/IR\HU PHQVXHO P«GLD® & d 3 . dividuel
CaxUEH 2 s (56 en maison individue

® Prgécile <O Médiane O gedécile

, 5(7(1,5
X Les maisons
¢ Unereprésentation marginale GDQV OH SDUF ORFDWLI SULY« b GH O4AaHQVHPEOH GI
¢c 8Q SBDODMRULWDLUHPHQW FRQFHQWUB« KRUV 6WUDVERXUJ

¢ '"HV QLYHDX[ GH OR\HUV DX Pt UHODWLY H Pt @W PEHIQWN X RIMI DWG OTH VW CDUSH
ELHQ&H SK«QRP2QH VAH[SOLTXH SDU G HIVQFX U IDFHW «S G M VF RQNQWKF WLR D

XQH ORFDOLVDWLRQ SOXV H[FHQW U ¥R @\H \ORDQ WL 8 DW XRHHYWHIH ]R Q H® H \H D L
O3HQVHPEOH GX SDUF ORFDWLI SULY«

X Les appartements

¢ Piliers du parc locatif privé LOV UHSU«VHQWHQW GHV ORJHP HOWWR SXCSDGH 8 WILDVGE |

¢ 8QH IRUWH FRQFHQWUDWLRQ GHWDOYEBWHPHQWYV GX SDUF GRFRWLI SUL
PXQH FHQWUH

¢ 8Q SDUF SOXV U«FHQW TXH FHOGHVGBYSPNMMHRRHQWY RQW « WDNVFRIQW MM X L \
OHPHQW GHV PDLVRQV
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6XUIDFH HW QRPEUH GH SL%F

X Les petites surfaces plus chéres au m2

FO«V GHV QLYHDX[ GH OR\HUV GDQ R :
ERXUJ 8QH WHQGDQFH FODLUH HV W SLORWHO S0 XVE0D N\
ORJHPHQW HVW SHWLWH SOXV OH ORAHIP b PR\W\RR2 oty « 69 92 120

/HV 7 LOOXVWUHQW SDUIDLWHPHQWRRHY R&«ERPH Y Pbv DWWHLIQHOQW
GHV QLYHDX[ GH OR\HUV SDUWLFXOQRMIUHPHQWX KO HP\G\L BED S7E0L We2% 1000
GHV 7 DeFKH GHV OR\HUV VXS«ULHXWUNMuC 2/ 8 RtscHW

G«SDVVHQW 3 Pt

/D GLe«UHQFH HQ PDWL2UH GH OR\HUgB X PtoH VW SDUMLFXQIUHPHQW
PDUTX«H HQWUH OHV 7 HW OHV 7 /a8¢POUW HOWUHR OHVO7iHW OHV 7

H[LVWH «JDOHPHQW PDLV GDQV XQ#H*PRLQGUH PHVXUH $X GHOG¢
GHV 7 OHV QLYHDX[ GH OR\HUV DX PEWHQGHQW ¢ VH VWDELOLVHU

O 9¢décile

XYHDX[ EDX[ DSSDUD°W
OHV §P0H OR\HU P«GLDQ

UDSLGH GHV ORFDWDLUHV FH TXL 0®LRHQ
HeHW OH QLYHDX GH OR\HU GX PDUFK«
SOXV «OHY« TXH FHOXL GX VWRFN BRX
GX PDUFK« DWWHLQW 3 Pt FRQWUH 3 Pt XU OH OR\HU
P«GLDQ GX VWRFN XQ «FDUW UHODWILYHPHQWLRPERU
GHV DXWUHV W\SRORJLHV GH ORJHPHQW®

/[HV 7 VRQW FRQFHQWU«V ¢ GDQV OHV JRQHV sHW

(QYQ OD GLVSHUVLRQ GX QLYHDX GH OR\HUV HVW SOXV LPSRUWDQWH
SRXU OHV 7 UH «WDQW GHV YDULDWLUR®V VAPSEL Y BWHRL Y BPGeeH @ PPRSG BUS
WLRQ GH OZHPSODFHPHQW GH O&«WDW GX ELHQ RX GHV DP«QLW«V

SURSRV«HV |, O4LQYHUVH OHV ORMHUYs BX PigGH @RIHFHQWY go< (11

YDULDELOLW« EHDXFRXS SOXV FROWHQXH WUDGXLVDQW XQ PDUFK«
SOXV KRPRJ2QH SRXU FHV WASRORJLEPV,
Gt

10 15 grme T
16
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 14
, 5(7(1,5 TN A e L5
X Une relation inverse entre surface et loyer s Sz B o
DX PBOXV XQ ORJHPHQW HVW SHWJIW SOXV VRQ ORVHU  oeme 108
DX Pt HYW «OHY« /HV 7 VRQW HLQVL SOXV GH [+ sem %
SOXV FKHUV DX Pt TXH OHV 7 7 HW 7 DX-VHLQ GH 5
O&4(XURP«WURSROH GH 6WUDVERXUJ = 63
X Des niveaux de loyers des T1 fortement dis e I B e e 4
persés DX UHJDUG GHV SOXV JUDQGHV WASRORJLHV GH 1 |
ORJHPHQWY L 2

X '"HV ORFDWDLUHV GH 7 FRQWWIPRELOHYV 0
EXDQW ¢ GHV QLYHDX[ GH OR\HUV Sl@%ReV « @QhipdescV 3pieces  4pieces 5 pigces et plus

X 8Q «FDUW VLJQLYFDWLI GH OR\HUV DX Pt HQWUH
OHV 7 HAMW7 GDQV XQH PRLQGUH PHVXUH HQWUH
OHV 7 HW 7
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Ancienneté d'emmenagement
des locataires

X Des niveaux de loyers en €/m2 des logements du marché supérieurs a ceux du stock

: o 2 . . Loyer Loyer
Pt Pt Pt Pt Pt Pt

6XUIDFH PR\HQQH Pt

/R\HU P«GLDQ & Pt 3 Pt 3 Pt 3 Pt 8 Pt Pt & Pt Pt &
/JR\HU PHQVXHO P«GLDQ 3 3 3 3 3 3 3
6RXUFH 211 $'(86

/H QLYHDX GH OR\HU GX PDUFK« HVW §g§>§g7<§g|§\f«[i_gggf(g%%ggég@é G/:
G H. il 17

P«GLDQ DX Pt GHV P«QDJHV U«FHPPHQWLFOVWDOO &V¥sGHSXLV PRLQV
GAXQ DQ stpeweue®@5£ ¢ FHOXL GHV ORF DMARL U HVEGEQAAW D O
O«V GHSXLV GL[ DQV HW SOXV &HWWHI*BELe«UHQFH VAH[SOLTXH HQ SDU
SDU O4«YROXWLRQ GHV OR\HUV YLB/O4LQGLFH GHWU FH GHV OR\HUV
HW SDU OD U««YDOXDWLRQ GHV OR\HUV HceH DHV SURSUL«WDLUHV
EDLOOHXUV ¢ FKDTXH FKDQJIHPHQW GHORFDWBL
% %

/HV P<QDJHV LQVWDOO«V GHSXLV PRL QWPGEX Q UHS!I QWHQW
GHV ORFDWDLUHV GX SDUF SULY«LWD®
WLYH VRXYHQW OL«H ¢ GHV SURY ®VGS(
WUDQVLWLRQ SURIHVVLRQQHOOH RX S
OD FRQFXUUHQFH VXU OH PDUFKUIR)RI{:I-H) )WL
OD UHQWU«H XQLYHUVLWDLUH SR X3D OHM4SH ,_Ej% QWV WUaV SULV«V
OHV «WXGLDQWYV HW OHV P«QDJHV G&X© U WHIRLV VHORQ OHV
SURIHVVLRQQHOV GH O4LPPRELOLHU OD dRWDWLRQ @Q%\/qu\é QRJHPHQWYV VHUDL
D FW X O( 6 X8 POy E K« LPPRELOLHU
6RXUEH 2/

3DU DLOOHXUV OHV ORJHPHQWYV RFFXS«V GHSXLV PRLUOV G4XQ DQ D+FKHQW

V VLWXDWLRQ
H PRELOLW« DFFHQWXF
¢ O0&aDSS

XQH VXUIDFH PR\HQQH GH Pt FRQWUH Pt SRXU FHX[ GHV:ORFD ad

n

TX« SRXU OHVRERXISRM@BMB XLV SOXV GH RLQT DQV| VRLW GHV

P«QDJHV HQ VLWXDWLRQ GH VWDELOLW¢ U«VLGHQWLHOOH SURY,Qy IDPLOLDX
QRWDPPHQW , OGLQYHUVH OBY RHRXW HRP HQWUD
SRV«V GH MHXQHV RX GH SHUVRQQHV YHXOHV

PHQWYV SOXV SHWLWV 13 R . LI

L 5(7(1,5 G

WLRQV GHSXLV TXHOTXHV DQQ«HV loyer du marché
X Des logements plus petits pour les nouveaux & 76
entrants : Pt HQ PR\HQQH FRQWUH Pt"SRXU OHV loyer du stock -~~~

ORFDWDLUHYV SOXV DQFLHQV UH «WDQW GHV SURY%:QV G kedRrs QDo Hove
GLe«UHQWYV

X L,es loyers sont encadrés par des dispositifs ” Le loyer du marché e%t le) Eg)desn uwﬁ?ux entrants ; il s'agit
!egaux TXL YLVHQW ¢ _O LPLWHU Oa«Y R@l%&@ﬂh&&hﬁrg@; eéﬁgr Nnéd byaltldrhn¥énagé dans leur
ils ne sont pas forcément suivis HW L O H Q UbgeMeXtehPO13, dohddy a un an ou moins.

G«FURFKDJH GHV QLYHDX[ GH OR\H|U WMy X dbBUkthedoyer des locataires stables, dont les baux
sont déja en cours au®ljanvier 2023, donc depuis plus d'un an.

"« YQLWLRQV
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Type de gestion

X '"HV QLYHDX[ GH OR\HUV SDU W\SH GH JHVWALHRWY LQ XHQF
GHVbORJHPHQWYV J«U«V

PHQW J«U«V HQ JHVWLRQ GLUH
b WDQGLV TXH OHV SURIHV
JX«H DVVXUHQW OD JHVWLRQ G

6XUIDFH PR\HQQH Pt Pt Pt
*OREDOHPHQW OHV OR\HUV DX PFQ\NBQ)WG\‘B_Qévalp{_EOHV HQ 5 pt 5 F
JHVWLRQ GLUHFWH DYHF XQ OR\HU P«GLDQ Pt
FRQWUH 3 Pt SRXU OHV ORJHb%\dj\W/\P'leYX\W%L?UGd-P\Q 0 0

SURIHVVLRQQHOV /HV OR\HUV VRQW SOXV &OHY«V HQ JHV

WLRQ G«O«JX«H ¢ WDLOOH «TXLYDOHQWH VDXI SRXU OHV SHWLWYV

ORJHPHQWY W\SH 7 R» OHV ORXHUV DX Pt VRQW TXDVL «

YDOHQWYV HQWUH OHV GHX[ PRGHV GH JHVWLRQ
.(.2...<..(.5..6..Q.‘....$..1.Q..(.l..Q..Q.t...(]...5.?.3..$..5..7...7...2..1.....(.5.../..2.f.(.0(176

/D FRPSRVLWLRQ GX SDUF MRXH X, uﬁHH(GbﬁgvzkﬁW%H%«%%Lﬁ ------- (127(0(176

WLWLRQ OHV ORJHPHQWYV HQ JHVWLRQ GLUHFWH FRPSUHQQHQW X

GDYDQWDJH GH JUDQGHV W\SRORgLHW D

7 FRQWUH T I
Q ‘ T3

(QYQ GHV GLVSDULW«V HQ PDWLaa}ll-f’%H PRGH» GH
VRQW ¢ QRWHU VHORQ OD ORFDQLEVDWLRQ /D JHV
HVW SOXV FRXUDQWH GDQV OH¥ JRQHV FHQWUDOH

10 €m?

Gestion del]e ue

bHW b WDQGLV TXH OD JHVWLRQE*G LUHFWH HVW SULYLO«JL«H HQ 7
S«ULSK«ULH ]JRQHV HW R%lZQHV ORJHPHQW.V VR,Q,WlTs 77777777 .
VRXYHQW SOXV JUDQGV HW PRLQveFtlgngv DX Pt

3 ] 12,7 €m? 10,7 €/m2 98€m 96

0

(‘) 2(5% 46% 60 % 80 % 100 %

, 5(7(1,5 R

X b GHV ORJHPHQWV GX SDUF GREDWLI| |
SULY «géfés Qikkctement par les Yoo
SURSUL«WDLUHV ‘:%13 77777777777777777777777777777777777777

X , WDLOOH deBYoyefsiesH QW H 5

. S 512 R e RN
logements en gestion déléguée sont 2 11,6 Meédiane
plusélevés VDX| SRXU OHV 7 R» ®HV SUWY 107
VRQW VLPLODLUHV [T RN [

X 8Q UHFRXUV ¢ OD JHVWLRQ G«OQ«JX«H SjOXVvV. |
FRXUDQW DX VHLQ GHV JRQHV HW Wfﬁéf?ﬁ;t‘\f”e 77777777777777777
TXH OD JHVWLRQ GLUHFWH HV W G D Y PsQWeBdH $ 76
SUDWLTX«H DX VHLQ GHV JRQHV HW gestion direct -——————

® Fdécile < Médiane O 9¢décile
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«<SRTXH GH FRQVWUXFWLRQ

X Des loyers dégressifs avec I'ancienneté des logements, sauf pour le parc € logements

trés ancien

Epoque de construction Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Aprés 2005
Pt Pt Pt Pt

6XUIDFH PR\HQQH Pt

/IR\HU P«GLDQ 0o Pt o Pt
/IR\HU PHQVXHO P«GLD® o

6RXUFH 2// $'(86

/la«SRTXH GH

0 Pt 0 Pt 0 Pt

0 0 0 0

FRQVWUXFWLR@SEaX @1l R JHEPH QW6

LQ XHQFH GLUHFWHPHQW VRG/OLYHBX G H (oY g 21
UDLVRQ GH OD TXDOLW« GX EaWL GX QLYHDX ,GH FRQIRUW

GHV
OALGHQWLW«
SaVHQW VXU OHV SUL[ /D W
SOXV XQ ORJHPHQW HVW U«
DXbPt HVW «OHY«
DYDQW
QHW«

IRQW H[FHSWLRQ

3UaV GaxQ WLHUV b
'Eurométropole de Strasbourg a été construit

avant1946 &HV ORJHPHQWYV DeFKHQW G

«TXLSHPHQWY GLVSRQLEOHV
GHV TXDUWLHUV DXWDQW GH

PDLV DXVVL GH
IDEWHXUV TXL

QFH PRQWUH TXH
, SOXV Q OR\HU
6HXOV OHV ORJHPHQWV

QVWUXLWYV

PDOJU« OHXU DQFLHQ
LOV FRQVHUYHQW GHV OR\HUV «OHY«V

GX SDUF ORFDWLI 'S H

18%

«OHY«V SRXU OD SOXSDUW GHV W\SRORJLHV HQ UDLVRQ

GH OHXU

FHQWUDX]

JUDQGY ORJHPHQWYV GH aag|| 2

DLQVL TX&XQH IDLEOH SURSRUMWERQ GH 7. b

Les logements construits apreés-guerre, entre 1946 a
1946 et les années 1970 S«ULRGH P DU T'¥%
OD FRQVWUXFWLRQ GHV JUDQG

WLRQ VRFLDOH QRWDPPHQW ;xMRQW SHX

DX VHLQ GX SDUF ORFDWLI S U490
OHV OR\HUV OHV PRLQV FKHUV
PRLQGUH
WLRQ WKHUPLTXH HW VRQRUbbob
SOXV IDLEOHYV

VRXYHQW «OHY«HYV ‘

apres
R ) 2005
A partir des années 1970 OH U\WKPH GF¢

4 oDl
FROQVWUXFWLRQ VADFFHQWXH HW ofY SRIHPHIWY Bod”
YFLHQW GHV SUHPL2UHV U«JOHPHQWDWLRQV WKHU

LQFRQIRUW PDXYDRLVH TXD

PDLV OHV FKDUJHV

/HV ORJHPHQWYV EROVWUXLWV BYDQW
VH FDUDFW«ULVHQW SDU XQH IRUWH SURSR

90% 100 %
adeus

70% 80%

PLTXHV WRXW HQ VH GRWDQW GH PHLOOHXUV QLYHDX]|

Ga«TXLSHPHQWYV HW GH FRQIRUW

/HV QLYHDX[ GH

OR\HUV GH FHV ORJHPHQWY VRQW SOXV «OHY«V VXU

WRXW HQ JRQHV HW
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‘ ‘ RUWLRQ’ GH. 20
HVY HW SOXV. ‘ ‘ 10
9,9 €/m?

0

- 20

‘ - 10

.6 §1D ‘ 9,1 €/m? 8,5 €/m2 8,6 em> [
HQV OHV ¢ ‘ |0 E
SU«VHQ -
« 167em HW DeFKHQW: 9,5 €m? 9€mz 92 ; .
DX Pt 'H TXDOLW« ; | B

W« GH O&4LVROD r

€5.9HV OR\HUV \ VR 10,5 €/m? 96 em 57 [

i i i - 20

10
14,3 €lm2 10,9 €/m2 10,4 18,4 €/m?2



(QYQ OHV ORJHPHQWV U«FHQWV FREQVWOX(58V2DS(fy2<(56 (1 6 0t

SDUF ORFDWLI SULY« VLWX«V SULBRMSGHPHEM G.0.¢V PHYER QA
DYHF GDYDQWDJH GH IRQFLHU GLVSROLEOH D.FKHQW OHV QLYHDX]

GH OR\HUV DX Pt OHV SOXV «OHY«V &H SDUF VH FRPSRVH HVVHQ

WLHOOHPHQW GH 7 HW GH 7 LQ XHQF« SDU GHV DYDQWDJHV YV

KDELWDQWYV 'H SOXV VRQW ¢ SU¥YRLU GHY. VRUWLHV GH GLVSRVLWLI
GEALQYHVWLVVHPHQW ORFDWLI SRXU X® FHUWDLQ QRPEUH GH ORJHPHQWV
GRQW OD S«ULRGH GH FRQYHQWLRQQHPHQW SUHQGUD YQ

avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005  aprés 2005

P décile Médiane 9¢ décile

, 5(7(1,5
X 30XV OH ORJHPHQW HVW U«FHQW SOXN SR ® R\HW ®XJIPIPHQW \« G R QY WADX L
TXL FRQVHUYHQW GHV OR\HUV «OHY«V HQ HWLGR @ B X UOHXSODIFUHPF\VQW HF I5C

X /HV ORJHPHQWY Gabsu2Vv JXHUUH DX PHOQHM PRRQVGHKEHXU TXDOLW« |
LQl«ULHXUH HW GH O4DEVHQFH GH QRUPHV WKHUPLTXHYV ¢ FHWWH «SRTXH

X 8QH IRUWH UHSU«VHQWDWLRQ GHV 7 HW 7H Q@ DOUWLRHLQ OCHAWH B FOJHHWP B @ IV Q WUB«JHHHV
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[DEOHDX|[ U«FDSLYV
HW FO« P«WKRGRC



(DEOHDX[ U«FDSLWXODWLIV

T$%I(38 .. <7$.1.3$5.7<32/2%,(.6(/21./(6 =21(6
SL2FH SLaFHV SLaFHV SLaFHV
/R\HU PR\HQ & Pt
§ 6XUIDFH KDELWDEOH PR\HQZIH Pt 69 92 120
© WMTXDUWLOH & Pt 9 8
f' Loyer médian (€/m?) 155 12,4 10,4 9,3 94
~ 3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLRQV2 201 586

/R\HU PR\HQ 0 Pt

6XUIDFH KDELWDEOH PR\HQ®H Pt 68 89 121
= IMWVTXDUWLOH & Pt 11
' Loyer médian (€/m?) 16,6 12,4 10,4 9,3 9,2
3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLRQV 1072 900 303 106
/R\HU PR\HQ & Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PR\HQZH Pt 69 89 115
= IMWVTXDUWLOH & Pt 10 8
T Loyer médian (€/m2) 14,8 12,1 10,1 91 8,9
3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLRQV 295 933 907 317 110
/R\HU PR\HQ & Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PR\HQZ3H Pt 69 88 111
S IMUTXDUWLOH 8 Pt
(' Loyer médian (€/m?) 13,7 11,4 9,6 8,8 7.6
3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLRQV 393 785 205 55
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$YDQW $suay
/R\HU PR\HQ & Pt
:;: 6XUIDFH KDELWDEOH PR\HDQH Pt 71 56 59 57
© 1"WTXDUWLOH 3 Pt 10
f' Loyer médian (€/m?) 10,5 9,9 111 11,4 12
~ 3 TXDUWLOH 8 Pt 13
1RPEUH GAREVHUYDWLR Q332 1568 2177 3513

/R\HU PR\HQ 0 Pt

6XUIDFH KDELWDEOH PR\B®QH Pt 82 56 60 58
S I1"UTXDUWLOH 8 Pt
O Loyer médian (€/m?) 10,4 94 11,3 11,4 11,8
3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR Q%3 311 685 586 712
/R\HU PR\HQ & Pt
6XUIDFH KDELWDEOH PR\B®DQH Pt 75 65 60 58
= 1"VTXDUWLOH 8 Pt
c.\.' Loyer médian (€/m2) 9,7 91 9,8 11,3 11,7
3¢ TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR @¥5 250 1063
/R\HU PR\HQ & Pt 11
6XUIDFH KDELWDEOH PRTHQQH Pt 65 60 59
S 1MYTXDUWLOH 8 Pt
o Loyer médian (€/m?) 9.1 9,0 10,2 10,8 12,0
3¢ TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLRQV 176 336 1129
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(16(0%/(

21(

21(

21(

Moins d'un an
/IR\HU PR\HQ o6 Pt

'H

6XUIDFH KDELWDEOH PR\B&®QH Pt

HUTXDUWLOH 6 Pt
Loyer médian (€/m?) 12,4
3 TXDUWLOH 9 Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLRQ@¥%91

/R\HU PR\HQ 0 Pt

6XUIDFH KDELWDEOH PR\IB@Q@QH Pt

MUTXDUWLOH & Pt
Loyer médian (€/m?) 11,8
3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR @92
/R\HU PR\HQ 0 Pt

6XUIDFH KDELWDEOH PR\B@QH Pt

HUTXDUWLOH 6 Pt
Loyer médian (€/m2) 11,8
3* TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWLR Q21
/R\HU PR\HQ o0 Pt

59
10
11,7

3898

59

11,6

812

62

111

781

6XUIDFH KDELWDEOH PR3HQQH Pt 56

HUTXDUWLOH 6 Pt
Loyer médian (€/m?) 11,4
3 TXDUWLOH & Pt
1RPEUH GAREVHUYDWL R85V

111

689

"H

62

11

2 658

65

10,9

550

61

10,2

576

62

10,1

526
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69
10,3

12
1628

65

10,3

378

73

9,8

320

9,9

325

8,9

1500

73

©)3)

375

72

8,5

10

75

8,9

253
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&80« P«WKRGRORJLTXH

X Les facteurs impactant les niveaux de loyers

/D ORFDOLVDWLRQ UHVWH 0O&XQ GBYQDF

LQDQW
O3DSSU«FLDWLRQ GHV OR\HUV 2Q FRQVWDW QLYHDX[ GH
OR\HUV SDUWLFXOL2UHPHQW PDUTX«V HQWUH ©f U FHQWUDOHV H
OH UHVWH GHV JRQHV &HSHQGDQW GaDXWUH DSKLTXH

FL FRQWUH MRXDQW «JDOHPHQW X\QLW
~WUH SULV HQ FRPSWH GDQV O4DQDO\VH

'aDXWUHV IDFWHXUV GLWV m K«GRQLIXHV } ¢ LYHDX

OR\HUV ,0 HVW FHSHQGDQW GL*FLOtk Ga«YD W OH UJOH MR
SDU FKDFXQ

X DP«QLW«V
c JDUDJH V RX SDUNLQJ V
c DVFHQVHXU
c QRPEUH GH VDOOHV GH EDLQ

VXSHUYFLH HW FDUDFW«ULVWLTXHYV GHV HVSDFHV
H[SRVLWLRQ DX EUXLW HW ¢ OD SROOXWLRQ

SUR[LPLW« J«RJUDSKLTXH GH VHUYLFHYV
HWF

X X X X

X Lecture de la boite & moustaches : dectes

50 % des loyers au-dessus

/D GLVSHUVLRQ GHV OR\HUV VH OLWDGDQ\éuamIe(SQ SUJ4dPLHU WHPSV JU=sFH ¢ O

P«GLDQH TXL QRXV GRQQH OD YDOWMLOHGWUDOHSXLY JUsFH DX[ TXD
HW DX[ G«FLOHV TXL QRXV LQGLTXHQW OHV_YDOH U Vy Hf WUSPRY

médiane L 2 A A

30XV OHV ]JRQHV FRORU«HV VRQW «WHQGXHV SOX

HVW JUDQGH 30XV OHV JRQHV GAaROMWU«BPRW<™" 6 «FL
JQ«HV GH OD P«GLDQH SOXV OD GLVSHUVLRQ GH

G«FLOH \Y
5\)1% &e's\éyerg_‘l\ééé\!ousl— PSRUWD Q WH

-WUH U«Y«ODWULFH GH OD GLYHUVLW« GH FDUDFW«ULVWLTXHV GHV ORJHPHQW\
LQ XHQFH IRUWHPHQW OHV QLYHDX[FGHQSUL [ dieRolPi kidd lepitsléleBd- #5h bbs\bbserlarifps

QHW« GARFFXSDWLRQ «SRTXH GH FRQVW UM EyHoRIO oyeryyieSapten@: B % GSRoFHIPH Q W V
PRGH GH JHVWLRQ ORFDOLVDWLRQ Il dispersion des loyers les plus bas - 25 % des observations

adenrs

ADEUSX 2%6(59%$72,5( /12&$/ '(6 /2<(56 '8 %$6 5+,1 5<68/B$AGRIL 2025X P27



5¢6($8.'(6.2// (. )5%81&( Lill

6RXUFH $1,/

Brest

............ e
Arras N
ADIL 59-62 t
Saint-Malo Paris Nancy Strasbourg

. . .: 4 ey
“CEERD qeones @ Alencon ade 8

Vitré
Lorient @A2uray e
Vannes
Nantes P Tours
o
Challans_ | 3 Roche-sur-Yon
Saint-Gilles-
Guadeloupe Croix-de-Vie

Pointe-a-Pitre

La Réunion
CINOR

TCO CIREST

civis| CASUD

ADIL 974

ADIL 85

Bordeaux

g AURBA|

La Rochelle Clermont-Ferrand -‘
URBALYON
AU CLERMONT-AG.J Annecy

Montbéliard

Besancon %

Chalon-sur-Saéne

Cluses

Bressuire Chateauroux
Les Sables d’Olonne ¢ Macon )
i Thonon-les-Bains
® o Lyon Annemasse

. Grenoble . Aix-les-Bains

Saint-Etienne g ADIL 73

EPURES Valence-Romans
Montélimar ;m ADIL 06
Menton

Castelsarrasin  Montauban
ADIL 82 Ales Nimes Draguignan .
Nice

Bayonne

Montpellier . .
® @ Toulouse Arles P Aix-Marseille
AUDAP o Séte

Fréjus

Toulon

Bastia

N
o e
/"‘ %ﬂ\\\lﬁ
( "’v

i

L'agence
d’'urbanisme
de Strasbourg
Rhin supérieur

100 200 km

Ajaccio

"LUHFWHXU G H 33 XEQILF DWSLRIQDH 'LUHFWHXU J«Q«l
5HVSRQVDEOHY¢BLWRULDOQ 'LUHFWHXU J«Q«UDO
<TXLSH SURNDKW % LVHW HWH eeH VL G H SURMHAVH Y UH
&DPLOOH 0XOOHU +\DFLQWKH %ODLVH 6W«SKDQH 0
3KRWRV HW PLWHDBQ\SDIRDQQ

373 1r SURMHW

k $GHXV DYULO

I1RWHV HW DFWXDOLW«V GH OAXUEDQLVPH VRQW F
VXU OH VLWH GH O&$GHXV ZZZ DGHXV RUJ



