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Présentations

#:La conjoncture du logement en Alsace : dernieres
tendances des marchés immobiliers

#:Zoom sur le logement social et le logement des
etudiants : quels besoins selon les territoires
alsaciens ?
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DES TERRITOIRES A L'EPREUVE DE LA CRISE

Inflation

= ]
i! QH des prixala

éH consommation
‘@1 en aoat 2023

%)
Taux d’intérét éle ———

au 1°" trimestre
2024 [Bangue de France)

Chute des ventes

/‘\
m de volume de ventes
mk

sur un an en Alsace

(apparterments anciens)

des prix de ventes =54
en Alsace sur un an gx\

de permis autorisés

sur 12 mois cumulés
(INSEE)

2%
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Un territoire dynamique et des besoins en logements qui
persistent

D — +0,4 %

d’augmentation de la
— population par an entre 2014

1915 915 habitants et 2020, +0,3 % en France N
:;"'\.
961 083 logements : \

- :' - ’___./"‘ : ;
it :
i Résidences Résidences ‘
m-ij@ﬁ%& principales secondaires % I

Logements |
vacants A

| 8%

o +1,6%

88 % +1,1% 3% +52%
’ 3§ | | —
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Et qui se transforment

Personnes
+2,1%/ an
seules
Couples +0,0% / an
sans enfant
= Couples
P -0,3% / an

avec enfants

Familles

+1,7% / an
monoparentales

Cohabitations
hors famille

-2,9% /[ an
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Des prix de vente a la hausse sur tout le territoire en 2022

PRIX MEDIAN D5 2 SMENTS EN 2022 EN €/M2 PRIX MEDIAN DES MAISONS EN 2022 EN €
source : Fichler PERVAL, Notaires de France source : Fichier PERVAL, Notaires de France
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Evolution du prix um
entre 2020 ot 2022

G hausse trés importante e M%o L

2978 €£€/m? 270000 €
(+9,6 % en2ans)  (+151% en2ans)

67

Ste-Marle-
aux-Mines

(+ de 20 %)

hausse importante

ﬁ (entre 10 et 20 %)
65 2109 €/m* 248817 €
7 hausse modérée (494%en2ans) (+9.1%en 2ans)
o (entre O et 10 %) :
; ) Volgelshel ~
. Guebwiler® { - 7 légére diminution -
St-Amarin _* = ..I,E‘Tsm?m S‘&Am&rinh"“‘ “
i I e e L, 4 | LJyiv= . ¥ .
o & i P Comay / 3
| ¢ L Ly (‘) . /
Masgevaux- 4 Mulhouse Mw,%k'
Niederbrusk .~ ¢ Niedsrbruk:
e B plus de 3070 €/M2 b # B plusde 287 821€
de 2 640 & 3 070 €/M? r;? de 263 100 4 287 821 €
de 2 300 & 2 640 €/M? s de 230 860 4 263 100 €
[ | de1900a2 300€/M2 [ | de199 955 4230 850 €
| moins de 1990 €/M? | moins de 199 956 €
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Une baisse générale des mises en chantier mais pas
partout au 1 trimestre 2023

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS COMMENCES '.;,Wssgmbwm
EN ALSACE (cumuL SUR 12 MOIS) & iy Rehofter .Bgi.twhd%. 3
1A 000 o llll__. ' Ingwiller, i : - i
. . o
12000 pew ey NOMBRE DE - I
10000 LOGEMENTS Saverne e -
8000 gﬁl’;d{l;vzlgNCES - Tmcht'érénaim-- . .
. Wassslonnd StEenal
6000 ... ET EVOLUTION e S
4000 .. SUR 12 MOIS ek s
2000 ® Obernai
0 Barr®
B P o e et et Nillg o Benfeld
juil=-18 juil=18  juil-20  juil-21 juil=22  juil=23 J
3110 e &g
/,-""_""x\\ . . .
. 74 \ G_Eysetr]?berg : ® -\ I'\.darckolsham
. , N :Il ignoble g . L
©®  Une chute des permis commencés \ ()4 . o
L unster ‘olgalzheim
0 . ok
de 20 /0 en 2023 Evolution ® _-F{ouffas.h
entre 2021 et 2022 | Guebwiler | @
St-Amarin . E_nsisheim
baisse ~Carnay
i i A augmentation Masevaux- « § Mihcize
G) Mais qul c.omRense une anne(? ] el Nedorimk |
2022 particulierement dynamique B oiiorieation ke R,
, Aftkirch :
ol stagnation/ 4

augmentation faible

©®  Une progression inégale des |
permis commences sur le territoire |
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Quel potentiel de création de logements ? : la vacance et le
logement de tourisme

EVOLUTION DU NOMBRE
Une explosion du nombre de résidences =~ DE LOGEMENTS ENTRE 2014 ET 2020

touristiques ces dernieres années :

Y

plus 36 % en plus dans le nord Alsace,

Y

plus de 50 % a Kaysersberg, Colmar, Saint-

Louis et Ribeauvillé; dmp@gm:l +6,7% +4,2 %

»  doublement a Strasbourg 1 1 ,%%

Une vacance qui augmente mais moins
vite que celle des résidences secondaires

> de forts enjeux de réhabilitation de leur parc
couplés a des enjeux de développement de
I'offre locative sur ces territoires :




Une crise du logement amplifiée par des
éléments de contexte nationaux
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g ©®  Unmarché de l'accession trestendu

TAUX DE
LA PRESSION
DE LA DEMANDE

EN 2023
source : Fichier Partagé

da la demande (AREAL) 0

MNombre de demandes ° U ne demande en |Og€ment5

ur une attribution .
B e , -___--__-_-_..-._-__--.-.--—_-.-'-.:f'"-soaa ux de plus en plus forte avec

- ' plusde 50 000 demandes actlves

[]de32a41

| |de28832 \ | e n Alsace

|de22a28

Sre """"?':_-.ﬁf"--..,dont pres de 30 ooo sur | EMS







Une étude impliquant plusieurs parties-prenantes

Collectivité européenne
d’Alsace
Prise de la délégation
des aides a la pierre/
Définition d’une
stratégie habitat

DDT 67 et 68 Eurométropole
Convention de de Strasbourg
délégation des Elaboration d’un

aides a la pierre projet
avec la CeA meétropolitain
AREAL
/ bailleurs sociaux
Stratégies de
développement

ADEUS/ ADIL68

8-

Analyse des besoins en
logements sociaux :

¥ Mieux connaitre les besoins
en logements sociaux selon
les territoires

¥ Proposer des préconisations
pour le développement de
'offre en logements sociaux




Une étude pour interroger quelques idées recgues...

Idée recue n°1 : 1l n'y a des besoins en logements sociaux qu’au sein des
territoires « tendus »

Il existe des besoins en logements sociaux sur 'ensemble des territoires
mais qui ne sont pas de méme intensité et pas de méme nature

Idée recue n°2 : Le logement social ne s'adresse qu’aux ménages les plus
précaires

La demande en logements sociaux (locatif & accession sociale) couvre
des besoins divers, des jeunes aux personnes ageées, aux familles...
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« tendus » ?
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Des besoins en logements sociaux croissants

¥ Une demande locative sociale

en tension, avec plus de 33
000 demandes d'acces au parc
social en instance (+ 21.5 % en
2 ans)...

... dans un contexte de
précarisation des ménages et
de tension du marché
immobilier privé

40000

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

Nombre de demandes actives au ler janvier (ménages) -
demandeurs externes au parc public

27483

2022

30601

2023

Source : Fichier Partagé de la Demande (AREAL)

33402

2024
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Une demande en logement social plus diffuse qu’il n’y parait

Nombre de demandes de logements sociaux

Ca de Haguenau

CCdela
Bruche

[
‘Imar
CC de la Vajlee de mératign

Munster

opise Alsace

=501

Nombre de demandes de logements sociaux
pour 1000 habitants

Sources : Fichiers demande / attributions 2022
(AREAL)/ INSEE RP 2019
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Une demande en grande partie « locale »

¥ Plus de 60— 70% des

demandeurs en logements
sociaux résident déja dans
I’"EPCI demandé

Des logements sociaux qui
répondent a des besoins de
mobilité et des ruptures de
parcours résidentiels : plus de
40% des demandeurs sont des
personnes seules et environ

Part des demandeurs qui résident
déja dans I'EPCI

et . HOC hfeide

Sarrebourg Saverne

Waszselonne o
e

Molsheim
o

ozheim =

Reichs hoﬁem
Betschdorf Seltz

Eim '
g Schiltigheim

Strasbourg

Ikirch-

Schirmeg o Graffenstaden

o 3

aux-Mines 3
3 f*-. o

Kaysersherg o

Niederbruck °|

Sainte-Marie- sé|esf:t‘-. ]

25% des familles o
monopare ntales AN saintLouis
Ferrette : Bgle
44 54 58 85 83 24 NiA
Source : Filocom 2019
1 AT =
% 7 / iﬂgﬁﬂi ' yu— g 5,‘}3



r_ —
A I'échelle fterritoire
alsacien, pres de 60%
des ménages logés
dans le parc privé
sont éligibles au
logement
Lsocial

Une demande potentielle qui ne s’exprime pas sur certains
territoires

Part des ménages logés dans le parc privé sous 100 %
des plafonds LLS

Wizsembourg

Reichshoffen A
B betschdorf Seltz

3 o
:

Drusenheim

= Brumath
ruchtersheim
Wasselonne o
oy

=]

Schiltigheim
=}

Molsheim 2 Strashourg
o ]

llikirch-
Schirmec p Graffenstaden

Ot[:’ernai - EthBin

Kaysersberg
Vignoble &

o
Colmar

Altkirch ¥ .
o Saint-Louis

| Ferrette

Source : Filocom 2019

o,
"

. 5
A



Une offre limitée pour répondre aux besoins

Une offre locative limitée dans de ... dont une part de logements sociaux
nombreux territoires (moins de 20% des faible parmi l'offre locative et plus
résidences principales)... développée dans le Haut-Rhin

Part de logements
locatifs sociaux parmi les
résidences principales

Part de logements
locatifs (privés et sociaux)
parmi les résidences principales

282 40, 505

Hse Source : INSEE 2020
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Une tension de la demande importante dans de nombreux

territoires

Une tension de la demande
en logement social plus forte
dans le Bas-Rhin

- résultat nonadisponible

Nombre de demandes / 1 attribution

5

CC de la Vatgs
la Bruche

1.8

1.8
CA Colmar

25 .
Agglomerat
CCdelavgllge ~ “EECMErAton

Source : Fichier demande/ attributions 2022
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Idée recue #2 : des b

N

ménages |

modestes ?




Des logements sociaux qui répondent aux besoins de plusieurs
types de publics

Les jeunes : pres de 25% des demandes en logement social

Les personnes agées : pres de 10% des demandes

Les familles (couples avec enfant(s) et familles monoparentales) :
pres de 50% des demandes

Les ménages précaires : pres de 35% des demandeurs sont en
logement précaire




|

ﬂ Des besoins en logements spécifiques pour les jeunes

Part 30 ans et moins dans la
demande de LLS

¥ Une surreprésentation des
jeunes ménages dans la
demande des poles urbains
et des secteurs bien dotés en
emplois

CCde Hanau la - e
. Petite — Pierrecs de Haguenau

Eurpmétropole

CC des Portes de. d?‘
Rosheim: :

Des demandes qui portent
beaucoup surdes T1 —T2...

cqde la Ré‘gibncc'du Cer.mtr du
déGuebwiller Haut- Rhin

- de__-Thann

... et des petites typologies
peu présentes dans certains
territoires (bande rhénane)

CA Mulhouse Alsace
Agglomeration

Source : Fichiers demande / attributions 2022 (AREAL)

Part des 1 et 2 pieces parmi les
logements sociaux

24 Frd 8
T —_—
Source : RPLS 2022

23 % des demandes
a I’échelle alsacienne

[ J

24 % des
logements sociaux
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= & . A s
M & Des besoins en logements pour les personnes agées

Une forte demande de personnes ... et une offre limitée en résidences adaptées
agées dans les vallées vosgiennes... aux personnes autonomes

CCdelaVallée dela B

CCde la Vallée

Types de résidence

@ résidence autonomie
@ residence bailleur social
@ résidence services privée
© habitat inclusif

© autre type de résidence

Part des 65 ans
et plus dans la

Nombre de logement

demande de LLS 1

G-
s

8 % des O pas de donnée

demandes

a I’échelle

alsacienne : ; ; woow

[

Localisation et capacité d’accueil des structures d’habitat pour personnes agées autonomes

Source : Fichiers demande / attributions 2022 (AREAL) Source : recensement ADEUS

ADIEUS



M Des besoins pour les familles en accession sociale

PRIX MEDIAN DES MAISONS EN 2022 EN € Nombre et part de locataires éligibles a
AEHESE & Fickies FERVAL hiotales de Fioace I’accession sociale (60 — 100 plafond PLUS)

Des agglomérations et
territoires en premiere
couronne qui cumulent
prix élevés et part
importante de ménages
éligibles a I'accession

B plusde287821€
[ de263100a287821€

de 230 850 4 263 100 €
[ ] de193 9554230850 €

[ ] moins de 199 955 € 2z w om owm
|

Source : Filocom 2019
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. [J V 4 V4 [
@, Des besoins pour les ménages précaires

Taux de pauvreté par EPCI

¥ Un taux de pauvreté important dans WissemBouce
les agglomérations et vallées

Reichshoffen

Haguenau

¥ Pres de 35% des demandeurs de
logement social en situation de
logement précaire

Obernai

. Sélestat

¥ Une tres faible part de logements tres
sociaux (PLAI) : environ 10% a
I’échelle alsacienne Guebwiller

int/- Louis

|
Source : Filosofi 2020
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Des besoins partout mais différents selon les territoires

Pression Profils ménages Besoin offre
demande
Agglomérations Jeunes . é“ Logement social (PLAI — PLS)
Personnes dagees | & Accession sociale
Familles m Résidences jeunes/ personnes agées
iﬂfj,ﬂ:f:,' ns Jeunes &%  Logement social (PLAI - PLS)
Familles n Accession sociale

Résidences jeunes

Territoires-relais a
proximité EMS

Personnes seules

Familles (dont &%  Logement social (PLUS/ PLS)
monoparentales) n Accession sociale

Familles &%  Logement social (PLUS/ PLS)
Personnes agées

Personnes seules é" Logement social (PLAI/ PLUS)
Personnes agées o  Résidences personnes agées

S 23| 78 T F




Quels besoins en logemen
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L'Observatoire Territorial du Logement Etudiant (OTLE) Alsace

Services de |'Etat,
collectivités territoriales
et organismes associés

ADEUS & AFUT

Production d’éléments de
OTLE connaissance

Animation des échanges

entre partenaires

Etablissements _ _ Aide a la décision
ESR Gestionnaires

Représentants de résidences

étudiants



Plusieurs questionnements au coeur des travaux de I’OTLE

@ Quelle évolution des effectifs étudiants et de leurs besoins en logements ?

@ Quelle évolution de 'offre en logements et en résidences dédiées ?

> Quels enjeux de développement de I'offre a venir ? Dans quels
secteurs ? Quels types d’offres pour quels types d’étudiants (prix,
durée des baux, ...) ?

"" 7::}‘ Vg | =
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Une concentration des effectifs dans I’Eurométropole

@ Une concentration des effectifs
dans 'Eurométropole de
Strasbourg et dans les campus de
Mulhouse et Colmar

@ ... mais des formations également
présentes dans d’autres villes
moyennes

Répartition des effectifs par intercommunalité et par type d'établissement

230
L 3
Colmar
Agoloméeation Types d'établissement
@ universté
école dingénieurs
@ cole supbrieure art et culture
nmg:eh @ doole paramédicale et sociale
L @ CPGE et 5TS
. Region aulre école
184
* Iilulurm Alsac
s Effectil
Thann.Cemay L
o K
-
Saint-Louis
Agglomération 10 000
180
w
Sund
i
L) 300

Source : Effectifs d’étudiants inscrits dans les établissements et les formations
de ’enseignement supérieur (hors doubles inscriptions universités/CPGE). Ne
comprend pas les effectifs d’étudiants inscrits en STS et assimilés sous statut
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£
Yant
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Une tendance a I'augmentation des effectifs étudiants

#® Une augmentation des effectifs
étudiants sur le temps long...

@ ... mais une baisse observee
depuis 2 ans, plus marquée dans
le secteur public

@ Presde 20% d’etudiants

Evolution des effectifs étudiants entre 2001 et 2022

BO000 DB e cemececmmcceemmreme e oo e cm e

L0 0 5 < i

L e et T T

——

&S S e S S S

¥ -y

Part des étudiants en mobilité internationale

Eurométropole de Strasbourg

ét ra n g e rS Mulhouse Alsace Agglomération
Colmar Agglomération
Alsace
France métropolitaine
0% 5% 10 % 15 % 20 % 25 %
Source : Effectifs d’étudiants inscrits dans les établissements et les formations de
I’enseignement supérieur/ MESRI
LS &7, " TP ==
i i O ?’_7.“
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Une porosité entre les statuts d’étudiants et de jeunes actifs

Pres d’'un quart des
étudiants alsaciens
travaillent (NB. Données
déclaratives)

Plus de la moitié des
étudiants qui travaillent le
font dans le cadre d’un
contrat d’apprentissage, de
facon plus marguée dans le
Haut-Rhin

Part des étudiants exercant une activité rémunérée
selon leur tranche d°age (en %)

Moins de 20 ans 20 - 24 ans

Ewrométropole de Strasbourg I £

Mulhouse Alsace Agglomération I L

Colmar Agglomération I 11 %

Aulres communes . 15 8,

Alsace I 8%

Ewométropole de Strasbourg
Mulhouse Alsace Agglomération
Colmar Agglomération

Autre commune

Alzaca

0 %

En contrat d'apprentlssage
ou staglaires rémunerés en entreprise

20 %

=]

20 %

A0 %

25 - 28 ans

a0 % 10 B
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Sourca 1 INSEE 2015

Sourca ;- IMSEE 207



Une majorité d’étudiants logés dans le parc locatif privé

@ Pres de 80% des étudiants
dans le parc locatif prive
principa|ement dans des Tl _ Statuts d’occupation des étudiants décohabitants
T2 Alsace : % : : : al

Autres communes

Colmar Agglomération

‘.Ilf. ’ 7 .

@ Peu d’étudiants dans le parc | '
Mulhouse Alsace Agglomération H
locatif social '
Eurométropole de Strasbourg H

0% 2ﬂl% mr% 60 % 80 % ﬂ)(ll%
Locataires Locataires Hors logement Logés

du parc privé du parc privé meublé ordinaire gratuitement

@ Pres du quart des étudiants
décohabitants vivent en
colocation

e,
£
Can?

h i " yF I
/ FLII=US

Source : INSEE 2019



Un acces de plus en plus difficile au parc locatif privé

Des niveaux de loyers élevés au m?
pour les petites typologies type T1,
notamment dans I'Eurométropole

Une concurrence pour les T1 avec
d’autres publics et la location
touristique

Des conditions qui restreignent
I'acces au parc locatif privé pour les
jeunes précaires (CDI nécessaire,
ressources demandées, garantie, ...)

Une tension plus forte dans le locatif
privé dans I'Eurométropole et des
difficultés renforcées pour les
étudiants étrangers en mobilité libre

Loyers médians en /m? et surface moyenne selon le nombre de piéces dans
I’Eurométropole de Strasbourg

120

100

80

mi

5p. Et plus

mmmm Surface moyenne (m?) | oyer médian (€£/m?)

Source : Observatoire local des loyers 2023

35/

éémf J o\

18



Une offre en résidences limitée et pas adaptée a tous les profils

@ Plus de 14 000 places en résidences dédiées
aux étudiants en Alsace et aucune offre en
dehors des principales agglomérations

¥ Une offre qui permet théoriguement de loger
18 % des étudiants alsaciens

% Une offre en résidences CROUS (la plus
abordable) qui ne peut loger que 7% des
étudiants

% Environ 40% de 'offre en résidences
constituée de résidences privées aux loyers
souvent élevés

¥ Une offre peu développée pour les courts —
moyens sejours (résidences jeunes actifs)

Répartition du nombre de places
en résidence par agglomération

_ Mulhouse Alsace
Agglomération

Eurométropole
de Strasbourg

_ Colmar
Agglomération
0
% _ CAde Haguenau 1%
Source : recensement 2022 OTLE

Répartition du nombre de places
par type de résidence

résidence CROUS

internat et résidence
d'écoles

3 6 % résidence du

— parc social (HLM)

résidence étudiantes

a gestion privée residence sociale

jeunes actifs et
etudiants

42% _ foyer confessionnel

36 /
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Une part importante d’étudiants résident chez leurs parents

@ Pres de la moitié des étudiants . Part d'étudiants cohabitants*
_______________________________ 85 % T
alsaciens vivent au domicile 80% ~oonorreonoemensoneens s
TO% =======-=====s=mmmmmmmmeea oo - -
parental % % s MM

B % -ccmmmmmmmmmm e I I - i JU
L e 0 D A R R
29 %
F» Symptome d’un acces de plus O D e D B
20% ----SO- - B __ BN __ B B
en plus difficile a un logement 0% ---- S M- B B

a u tO n 0 m e ? Eurométropole  Mulhouse Alsace Colmar Autres Alsace

de Strasbourg  Agglomération  Agglomération communes

* les etudiants vivant au domicile familial
** lgs etudiants ayant quitte le logement familial
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w
~
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£
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2019
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Des déplacements domicile — études importants

Flux domicile — études des étudiants de 18-24 ans

25 % des étudiants inscrits a L) FlowmapBlue ==
I’Euromeétropole de Strasbourg résident
dans une autre intercommunalité

Pres de 40 % des étudiants qui
fréquentent un établissement dans
Mulhouse Alsace Agglomération
habitent en dehors de
I'intercommunalité

Pres de 50 % des étudiants qui étudient
dans I'agglomération de Colmar résident
en dehors de l'intercommunalité

Des déplacements choisis et/ ou subis ?

Source : fichier détail INSEE 2020 Mobilités scolaires des individus.
Seuls les flux de plus de 200 personnes sont représentés.
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