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Contribution des agences d'urbanisme de la réegion Grand Est
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Equipe projet :
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plan suivant :
X Présentation du territoire

X X X X X

préfectures ou sous-préfectures :
socio-pFRQRPLTXH« GY{XQH SDUW HW GH
serontconcusauregDUG GHV HQMHX[ GHV DJJORPpUDWLRQV GTDX\

Le Schéma Directeur Immobilier Régional

6',5 GRLW SHUPHWWUH GILGHQW,
GYDPpOLRUHU OD SHUIRUPDQFH VHORQ OHV D[HWYMWUBDGH I
REMHFWLI HVW GTRSWLPLVHU OfYRFFXSDWLRQ GXFSXWHLF,

'DQV OH FDGUH GH OYfpODERUDWLRQ GX 6'RDLOM DXNMMWPRPREQ
053,( VROOLFLWH OYDFFRPSDJQHPHQW GHV DJHQFHNU®HU
connaissance sur les dynamiques et fonctionnement du territoire a moyen terme de onze villes
développement urbain, infrastructure de transport, contexte
IDLUH XQH DQDO\VH

/I TREMHFWLI GH FHW DFFRPSDJQHPHQW HVW HQ HIIHW G DH(
VIDSSX\DQW VXU GIDXWUHV FULWgqUHV HQ SOXV GHOOHRQN
sontproSUHV &HOD SHUPHWWUDLW GYLQVFULUH Ofp YRHODOMLE K
pour garantir & la fois un meilleur service aux citoyens et une meilleure qualité de vie au travail des
fonctionnaires dans des locaux implantés dans un environnement valorisant.

Les analyses présentées dans ce document ont été réalisées pour chaque agglomération selon le

Marché GH OTKDELWDW HW GHV EXUHDX]|
Emplois et migrations domicile / travail
Politiques et projets de mobilité
Politiques urbaines et projets en cours ou a venir
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Présentation du territoire de la Canmunauté [ PRju E&}v

[ Evw D 4o

Charleville-Mézieres, Sedan, les deux grandes [p@lsrurbaines
[ E vv D SE}%}o

/ID FRPPXQDXWp GIDJIJORPpUDWLRQ $UGHQQH OpWURSRD®DH VEBPED HFR XY
121 KDELWDQWYV HQ /HWHUULWRLUH D SRXU SDUWLFXODULWpP GTr

La ville de Charleville-Mézieres et la ville de Sedan constituent les deux grandes polarités urbaines
VWUXFWXUDQW OTRUJDQLVDWLRQ XUEDLQH GX WHUMé&zsreslalde 3DU VHV
IRUWH FDSDFLWp j SRODULVHU OTHVSDFH GDQV VD JRQHUGYXQIOXNQFH
populations et les activités.

La ville de Sedan située au sud-est du territoire a développé des fonctions urbaines de rayonnement

local, permettant un équilibre territorial. Charleville-Mézieres ville centre, pése a elle seule 46 436

habitants en 2019 soit 38 % de la population de la CAAM. La ville de Sedan compte 16 092 habitants.

/H WHUULWRLUH YpFX VIDUWLFXOH HQ EDVVLQV GHUDISBUWLWLWhR QY HHL
équipements structurants, emplois, ainsi que la proximité des principaux axes de transports. Il existe un

bassin autour de chaque polarité urbaine et un 3¢me bassin occupant une partie centrale entre les deux.

Centre

Nouznville

ooooooooooooooo

La Chapelle
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Sapogne-et-Feuchéres Noyers-Pont-Maugis
Saint-Aignan

Thelonne,
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[ Sp ] vse E ov o Cv uj<«u
Depuis de nombreuses années, Ardenne Métropole perd des habitants. Cette évolution est due a un

solde naturel faible, (voire négatif) et a un solde migratoire négatif persistant couplé a un phénomene
GH YLHLOOLVVHPHQW /D SHUWH GYfHPSORLY HVW XQH UDLVRQ GH FHV (

Charleville-Méziéres a perdu prées de 2 555 habitants et Sedan 2 042 habitants entre 2013 et 2019. Le
poids démographique de la ville centre tend a diminuerau VHLQ GI$UGHQQH OpWURSROH DX E
FRPPXQHV UXUDOHV SpULSKpULTXHV /HV UpVLEBQWHUTEDOYW BORAW IQJHD @/
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Evolution comparée de la population d'’AM
et de la ville centre de 1990 a 2019
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et Sedan

O71(3&, FRPPH OHV &UrWHV SUpDUGHQ (
aussi dans des territoires plus éloignés, comme
la région rémoise, parisienne et lilloise.

Le territoire montre néanmoins des signes de

UHSULVH DYHF XQ VROGH QDWXUHO T
DYHF OfDXJPHQWDWLRQ GX QRPEUH C
HQ HW OfDFFXHLO GH SRSXODWL
QRWDPPHQW GYpWUDQJHUV IURQWDO

Entre 2013 et 2018, 270 personnes ont

emménagé chaque année sur Ardenne
OpWURSROH HQ SURYHQDQFH GH
%HOJLTXH HVVHQWLHOOHPHQW /91

campus universitaire impulse également cette

reprise.

En 2020-2021, Ardenne Métropole compte

2650 étudiants HW OH QRPEUH GipWXGI
SURJUHVVH GYIDQQpH HQ DQQpH

de 2019 a 2020).

0}P u VA «E pvAMESaEEes

Ardenne Métropole compte 64 104 logements en 2019. Charleville-Méziéres compte la majorité de

OfRIITUH DYHF SUqV GH

57 % du parc de logement.
Le parc locatif social représente 27 % des résidences principales. En 2021, on recense 17164
logements HLM sur le territoire dont 45 % en Quatrtier Prioritaire de la Politique de la Ville (QPV), tous
localisés a Charleville et Sedan.

GX SDUF GH ORJHPHQWYV & RORE ISQmY DBYHHF €

Un parc vieillissant marqué par une dégradation importante du bati etade |

vacance

600
400
200

Les mises en chantier de logements
dans la CAAM

248 logements/an

Source SITADEL

On recense 1500 logements

considérés par la DGFIP comme étant

© GpIHFWXHX[ HW GIDVSHFW Gp
VRLW GX SDUF GH OfYDJJORP|
VLWXpV SRXU OHV 6 GITHQWUH HX
de Charleville-Méziéres et de Sedan.
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mmm | ogements commencés

== \|oyenne Logements commencés 2010-2021
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Les centralités de Charleville Méziéres
Sedan sont en bonne partie
marquées par une dégradation
importante du bati (ancien, vétuste et
énergivore) conjuguée a une vacance
élevée des logements. Ces situations
ponctuelles renvoient a une
SUREOpPDWLTXH GYLPDJH HW Gf
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résidentielle et économique du centre-YLOOH HQ OLHQ DYHF GIDXWUHV HQMHX[ XL
GIpTXLSHPHQW HWF
7 ORJHPHQWY YDFDQWHY UHFHQVpPV HQ GDQV O1(3&,/vISDMWQ WL
de logements vacants atteint 13 % a Charleville-Méziéres et 17 % a Sedan. 70 % de ces logements
sont localisés sur ces deux villes. Entre 2013 et 2019, le nombre de logements vacants a augmenté de

VXU $UGHQQH OpWURSROH VRLW SUqV GH Y G fF DYORFFGIXWW B QF WX B
(de + 5 ans) est plus préoccupante.
'DQV XQ FRQWH[WH GYH[RGH XUEDLQ HW GH GpWHQWH GHHPBQWKp OD
important de logements neufs (248 par an), contribue a déclasser le parc ancien et a accentuer la
vacance.

>[}((E o } Péetudiasts est suffisante mais la demande pourrait
augmenter

Ardenne Métropole compte 271 logements étudiants répartis entre des places en CROUS et en internat.
En 2017, 55 % des étudiants vivaient toujours chez leurs parents. 49 % étaient en location dans le parc
GLIIXV $YHF OD SURJUHVVLRQ GH OfHIIHFWLI pWXGLDQWODPDYEBREDQGH

Le marché immobilier est accessible a la grandeomtg des ménages

Le niveau de revenus des habitants du territoire demeure 12% inférieur a la moyenne nationale, soit un

écart non négligeable de 2 Yo 6HORQ Of,16(( /H UHYHQX GLVSBRZLBEOWHXPBpGLDQ
OYDJIJORPpUDWLRQ HTZBO ¥4 HERQMVOQOHFH &HSHQGDQW OD IDLEOHVVH GX S
une opportunité pour OHV PpQDJHV j VH SRUWHU DATXpYH& EAXQEMQ iid 1ii

Appartement
REVENU MEDIAN CAPACITE D’EMPRUNT EH T5 max
des ménages d’Ardenne Métropole de ces ménages P— Avec 30 000E de —
L = 130 000€ POSSIBLE .
D% Maison
RP INSEE 2018 PERVAL 2020-2021 ﬁT 5 max
SANS marge

le marché immobilier est accessible a la grande majorité des ménages.

Malgreé tout, les ménages quittent les centralitésbaines

/IHV PpQDJHV TXL TXLWWHQW &KDUOHYLOOHUDW BHHI\G B QUER X E I/IQ RV WH O\
pas le logement adapté a leur besoin. Plusieurs facteurs explicatifs contraignent les ménages a
VIipORLIJQHU GHVY FHQWUDOLWpPYVY /H FR€EW GH OYLPPRELOLHU UHVWH XQ
(QVXLWH OfRIIUH GX SDUF GH ORJHPHQWYV HQ YL®I HR LBV K@ ORI KGR @
individuels et collectifs) ne répond pas suffisamment aux aspirations des ménages en termes de taille

des logements (souvent insuffisante en surface et en piéces pour les maisons), et leur niveau de

prestation (logements anciens éloignés du standard recherché). Le type de bien les plus recherché est

le logement individuel, et le marché en ville ne répond pas a cette forte demande.
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Le secteur tertiaire ve 0 ¢ E vv o }u((E [LV U \
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Compte tenu de la taile modérée de
'agglomération, la production de surface de
bureaux reste soutenue, la production de surface
de bureaux est plutdt soutenue, avec une  8000,00 Source
moyenne de 3 122m2 commencés sur les 10 ans. SITADEL

La politique menée par Ardenne Métropole en 5
matiére de développement économique repose sur 4 000,00 3122 m
OD FUpDWLRQ GIXQH QRXYHC

Surface de bureaux mise en chantier en m2

6 000,00

. . T 2 000,00

immobiliere par le traitement prioritaire des I I I

espaces délaissés en zone urbaine. Pour 0,00 o
L0,0X.\_/V\./UDWLRQ _OH _SDUF GIDF S S P Q\y Q\g) Q\c,o Q\;\ Q\g) P
la réhabilitation de la friche industrielle Bekaert et R R A N

VD WUDQVIRUPDWLRQ HQ FH QR
permis de proposer un large panel de produits
adaptés a la demande des entreprises a = Surface moyenne 2010-2020
Charleville-Méziéres :

- &RQVWUXFWLRQ QHXYH GH EMteshiDX[ RX ORFDX[ GTDFW
- Rénovation des anciens batiments pour une mise en location ou en vente.

mmm Surface de bureaux commencés

Une offre orientée par le dispositif B.E.R ?

La production est tres faible depuis 2019, | R | dispbnible est principalement concentrée en zone

B.E.R. (Bassin d'Emploi a Redynamiser), qui permet, sous conditions, de bénéficier d'avantages fiscaux

et sociaux.

/ITRITUH FRUUHVSRQG VXUWRXW j GHV LPPHXEOHYVY GH EXUHDX[ H[LVWDQ
A Charleville Méziéres :

- Centre d'affaires Terciarys de 5 000 mz divisibles.

- Local professionnel a usage de bureaux proche de la gare (220 m2), dans une résidence de
standing,

- Bureaux au Centre de Charleville

A Sedan, une offre de bureaux a louer de 300 m2 divisibles situé en centre-ville et a proximité de la gare
TGV.

AVillers-6 HPHXVH XQH RIITUH GH EXUHDX[ j ORXHU GH Po DX F°XU GH OD

hv A 0}% % U Vv3 [ *% JAYEI]VvP

/ID GHPDQGH pYROXH HW $UGHQQH OpWURSROH D GpY RO RX®DHsXQ UpVHD)>
QRWDPPHQW OD PRELOLWpPp GHV WUDYDLOOHXUV & WW VHW XGYH KWW H: 6
IURQWLqUH DILQ GYfpODUJLU OHXUV RSSRUWXQLWpPY GH GpYHORSSHPHC(
Plusieurs sites :

- Le Coworking La Ferme & Chimay ;

- Le Colearning E420 a Mariembourg ;

- /HV HVSDFHV GH &RZRUNLQJ GH OTLQFXEDWHXU 5LPEDX®FHFK HW
a Charleville-Méziéres
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Emplois et migrations domicile/travalil

E vv D SE}%}o SS]E pv % &S JubflES ES ufE

Ardenne Métropole compte 50 HPSORLV HQ /HV SULQFLSDOHV SRODULW
Charleville-Mézieres avec 26 944 emplois et Sedan avec 6 605 emplois. Ardenne Métropole accueille

XQH SDUW LPSRUWDQWH GITDFWLIV GH OfH[WpULHXU @&HFHDHNRWYHPH
GRPLFLOH WUDYDLO HQ GLUHFWLRQ GH FHV SRWNRISROWH PRLWHDRDRVEX ®F
les intercommunalités limitrophes, et en particulier depuis le territoire de la CC Vallées et Plateau

GI$UGHQQHY HW GH OD && GHV 3RUWHYV GX /X[HPERXV G 1, DFWD | D XKWR/UWVT {
'pSDUWHPHQW PDLV SUHVTXH H[FOXVLYHPHQW DYHMRVO&V*SBRG $BDIEWV |
qui soteQW GX WHUULWRLUH SRXU DOOHU WUDYDLOOHU HWUSMMKUI/HO®p SO

Belgique et le Luxembourg.

Flux domicile - travail Ardenne Métropole

Flue doniicle - travail 2 SEET

— 00 — Meins da Skm
— e —— Entre 54 10km

300 - 400 ~~ Entre 103 15km

— 400 - 500

RS de 500

ccccc

*}lu *pyE o0 ¢ UJ]PE 3]}ve Ju]l JOo ISE A[ ]S « P v3e

/M DLUH GIDWWUDFWLRQ GMEz@es ¥drt® hiHL3G ebnéniiies debl Artedr@si(source :
EDVH GIDWWUDFWLR @Qs&Heat cdlle @e03¢dan porte sur 32 communes. Cette situation
génére de nombreux déplacements domicile travail quotidiens hors du territoire et en direction du

territoire.

/HV DIJHQWYV GH Of(WDW TXL Gp[JHHdBHE W lj YS-KDW )Y LODG®GH PDMRULWpP G
dont la moitié a Charleville-Méziéres). 32.1% se déplacent au quotidien depuis une autre commune de

OD &%$%$0 SRXU VH UHQGUH VXU OHXU OLHX GH WSDYUL®H HW S BHHOQRLYHGH

résident dans un autre département.
26,3% se déplacent depuis un autre EPCI du département. Considérant les principaux flux domicile

travail observés depuis les EPCI limitrophes, on peut supposer que ces agents résident dans les CC
9DOOpHV HW 3ODWHDX GIT$UGHQQHYV HW GH OD && GHV 3RUWHV GX /X[H
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>] u & ] v e P vSe 0 (}v 1}ve % p Chapleville-Mézictd® (MyehtsaleMd FPE
hors militaires)

t;issli;;i”;j Réside dans Réside dans Réside dans | Réside dans
pdans commune | la commune une autre  Réside dans un autre un autre Réside a Ensemble
réfecture. Sous de travail  cOMmune de I'EPCI EPCl du département | I'étranger
p préfectyure I'EPCI département frangais
Répartition en %
Charleville-Méziéres 3420 337 | 322 | 69 [ 263 ] 7.7 [ 0,1 [ 100
Grande Est 330 [ 251 | s81 | 295 |\ 11,8 | 0,6 [ 100
Source : INSEENC S u  [/V(}@E&uU 3]}V *HE 0 ¢ P v3+SIASP20EA] + Wp o] -
Politiques et projets de mobilité
Une offre ferroviaire renforcée depuis 2019
Cadencement adopté en 2019
Mo en Givet Temps d'accés en train :
27 TER/j 2h30
+45% i
: { h
{fin 2021) _ E j . . Lille
Charlevillef] § ¥ % & ¢ P
Lille ™ Mizibres W 3 E: i g a sﬁﬂa" ";"
| o Luxembourg
47 TER/jours Arvgpe Lacky +60%
- o
I e f 6gares TER
fieims f 2gares TER/TGV
1 i f 100% des habitants a
p G moins de 30 mn @ine gare
Champagne .
oV Etude pour le prolongement vers Dinant
Une politique transfrontaliere
'"HS XLV $UGHQQH OpWURSROH VIHVW HQJDJpH GDQVSPAPYOOERUDYV

GpYHORSSHPHQW GX WHUULWRLUH WUDQVIURQWDOLHRWWYHB HO DLW HOLDF
Belgiqgue (150km), le territoire ardennais ambitionne de devenir une plateforme multimodale
WUDQVIURQWDOLqQUH SRXU OH *UDQG (VW HW Of(VW SDULVLHQ JUKFH j
x IfDXWRURXWH $ $ S5H-IGAKWD ERBIUBH Y WWRKORQ SOXV FRXUW HW JUDV
Marseille, en alternative aux axes saturés Al et A31.
X Le TGV Est (Paris-Charleville-Sedan) renforcé par la possible connexion au réseau ferré belge via
la réouverture de la ligne Givet #dinant et la ligne Calais-Metz-Bale, un des principaux couloirs de
fret ferroviaire grande Bretagne - Europe centrale.
x Le port fluvial & grand gabarit de Givet sur la Meuse
x /fDpURGURPH GHV $UGHQQHV (WLHQQH 5LFKp S3uwwhBeraivH GH OfDp

Parmi les actions du Pacte Ardenne, certaines sont transfrontaliéres :
- Développer une offre de service de transport public ferroviaire entre Namur et Reims via Givet et

Dinant
- Améliorer la connexion en transports publics depuis les Ardennes vers la Belgique et le Luxembourg
- Accueillir les étudiants de médecine belges dans les Ardennes.
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Politiqgues urbaines etprojets a \enir

K% & S]}v WE}PE uu [ u 0]}& S]gvA]l3od]l. $3}¥
Rurale (OPAH RR) de la CA Ardenne MétropolBllages et Hameaux

JTRSPUDWLRQ FRQFHUQH OD WRWDOLWp GHV -Hé&R®Xd BadaGX WHUULW
OTH[FHSWLRQ GX SpURPaWalk. GHV 23$+

Par ailleurs, dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain », les communes de Nouzonville
et Vrigne-aux-Bois vont entamer un travail important de traitement et de reconversion des friches de
leur territoire.

>[K% & S]}v WE}PE uu [ u o]}& S]}v o[, ]S S S
h@& Jv ~KW |, Zhe e} ] U % E}PE uu S]}v "uE&E
Sedan (2022-2027)

/D YLOOH EpQplILFLH GTXQ SDWULPRLQH UHPDUTX®HED N LWXIDWVY R Q \F I&®WE
et de logements dégradés et vacants avec une proportion importante de logements dans le parc prive.

&HWWH RSpUDWLRQ VJLQVFULW GDQV OH SUROR®DKBPHY®WVGHHQP HS BE SV
SOXVLHXUV DQQpHV HW GIDPpQDJHPHQWYV XUEDLQV D\DQW DPpOLRUpV

¢
<
<

>[K% & S]}v WE}PE uu [ u o]}& S§]}v o[, ]
h@& Jv ~KW , Zhe p de@barlevdlgawezieres (2020-2025)

&HWWH 23%+ 58 VILQVFULW GDQV OYHQJDJHPHQWHGH  WKRESEPWHULGDE VO
SURJUDPPH QDWLRQDO $FWLRQ &°XU GH 9LOOH SDUTREM HFRWLIHRHW ER @/ W\
OPAH RU est de pouvoir aider a la rénovation de 275 logements privés.

/1123%$+ 58 SRUWH VXU OH S pvilld étagdivde IEh&IXville W@Akred- 1l concerne plusieurs
zones distinctes : le centre historique de Charleville, le centre historique de Méziéres, le quartier des
Faubourgs, le secteur de la gare et le secteur de Mohon. A ce périmétre se superposent les dispositifs
SHUPHWWDQW GYDFFpGHU DX[ DLGHV VXEYHQ®UWLR@W VHWOBY DA P § MNJ HL |

de Sauvegarde et de Mise en Valeur 3609 HW OH SpULPgQWUH GH Of2SpUDWLRQ
Immobiliere (ORT).
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} VA v3§ ] } \Y S ] } v int€re plusiéiu]s(erets et prévoit le réaménagement de

OfHVSDFH SXEOLF DYHF GHV JUDQGYV SURMHWY VIV XK@/ GIO ROH Q UFD
HW GITHPEHOOLVVHPHQW GX FDGUH GH YLH HW OHiledeRWtevesJOREDO GH

O Projets réalisés

dans le domaine «Loisirs»
A Transformation du stade Gailly en stade d’athlétisme
B Création d’un pdle de loisirs sur la zone Montjoly
. dans le domaine «Economie»
Actions pour la redynamisation commerciale
C Therciarys
. dans le domaine «Education»
D Campus Sup Ardenne
. dans le domaine «Logement»
E Rénovation des casernes Boutet (30 logements)
F Réalisation de 46 logements sociaux
O dans le domaine «Réaménagement urbain»

| Quartier Ronde Couture
Il Quartier Houillere

[] projets en cours de réalisation
B dans le domaine «Economie»

1 Implantation d’une enseigne H&M
B dans le domaine «Services»

G Création d’un pdle administratif de services aux usagers
B dans le domaine «Logement»

2 Programme neuf «Résidence Aristide Briand»

3 Réhabilitation d’'un immeuble rue d’Aubilly
.\ dans le domaine «Réaménagement urbain»

lll Place de I'Hotel de Ville 3 Méziéres

IV Quartier Manchester

V  Quartier de la Gare
VI Reconversion de la friche La Macérienne

/\ Projets

dans le domaine «Loisirs»
G Pole de loisirs a la baignade de Warenne

Réalisation : URBAM CONSEIL, 2019 (Al)
Sources : Site de la ville de Charleville-Méziéres, site de Ardenne
Métropole, Carolo Mag, convention Action Coeur de Ville

Autres grands projets en cours a venir :

X La création du quartier de la gare a Charleville-Méziéres $UGHQQH OpWURSR®H V{HVW
GDQV XQ SURFHVVXV GH UHTXDOLILFDWLRQ GX THKDPRHWDHUQE B QWHOQ MV E
en continuité du programme TERCIARYS | réalisé en 2015 en front de gare. Le programme global
GX VHFWHXU *DUH j OTKRUL]RQ nte: GH OD PDQLqUH VXLYD

8QH UpVLGHQFH VHUYLFHYV VHQLRUV GTXQH FHQWDLQH GH ORJHPH
Deux volumes de bureaux totalisant environ 9 000m?2

Des logements composés de trois plots de 40 logements haut de gamme

La reconstitution du parking Effia cété forges Saint Charles

Les aménagements et parking nécessaires aux différentes opérations y compris un parking silo

de 200 places c6té place de la gare

Le prolongement du tunnel SNCF de 23 métres

x La transformation de la friche urbaine de la Macérienne

/I TREMHFWLI HVW GIDFFXHLOOLU GHY SURMHWY VWUXFWXUDQWY GH OfI
Méziéres. Cette opération comprend un programme de réhabilitation du site avec notamment
OTLQVWDOODMWLRQ GTXQ WLHUV
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Présentation du termritoire
Le 'Pays Baroi:
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Un territoire en décroissance depuis de nombreusasnées

/IH 3D\V %DUURLV HVW DXMRXUGTKXL FRP SRtBEPGH la CARRPaPE-QUtY UHJUR?>
Sud Meuse, la CC des Portes de Meuse et la CC du Pays de Revigny-sur-Ornain.

/H WHUULWRLUH FRPSWH VHORQ ODUPDWXUH GX 6&R7

-Un F° X utbain centré sur Bar-le-Duc et intégrant les communes de la premiere couronne de la ville-

centre qui concentrent la population, les emplois, les équipements et les services structurants ;

- Le pOle intermédiaire de Ligny-en-Barrois qui concentre également population et emplois ;

- Deux communes classées en pobles de proximité, en périphérie de Ligny-en-Barrois et deux autres

considérées comme des pbles locaux ;

- Toutes les autres communes sont classées comme des bourgs et villages.

Méme si I fpFKHOOH GHV SROLWLTXH \terGidire @4t et QUCSTOP HuQPAys BXirois,
O 1 DGaftrattivité de Bar-le-Duc déborde sur toutes les intercommunalités limitrophes de la Meuse.

En 2019 le Pays Barrois accueille 57 763 habitants dont 59 % sur la CA de Bar-le-Duc Sud Meuse.

Le Pays Barrois enregistre un déclin démographique continue depuis 1990. Toutes les
intercommunalités sont concernées par une diminution de population. SRXV OfHIIHW GH OI
GpVLQGXVWULDOLVDWLRQ VD SRSXODWLRQ GLPLQMRGOGEGEH FOLQ UdPWHR LA
GXUDEOHPHQW QpJDWLI HW G 1 %0 conRan®d.IsulDpatikds A0 312@ 9Gd GARAX W

le-Duc a perdu 1 965 habitants.

Evolution de la population 1968-2019
Composantes de la variation démographique depuis 1968 - CA Bar-Le-Duc

45000 (valeurs absolues)

40000
35000

30000

25000 \’\ 2000
1968-1975 19751982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 20082013 20132019

Solde naturel Solde migratoire .+« s s+ Variation intercensitaire

Variation {nombre d'habitants)

20000
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

e (A de Bar-le-Duc - Sud Meuse == Reste du Pays Barrois

2Q FRQVWDWH XQH GpVDIIHFWLRQ GHV SRODULWpPV @aXs |3 cantréf XQH RI1U
anciens : Bar-le-Duc et Ligny-en-Barrois ont perdu les % des habitants du Pays Barrois entre 2013 et
2019. Les communes du F ° X Urbain sont celles ou la déprise est la plus tangible, méme si elles
UHJURXSHQW HQFRUH DXMRXUGYKXL SUqV GHV GHX[ WLHUV GHV KDELW

$Y H Fxddd] He population ce sont souvent les plus formés qui partent, cela VIDFFRPSDJQH GYfXQ
vieillissement notable de la population et des revenus locaux en baisse. Bar-le-Duc a tendance a

concentrer les personnes en situation de précarité au niveau local. Elle présente en effet des statistiques

trés dégradées : un taux de chébmage de 12 % (au sens du recensement Insee), un taux de pauvreté

de 19 % et des revenus médians inférieursde5 | FHX[] GH OfLQWHUFRPPXQDOLWp

CIGEO : un projet singulier pour le territoire

/ID JRQH GH SUR[LPLWp GH &,*(2 FHQWUH LQGXVWULHO GH V®MRFNDJIH Jy
GplLQLH SDU GpFUHW /fHVSDFH FRQVWLWXp SDU ODIJBOQH-B X[ SYUPD[QANVV
moyennes (Bar-le-Duc et Saint-Dizier) qui compte 162 00 KDELWDQWYV df eeQedphbe6tH

marqué également par une déprise démographique continue et par une économie fragile,

conséquences de la désindustrialisation.

Le territoire est mobilisé pour limplantation du projet CIGEO et la signature d'un Contrat de
Développement du Territoire (CDT) a I'échelle interdépartementale. La réalisation de ce projet pourrait
engendrer des évolutions conséquentes en matiére de développement économique.
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Emplois et migrations domicile / travail

Des migrations domicile/travail importantes aves IEPCI limitrophes

Sur la décennie 2008-2019, la CA Bar-le-Duc Sud Meuse a perdu environ 1/10 des emplois disponibles.
En 2019, ce territoire compte 16 363 emplois pour 12 834 actifs occupés. L'indice de concentration de
I'emploi est de 127 emplois proposés pour 100 actifs résidents ayant un emploi. 62 % des emplois
proposeés sur le territoire sont occupés par les résidentsde OfLQWHUFRPPXQDOLWp

En raison de cet excédent OJLQWHUFRPPXQDOLWp UHVWH teritbir& {HoBeHP SORL P
environ 5 000 personnes réparties sur 7 autres EPCI ou résident au moins 200 personnes occupant un

emploi dans la CA Bar-le-Duc (soit 30% des emplois). Cing de ces EPCI sont limitrophes y compris des
intercommunalités de la Haute Marne et de la Marne. On peut également signaler la Métropole du Grand

Nancy ou réside 1% des personnes qui travaillent quotidiennement sur le territoire. La majorité des

personnes résidant dans le Grand Nancy et occupant un emploi sur ce territoire sont des fonctionnaires

des administrations publiques.

Aussi, il fautsoulLJQHU TXH OH VHFWHXU GHY DGPLQLVWUDWLRQ@HPHEDWTXHYV
GH OD VDQWp KXPDLQH HW GH OTDFWLRQ VRFLDOHRRUWSMHW HQWHW L IVGGH
O THP S O Rdnt 8)rEs®éd de 4,4 % entre 2013 et 2019 (- 328 postes).

Lieu de résidence des actifs travaillant dans la CA Bar-Le-Duc Sud Meuse (flux > 200 personnes) +Insee 2019

1EUH GTHP| % du total
CA de Bar-le-Duc - Sud Meuse 10 207 62%
CC des Portes de Meuse (Dept 55) 1535 9%
CC du Pays de Revigny-sur-Ornain (Dept 55) 928 6%
CC de I'Aire a I'Argonne (Dept 55) 814 5%
CC de Commercy - Void +Vaucouleurs (Dept 55) 670 4%
CA de Saint-Dizier Der et Blaise (Dept 52) 589 4%
Métropole du Grand Nancy (Dept 54) 228 1%
CC Cotes de Champagne et Val de Saulx (Dept 51) 207 1%
Autres territoires 1185 7%
Total 16 363 100%
Dont 7 Epci cumulant plus de 200 flux par jour 4971 30%

*}}u cpE o -

UJPE S]}ve

Lieu de résidence des agents de lafRQF LR QV S X &aiQravaiXart &Hap-le-Duc (Agents de la FPE hors militaires)

Yul Jo I1§E [0 §

. R_P EU H. G o Réside dans Réside dans | Réside dans
publics travaillant | Réside dans L R
une autre  Réside dans un autre un autre Réside a
dans commune | la commune ) , ” Ensemble
. ) commune de I'EPCI EPCl du département | I'étranger
préfecture, sous de travail \ . X
. I'EPCI département frangais
préfecture
Répartition en %
Bar-le-Duc 1900 31,2 | 193 [ 505 [ 382 ] 113 | 0 [ 100
Grande Est 330 [ 251 | ss1 | 295 | 118 | 0,6 [ 100
Source INSER "C+8 u [/V(}EuU 3]}V *uE o0 » P v3+SIABPOIEA] « Wp o]

P vSe

/D VRXUFH 6,$63 GH OY,16(( TXL D SHUPLV GYREW bg@ritdHeGaHonc®R QQpHV SL
S X E O L Etdthhd@dle que 1 900 agents travaillent a Bar-le-Duc. Un agent sur deux habite et travaille

dans la CA Bar-le-Duc Sud Meuse (soit 31 % a Bar-le-Duc HW GDQV XQH FRPPXQH GH Of(3
ORJLTXH UpVLGHQWLHOOH GHV IRQFWclR QDMK WHE EOWD & HAN WD G DIUR P M (
%DUURLYV SXLVTXTLOV VRQW j UpVLGHU BW pdulddFPE.ISene didgoseD QV O (3 &
GILQIRUPDWLRQ SUpF LdeHce/dgdagerits @igirbXesdes aup&sLEPCI, on peut supposer

que la grande majorité des agents qui habitent hors de la CA Bar-le-Duc Sud Meuse (38%) vivent dans

les intercommunalités limitrophes (Cf. les EPCI listés dans le tableau de cette page).
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M (& dZ ]S St desbureaux

hv "uE& p&E ]Jv <pu] }v vSE oeEZquilSormaitun E
faible renouvellement du parc de logements

La CA Bar-le-Duc Sud Meuse compte environ 19 500 logements en 2019. 60 % de ces logements sont
ORFDOLVpV GDQV .UfiRFPXH KXQEDRIHPHQWYV O Rdhéewirée ¥u Beinwiu IRRXW HP HQ W
urbain. Les logements locatifs, en particulier HLM, représentent prés de la moitié du parc de ces
FRPPXQHV - OTLQYHUVH OHYV D XwWit de\prdpRétaiPes QddupaRQsipétedres a

60 %.

Le territoire compte un parc de logements ancien et énergivore, avec un taux de vacance et de
GpJUDGDWLRQ SURQRQFp QRWDPPHQW GDQV OH\O $FXKMHWOLONHAG HH W@ DO B ¥
compte 14 % de logements vacants, VLIJQH GIXQH LQDGpTXDWLRQ HQWUH XQH SDUWL
exprimée. Le phénomene est plus prégnant au sein des deux polarités de Bar-le-Duc (18 %) et Ligny-

en-Barrois (15 %). Ces communes concentrent un parc trés ancien et une part de logements trés

dégradés et indignes plus importante.

Les mises en chantier de logements dans la /ﬂ H [ RGH GH SRSXODWLR Q HW O
CA Bar-le-Duc Sud Meuse du marché entrainent un faible
300,00 rythme de production de

logements qui ne permet pas non
plus de de renouveler parc ancien
200,00 abandonné ou en déshérence. En
effet, le scénario envisagé dans le
SCoT suppose une production

250,00 - —

150,00

10000 moyenne de 254 logements par an
_ 35 logs / an VXU OfHQVHPEOH GX 3D\V %I

I—I—I I Or, entre 2010 et 2020, la

om H E m = - - moyenne annuelle a été de 35

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 rlvig 2018 2015 2020

logements mis en chantier sur le
territoire (7 fois moins que les
Source : SITADEL projections du SCoT).

— opernenls ommeneds
s Py Ui nls commencis 2021-2020

s Db il SCOT 2014 -2030 {produine 254 logls neuls fan)

Un parc HLM ancierénergivore s }v VvS(E Ve O "MHE pE ]\

LILQWHUFR R&Mpte B @b Wgements sociaux en 2021. Ce parc majoritairement construit avant

1975 est énergivore. En effet | O p FKH O O H12G4de® Dgetents sont en étiquette F. /TRITUH HQ
logements locatifs sociaux est concentrée a Bar-le-Duc et Ligny-en-Barrois. Sur la ville-centre, se trouve

le Quatrtier Politique de la Ville (QPV) de la Cbte Sainte-Catherine (51 % des logements sociaux de Bar-
le-Ducet36 GH OfRIIUH GH Of(3&,

La tension sur le parc locatif social est faible : on compte 1,4 demandes pour une attribution, ce qui

signifie que la plupart des demandes sont satisfaites. 2Q FRQVLGqUH TXYLO \ D WHQVLRQ
demandes pour 1 attribution).

Les problématigues GILQDGDSWDWLRQ GX SDU éxisgKtE CelaFcobdXiif aEuhy BdrtQ V
importante de logements vacants dans le parc social. En 2015, sur le seul quartier QPV 28 % des

logements HLM étaient vacants.

'DQV XQ FRQWH[WH GH GpbPH@aNadMeuske enDddé daps 1©chdre de ses différents

Plans Stratégiques de Patrimoine (PSP) qui se sont succédés, des politiques de
démolition/reconstruction pour lutter contre la vacance, et pour améliorer le cadre de vie des habitants.

(Q ORJHPHQWY RQW pWp GpPROLY HW OH 363 GHi O 1QR8 HSRIHRQWDNP P
chaque année DLQVL TXH GIDXWUHYVY GpPROLWLRQV
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Une absence de marché de bureau neuf
Le marché de bureau neuf est trés réduit sur le territoire. Sur la derniére décennie 2010-2020, en

moyenne, 373 m2 de bureaux sont mis en chantier chaque année (11 400 m2 dans le Grand Nancy).

$XFXQ FRPPHUFLDOLVDWHXU QDWLRQDO QYHVW \®hie deHh@&duyesty OH WHU
DVVXUpH SDU OHV DJHQFHV LPPRELOLqQUHY ORFDOHV &HISBOQEDQW OD
GLVSRQLEOHVY j OD ORFDWLRQ GpGLpV DX[ FUpDWHXUV HW GpYHORSSH.

Politiques et projets de mobilité

Une offre ferroviaire limitée

% Réseau TER du territoire

> WVITHMRLe T m
te- Ul 2o VoA - ey T M metz-Nord
Menehould AN\ '.Mlon;n el 3 = | Vil
ONS- = S \ R Ars-sur-Moselle o
I§ Ancy-sur- n “Peltre
YS-EST Novéant J Bl Sanry-sur-Ni

F
Pagny-sur-Moselle

LONS-EN-
MPAGNE
RIS-EST
L‘Q.':dt

— VT AGS L4 O A COVGAT ‘

e Ligrve rotbre TER
— Ligre rouldee 34 Consed Rigonat
w— GV Est-Européerne

[  Gore de commapondance

©  Autw pare 0w point Tardt

O Amit du Sgne routides (hors gaes)

BB rumero de rvanon e hovare

le-Duc / Paris Est). Ces deux lignes ont des fréquences relativement réduites, avec néanmoins une
fréquence renforcée pour la L 29 en heure de pointe.

Cependant, le territoire est situé non loin de la Gare de Meuse TGV (commune des Trois-Domaines),
accessible depuis Paris Est en 1h (3 allers retours quotidiens) et Strasbourg en 1h30 (2 allers retours

guotidiens). Cette gare est reliée a Bar-le-Duc par la Voie de la Liberté, et par une navette routiére (30
minutes de trajet depuis la gare de Bar-le-Duc).

Un réseau de 7 lignes de bus interurbains permet de relier Bar-le-' XF HW GIDXWUHV YsSLOOHV LP
comme Verdun et Saint Dizier (réseau FLUO 55 Grand Est -TER).
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Un réseau de transports collectifs permettant ddiee le centre de
Barde-Duc aux pbles générateurs de flux

% Réseau de bus urbain

Le réseau de bus « Tub »
de la CA Bar-le-Duc Sud
I-Es “G"Es t\z)b Meuse comprend 4 lignes
unBM“Es régulieres, 11  lignes

scolaires et un service de

transport & la demande,

@ B5AR-LE-DUC

location de vélos.

Les lignes régulieres qui
proposent des fréquences
de 30 & 60 minutes relient
le centre de Bar-le-Duc
aux principaux poles
générateurs de
GpSODFHPHQW
Centre Hospitalier, du
centre commercial
Grande Terre et de Ligny
en Barrois. Tandis que le
; = transport a la demande
m——— W | SSRGS permet une couverture du
Renfor SSMEUSE___\ : w**" territoire  (logique  de
([ eeme e waieou: mo, SUDEmasames \ Rt g vt rabattement).
— prowe e coesow- w2 pole multimodal a été
développé sur le site de la
gare de Bar-le-Duc, avec extension du parking et installation de bornes électriques. Ces aménagements
ont pour objectif de permettre le développement des modes de transports doux et durables (vélos,
véhicules électriques, autopartage).

Le9cnde

Les lignes Structurantes
(ﬁ‘vmulr—acwmx P gt - UGNY-ENARROTS  Amwrses.
el ),

FE Zon Commariale de SAVONNERES - BARLEDUC Pelt Jub

@ AR-LE-DUC _ Cosbe Hosptaber - BASLE-DUC Grande Terme }

Les projets de mobilité recensés

Plusieurs projets en cours permettront de désenclaver le territoire de la CA Bar-le-Duc Sud Meuse :

Xx /IDPpQDJHPHQW HQ GHX[ IRLV I3HavcYeRartburnénienOdes bdurgs de
Velaines et de Tronville-en- Barrois a court terme (premiére tranche prévue au contrat de plan
Etat-Région 2015-2020). En prévision du projet CIGEO, de premiers aménagements ont été

DLQVL TX{IXQ VHUYLFH

j OTLPDJF

réalisés sur la RN HQ YXH GIXQH GpYLDWLRQ j 9HODLQHV HW GTXQ QRX

4 etlaRN 135

x /HUHQIRUFHPHQW GH OfRIIUH IHUUpH S BdD@& dt\Na@dyPOh#MdnV GLUHFW

en-Champagne, Vitry-le-Francois et Metz ;
X La réouverture de la gare de Ligny-en-Barrois et le renforcement du réle de la gare de
Nancois / Tronville pour améliorer les dessertes ferroviaires locales.

X Un projet de schéma de mobilité est piloté par le PETR Pays Barrois. |l propose notamment
I'extension du réseau de mobilité de la Communauté d'Agglomération vers le PETR. Cette
structuration pourrait offrir un service de qualité sur I'ensemble du territoire.
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Politiques urbaines etprojets en @urs ou a \enir

BAR LE DUC | PROJETS STRUCTURANTS
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Bar-le-Duc occupe un rdle structurant dans un bassin de vie de prés de 60 000 habitants en milieu trés

UXUDO PDLVY HOOH VRXIIUH GYXQH SHUW Haz§elddmagapHigielcyrtiiie, TXL VH W
XQH SHUWH GTHPSORLV \ FRPSULVne&GHa 34 d2 Ha YabbR daXs) le pATE Gel F

logement, une dégradation de OYKDELWDW XQH FRQFH®@AINe® & luRevaGaHce |l ULFKHYV
commerciale importante. $XVVL FRQVpTXHQFH GIXQ SDVVp LQGXVWULHO ULF
GT$JJORPpUDWLRQ RQ UHFHQVH XQnéRieedirustReHesUWD QW GIDQFLHQ

Afinde UHQIRUFHU OH U{OH GH FHQWUDOLWp GX F°XU XOWAIRQ@ HW DEGHWOY P\
dans les communes périurbaines et rurales O fLQWHUFRPPXQDOLWpPp HW OD YLOOH FHQ
nombreuses années a la revitalisation du centre de Bar-le-Duc au travers des politiques de rénovation

urbaine : requalification de friches (exemple quartier Saint-Jean entre 2009 et 2010) ; Opération

Programmée d'Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain notamment (OPAH RU).

Pour accompagner, redynamiser durablement le territoire et renforcer les centres de Bar-le-Duc et de
Ligny-en-% DUURLY OD &RPPXQDXWp G-HeEDid SR MpusdbahERient@HK MR XIU G TK XL GH
plusieurs dispositifs nationaux :

X Barle-'XF EpQplILFLH GRXW®Y&HWILLROPD H

X La commune de Ligny-en-Barrois est lauréate du programme Petites Villes de Demain.

3RXU IRUPDOLVHU OYfHQJDJHPHQW GH FHV FR QOIHRMAWGMWMRUIEG DQYV OD |
GT1$JJORPpU doptd meOpération de Revitalisation de Territoire (ORT) multisites qui concerne
les centres-villes des Bar-le-Duc et Ligny-en-Barrois.

/I TRSpUDWLRQ GH UHYLWDOLVDWLRQ GH WHUUfLX®R ISWHR N\ HSAR ¥ O RREEDMOH &/ HG
adapter et moderniser le parc de logements, des locaux commerciaux R X G 1D F Wik ¥idsiMyobainH W

SRXU DPpOLRUHU VRQ DWWUDFWLYLWp OXWWHU AR@GWIGHO M prkoOFEDLGDAN
OMLPPRELOLHU GH ORLVLU YDOR Uitevigslitichds usbinks) danRunQderdpécteé HW Up KD
GH PL[LWp VRFLDOH GITLQQRYDWLRQ HW GH GpYHORSSHPHQW GXUDEOH

/IH SpULPgQWUH RSpUDWLRQQHO GH 01257 HQJOREH OHV SULERELSDX[ VLV
et celle des autres collectivités territoriales a Bar- le-Duc (Préfecture, Cité Administrative, DDT,

tribunal, services administratifs, sociaux ou culturels de la ville, du département et de région)

/HV HQMHX[ GH O 2 bohsaneY ¢h@sVie tissu urbain ces services qui jouent un réle

structurant et qui contribuent a @tfractivité de la ville-centre.

Parmi les nombreux projets validés a Bar- le-'XF GDQV OH FDGUH GH Of1257 RQ SHXW FL

X Larénovation de la friche des halles de la Ville Haute (secteur sauvegardé) ;

x ID UHVWUXFWXUDWLRQ GX TXDUWLHU 6DLQW ;HIDQ FNYB K IORQ FR DM
nouveau siege pourlaCAF OH GpYHORSSHPHQW GT1XQ TXDUWLHU UpVLGHQW
culturel et sportif. Elle vise également & mieux relier la cité administrative au tissu urbain ;

x Larestructuration de la cité administrative ;

La poursuite de la rénovation démolition de la Céte Sainte Catherine (NPNRU)
x /YDPpQDJHPHQW GH OD cuérakdEnCaHTRPDOQHIHLQIRWUH 'DPH &H VLWH

GI1XQH YHLO OH Htasbdreebt RulsiDRdNEEr du Grand Est (EPFGE) qui mobilise ses

moyens financiers pour GfDVVXUHU OD PDLWULVH IRQFLgQUH GH FHW HVSDFFL

X Le projet campus Gilles de Treves: OTDQFLHQ FROOqJH *LOOHV GH 7UqYHV F

KLVWRULT X HGIDAr@¢ét qQuiifRadpddéidd/ IDLUH GX FROOgJH OfpOpPHQW FHQWU

plus vaste visant a restructurer le lien entre la ville haute et la ville basse. Il devrait accueillir

dLIITpPUHQWHY DFWLYLWpV OLpHV j OD WUDQVRALSYLRY HUBW MDY RILR

OYDUFKLWHFWXUH HW GX SDWULPRLQH

x

Sur lacommune de Ligny-en-% DUURLY RQ SHXW QRWDPPHQW FLWHU OD UHFRQYHU
Essiloren TXDUWLHU GYKDELWDW

/H GPSORLHPHQW GX WUQV KDXW GpELW VXU OfTHQVHRERRH GDXWL R Q UH W

également un enjeu pour le territoire. Ce projet commencé en 2015 avec Bar-le-Duc se poursuivra
MXVTXIHQ

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu o & P]}v '€ v ocobreod022 }@E2B]}v u N /Z



PPojlu G S]}v VIZ O}Ver
/ U% PV

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu o & P]}v '€ v ocobreod022 }@E&2X]}v u N /Z



Présentation du termritoire

6LWXpH GDQV OD UpJLRQ *UDQG (VW GDQV OH GpXSDOCWHHHQKMDB8EDAIR H L
&UD\HXVH OfTLQWHUFRP P-Er)Ih&ripsgpe (eihit 4& kaR@¥s pour une superficie

totale de 810 km2 /D JJORP p U D WdtrRope HOAWagES) (85% des communes affichent une

densité de population faible voire trés faible) évoluant dans un paysage de vastes plaines agricoles

sillonnées par des vallées alluviales dont principalement la Marne.

Positionnement de la CA de Chalons- _en-Champagne dans la Marne :

Lille - Calais

Rethel -
Charleville
4

Xeuziers Vouziers

Soissons

l-
HALONS-E

N-CHAMPAGNE

paris ./ Montmirail ) : _ . . ; :

= . L s B - 2 . Bar-le-Duc

B . . s Fére- : . . - . R _» Bar-le-Duc

= 2 . ® ¢ Chi 0if
. o . i” ; " Vit == L Sermaize
s . - - L] . .
L . ) Sézanne o B X aae’
. : b . ’ = b — " ¢ .
Paris = s L] :
L \ [ )
N \ ) ’ . St-Dizier
. . . * "
Nogent-sur- q
Seine ®
T Toes s
INFORMATIONS CARTOGRAPHIQUES Population 2019
180 000 hab.
N |:| CA de Chalons-en-Champagne
g 10km A [ Densité de population (peu dense = trés dense)
_ 45 000 hab.
—»  Réseau routier principal 20600 hab

Sources : Insee 2019 / IGN -

Route 120 Cours d'eau
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Une stagnation de la croissance démographique

La CA de Chalons-en-Champagne rassemble 79 618 habitants en 2019 soit 14% de la population du
département de la Marne. Sa ville-centre, Chalons-en-Champagne, regroupe 44 379 habitants.

Dans un contexte régional de stagnation démographique entre 2013 et 2019 (+0,1%) OYDJJORPpPUDWLR(
enregistre un légerrepli du QRPEUH GI1KI-HBI%M M@ UDLVRQ GTXQ VROGH QDWXUHO
VH GpJUDGH HW GIXQ VROGH PLJUDWRLUH QpJDWLI ELHQ TXTHQ DPpOLF

Le territoire intercommunal dévoile des trajectoires démographiques différenciées : 50% des
communes perdent des habitants, notamment Chalons-en-Champagne (41% des pertes). Les pertes
sont compensées par des gains dans les communes en proximité immédiate de Chélons-en-
Champagne et celles situées sur un axe Reims-Chélons

Evolution comparée de la population entre 1982-2019 :

Evolution comparée de la population entre 1982-2019
(Base 100 en 1982)

107 Grand Est
106 4 >
105 -

108 | Marne —/\)

103 4
102 +
101

i /— CA Chilons-en-Champagne
100(_J ‘
>

99

08 | | | | |
I I I I |
1982 1990 1999 2008 2013 2019
Source : ©Insee, Recensements de la population, Etat civil +Séries historiques

Une population jeune et une ambition de developpemeale
o[ ve ]JPV U VS *u% E] pE&E

Le territoire est & la 4éme place des principales intercommunalités du Grand Est HQ WHUPHYVY GYLQGLFH
jeunesse. Ceux-ci se concentrent principalement & Chélons, dans les communes situées sur une axe

Reims-& KKORQV SXLV DXWRXU GH OTDpURSRUW GH 9DWU\ e @Q3b6hE VHPHQW
attirent une population plus agée.

A larentrée 2021-2022, la ville de Chalons accueillait 2 336 étudiants. Ces derniers se répartissent dans

XQH TXLQ]DLQH GYpWDEOLVVHPHQWY GLVSHQVDQWX&HHW HQM HUHOHPH Q
PpGLFDO SURIHVVRUDWIDLIXRPLYDWHRQ DIILFKH XQH YRORQWp G
OfHQVHLIJQHPHQW VXSpULHXU 3O0OXVLHXUV DFWLRQV LOOXVWUHQW FHW
le projet Campus 3000 ayant pour ambition de faire de Chélons une ville universitaire de plein

exercice.

Un centre urbain plus pauvre que la périphérie

Avec un revenu disponible médian par unité de consommation de Ya enR019, la CA de
Chalons affiche des niveaux de revenus légerement inférieurs a ceux constatés aux strates
départementale Ya Bt@égionale Y, ).DL@situation reste hétérogeéne entre un

centre urbain plus pauvre que les communes périurbaines ou rurales (spécialisées dans la culture

céréaliere).

Aussi, si le taux de pauvreté reste stable j OfpFKHOOH GH OYiDaugeenkepUDWLRQ
significativement a Chalons en passant de 19% de la population en 2012 a 21% en 2019.
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/ID &RPPXQDXWp GYDJJORP pemtHanipayné &adolté €oR pramier Programme Local

GH OT+DELWDW 3/+ SRXU XQH S{2020R GiH ndetdau PDH) ¥st en cours
GY{pODERUDWLRQ HW GHYUDLW rWUH |Dar3 @LconiexBeXocaHdu makdhéPdd V W U H
OTKDELWDW OfTREMHFWLI GH ef-&hiah(p&yRe BsD téLiRoPos& Hin &KPkiD ReQ V
UHFRQTXrWH G Halorg U E brécBdéht document stratégique était orienté vers la construction

neuve. Les nouveaux objectifs sont la rénovation du bati, les projets de construction dans les « dents

creuses 2 OD SURGXFWLRQ G1XQ IKDdaucibb iis@hEsRe deGdgdh@rtis hEWs.

Un parc locatif social et privé principalement ddasville-centre

80%dupDUF VRFLDO GH O1DJJO R PaChblovid-EhcThdrmpagrie RAQY% QAN papc étant

du logement social) et pour 1/3 dans les 2 Quartiers Prioritaires de la politique de la ville +QPV (quartiers

prioritaires Sud et Ouest). Le parc HLM se caractérise par une LPSRUWDQWH FRQFHQWUDWLRQ
dans la ville-centre méme si récemment de nouvelles opérations de logements sociaux voient le jour

dans la ceinture urbaine de Chalons-en-Champagne (Fagnieres, Saint-Martin-sur-le-Pré). La
prédominance du parc so cial dans la ville-centre de Chalons-en-Champagne conditionne, de fait, un

marché immobilier peu tendu /TRITUH LPSRUW D Q @dhtuGencs ihthBrctid dehtd iive

vulnérable , avec des logements souvent inadapteés.

&HWWH FRQFHQW UdaatiMeRIghs GaHill©-§eRtre @dt a mettre en lien avec le faible taux de

propriétaires de résidence principal (35% en 2019), particulierement bas en comparaison avec des

communes similaires. $ OfLQYHUVH OHV DXWUHV FRPPXQHV OHMit&EOXYV UXU
rassemblent 70 % de ménages propriétaires et un parc de logements essentiellement pavillonnaire.

> A] E-+ [:GRAM Chalons Agglo
% }UE *SJupo E o €E Vv}IA §]}v
S o] %S E PAE o}]ve

/1D JJORPpUDWCHRIGNs-eB-Bhampagne est

couverte SDU XQH RSpUDWLRQ SURJUDPPpPpH G
GH OYKDELWD®PAR EhatonstAgglo 2021-

2025 DFFRPSDJQpH GRAHRY  de
renouvellement urbain du centre-ville de Chéalons-

en-Champagne (2021- /I THQMHX GH @D UpQRYD
GH OYKDELWDW DQFLHQ HQ F2hU GH YLOC¢
Champagne est bien identifié notamment dans le parc

locatif privé mais, son impact est encore difficile a

mesurer (dispositif fiscal Denormandie).

Selon le fichier LOVAC, 1 054 logements du parc privé
sont vacants depuis plus de 2 ans sur le territoire
intercommunal (3,9 % de vacance structurelle en 2020)
dont 62% se concentrent uniqguement dans la ville-
centre de Chélons- en-Champagne

n FHALONS

O

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu o & P]}v '€ v ocobreod022 }@E2%]}v u N /Z



Faiblesse du niveau de la construction neuve notanitndans la ie-
centre de Chalongn-Champagne

$ OILQVWDU GX GpSDUWHPHQW GH OD 0 Ddn-@Qlrampadgne affichk erpfaildeV LR Q GH
niveau de construction neuve depuis 10 ans. Et, dans un contexte de croissance démographique atone,

OTLQWHUFR RIE RIGAIDr3 h&\fretrouve pas le niveau des mises en chantier de logements
QHXIV GTDYDQW

Variations dela construction neuve
sur le territoire de I'intercommunalité de Chalons-en-Champagne depuis 2010

Nombre de logements commencés
. Nombre de logements commencés par an pour 1 000 habitants .

500
400
300
200

100

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2010-2014 2015-2020
En moyenne 311 logements En moyenne 134 logements
commencés chaque année commencés chaque année
Soit 3,9 logements par an Soit 1,7 logements par an
pour 1 000 habitants pour 1 000 habitants

Sources : SDES, Sit@del2, estimation en date réelle - données arrétées a fin novembre 2020
Insee, estimation de la population au 1er janvier — Traitements AUDC.

Avec 80 logements neufs en moyenne par an, la faiblesse de la construction neuve interroge et pose la
TXHVWLRQ GX IRQFLHU FRQVWUXFW In@ieél irivaiE dans Vintahé deendy OTKDELW
Re OfRIIUNe O/RRFL WD SUpGRPLQH HW Re OHV PLJUDWLRQV UpVLGHQWLI
communes de la proche couronne de Chélons-  en-Champagne . Parallélement, les mises en chantier

de logements neufs dans les communes en périphérie de Chéalons-en-Champagne retrouvent une

dynamique positive apres avoir atteint un point bas en 2015.

WE]A o[]Juu} ]a]uEmanchg porteur pour les communes
situées a proximité immediate de la ville de Ch&eam-Champagne

LIDWWUDFWLY LW est Baib\é LaGOH&ponsteH-Oarmpagne et portée essentiellement par un

PDUFKp GIXWLOLVDWHXUYVY j UD\RQQHPHQW ORFDO HW RULHQWPpPH Y|
périphérie . Cette couronne urbaine attire pour son offre de maisons individuelles sur des lots de 750

m2 en moyenne. La globale homogénéité des prix des maisons entre la périphérie et la ville-centre

(autour de 2 % P60 QYLQFLWH SDV OHV PpQDJHYV j G kevi-Blanphgéd) RSULpWDLUH
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En moyenne, entre 2010-2020, 2 181 m? de bureaux ont été mis en chantier annuellement dans la CA

GH &KkORQV /T1DJJORPpUDWbR-@EpeserRichW WGH XCHHRITUH QRXYHOOH GpGl
DFWLYLWpPV GH EXUHDX 6XU @auxGe feptééntetdued JR HEY hbuMeQestsrfaces
FRQVDFUpHY DX[ ORFDX[ GIDFWLYLWDpV GpY COIRSISHOIR QWX Yokl OVMHH U UL W
GTHPSIO®andEst HQ YROXPH Gdllels&pasidnne ala 19°™ place des EPCI de la région

en termes de surfaces de bureaux commencées sur la période.

/IRFDOHPHQW OfRIIUH QRXYHOOH HQ EXUHDXChadnd-\ehvClamp@mge\pH HVVH(
(41% des surfaces commencées sur la période), dans sa périphérie immédiate (St-Martin-sur-le-Pré :

15% / Recy : 12% / Fagnieres : 12%) puis dans certaines communes du Q R U G iétcanfhunalité

situées sur un axe Chéalons-Reims.

Surface de bureaux mise en chantier en m?

6000 5459

5080

5000 Source : SITADEL
4000 +
3293
3000 2728
2181 m? 2338
2000 | 1620
1102 966
1000 I . 540 646
220
. M N = B B

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mm Surface de bureaux commencée —Surface moyenne 2010-2020

'‘DQV 0O 91DJJO R Pgitubbow duRr@rch® Ilnmobilier tertiaire est « tendue » (Q SOXV GYrWUH SH.
UHSUpVHQWpPH OfRIIUH GH EXUHDX[ HQ ERQ pWDW HPHQO W DAHV ) H@WF L
inadaptés aux normes actuelles, non mobilisables sans un investissement préalable important.

Globalement, les demandes locales en immobilier tertiaire formulées par les porteurs de projets

concernent soit des petites surfaces (20 a 60 m?) soit des grandes (> 500 m?). La faible demande en

ELHQV LQWHUPPGLDLUHYV VJH[SOLTXH SDU OH DI MR & TRQI SH UM VHE FHR/|
lors de grandes opérations au sein desquelles des « reliquats de surfaces » peuvent étre dégagés.

Les carences identifiées dans OfRIITUH GH EXUHDX[ FRQGXLVHQW OHV HQWUHSULVH"'
SDU OH VHFWHXU FKKORQQDLYV j VH GLULJHU YHUSWHLEN QXLPPREAL\OLZ
FRQVWDWpPH GDQV FHV JUDQGHYV YLOOHV SRXUU Ddire/réBiteia@dris 8a OD GRQQ!|
FDSDFLWp j FDSWHU OHVY HQWUHSULVHY HQ TXrWH GH SGH [EXWMDXOFW L
VHUD XQ IDFWHXU GpWHUPLQDQW ,0 FRQGLWLRQQHUD OHV IXWXUHV G!

A ce jour, plusieurs offres de bureaux sont en cours de déploiement pour faire face a la demande

notamment des services publics. La réhabilitation de la caserne Chanzy en est un exemple. Celle-ci

KPEHUJH OHV ORFDX[ GH 01,15%$3 HW DFFXHLOOHUW | pVH® IRiASi O D WH X L
TXH OfYDGPLQLVWUDWLRAYg®WQLTXH GH &KKORQV
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Emplois et migrations domicile/travalil

Une surreprésentation des services non marchanddeta logistique

/fDJJORPpPpUDWLR®GREHWHMORDPH VHFRQG S{O BpresTdRBORIMs a8d¢d OD 0ODUQ |
36 889 emplois en2019.Si76% GHY HPSORLV ORFDX][ VR QWtérRane dHeTWaldmsV ,GDQV O

3 autres péles se dégagent : Mourmelon-le-Grand (10% des emplois), les parcs logistiques Nord (4%

des empilois) et le secteur de | 1D p U R S R U WaByH3%Rieslemplois).

Le territoire se distingue par sa IRUWH SURSRUWLRQ GTHPSORLY GDQV OHV VHUYL
/1D JJORPpUD vataBt€iséld \p& une forte représentation d §mplois du secteur public /

parapublic (44%) . &HWWH SDUWLFXODULWp VIH[SOLTXH SDUst@tegieJdJgOH PDMH X |
défense nationale (8 emplois PLOLWDLUHV VEORQOIRUSDQLVDWLRQeEpFHQWUD
déconcentrée de I'Etat (8 452 emplois dans OfDGPLQLVWUDWLRQ SXEOLTXH

LYDJJORPpPpUDWLRQ &gblenptP®DT XE®IY L P SR Y&y dviés logistiques. Avec 9 %
GTHPSORLY GDQV OH VH FewrepddagSdontreVidd BeQsMeSGAntVBst.

Inversement, les activités industrielles ne représentent que 7% GHV HPSORLVY GH OYDJJORPpPpUDW
16% au niveau régional.

Un chGmage faible malgré une tendance au ep o[ u%o}]

/ID &% GH &KKORQV SHUG GH FHY HPSORLVY HQWUH LPSRUWDQWMHTE{BL
niveau régional.

Les années 2014 et 2015 ont été marquées par des réorganisations administratives impactant
GLUHFWHPHQW ddisdduBdd Ru_régidé&nOntilfaire / perte du statut de capitale régionale dans

le cadre du redécoupage des régions), puis la sphére privée par effet ricochet. Toutefois, le territoire a

VX IDLUH SUHXYH GH UpVLOLHQFH HQ VIDSSX\DQW IRW.IRRP BFW MXH @]
'pIHQVH &56' &H GLVSRVLWLI PLV HQ °XYUH HQWUH (LPB®@WD QW DWISHUWX
GITHQWUHSULVHV VXU OH W H Ulductwd? déjan @B ®fuis BReF SlnaQisttle Odrtie-

ville de Chalons. Entre 2015 et 2021, 1 067 emplois ont été créés grace au CRSD.

Aul® WULPHVWUH OH WDX[ GH FK{PDJH HQUHJLVW WV BDBBAQ D/ [RQH G
contre 7% dans la Marne, son niveau le plus bas depuis 2013.

hv § EE]E}]E %lo EJ]e v3U S%®IR]( p * ve  of L

La CA de Chélons assure une fonctiondep {OH G H Pp®® &k Rabitants et les non-résidents. Ce

U{OH HVW FROQLQWRF K IH FRQFHQWU D WaRIQMes &h &ifiehPeSud Rrdlume
GIfHPSORLV VXSpULHXU DX QRPEUH @EIDenwglhis\Vpotr FLBOX &fify otbppbs GHQ W V
résidents en 2019).

&HWWH IRUFH GIDWWUDFWLRQ UHYVYV Rithwilj LewWdlDmeHies\MuOodhtvanBsRELOLWpV G
KDELWDQWYV GH OfH[WpULHXU WU DX P09 esHIP Wis@IDsgmpoddnt & gues H & Kk O R (

celui des sortants (7 556 habitants de la CA de Chalons travaillent en dehors de celle-ci en 2019). Pres

G1B des emploisde OTDJJORPpPUDWLRQ VRQW WHQXV SDU GHV DFWLIV YLYDQV

(Grand Reims, CC de la Moivre a la Coole, Vitry-le-Francgois, Epernay, Suippes).

Seuls 23% GHVY DFWLIV UpVLGHQWY GH OMDJIJORPpUDWLRQ/VREBHIZSQW XQ HI
CA de Chalons affiche une faible dépendance vis-a- YLV GH OfRIIUH GTHP.SXIR{Li H{WpULH:
VIH[HUFH SULQ F-&-8i®dd Bt @& (B des sortants de la CA de Chalons y travaillent),

HW GH OTDJJORPpUQWAdRsEIsIIE I8 QADde Chalons). Seuls 4,5 % des flux sortants

GH OYDJJORPpUDWLRQ WUDYDLOOHQW GDQV OH *UDRIS j3SDWIWLHKU GHV
habitants de la région parisienne en faisant valoir la proximité (1h de train, 1h30 en voiture), la qualité

de vie et les prix abordables.
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Part des actifs occupés travaillant dans la CA de Chalons- en-Champagne en 2019 :

L300 | ile - calais Rethel -

\_., réﬂfﬁﬁi‘ Charleville
=4 K—r—-—.\ﬁ,ﬂf
‘_(ﬁ‘r{-—f./ & 3 o | A MVo(me!.s Vouziers
Soiscons £ ] _0. o ot )/ t

Paris G"? .

o
Chateau Thigrry ‘é—m AT

SR

Nogent-sur
Seine
Brienne-le-
Chataay
INFORMATIONS CARTOGRAPHIQUES Nombre d'actifs travaillant dans la
CA de Chilons en 2019
Part des actifs travaillant dans la CA 15 000 actifs
de Chalons en 2019 (%)
N
0 10 km A O Inférieure 4 10% @ 50%a60%
| O 10%320% @ 60%a70% 2 000 actifs
O 20% a30% @ 70% a80% 500 actifs
Ssources : Insee 2019 - RP exploitation O 30% 4 40% @ 20% 2 90%
complémentaire / IGN - Route 120 @ 0% a 50% @ Supérieure 2 90% : CA de Chalons-en-Champagne
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Focus sur les migrations domicile- WUDYDLO GHV DJHQWY GH OfeWDW

Lieu de résidence des agents de I'Etat en fonction dans les
préfectures et sous-préfectures du Grand Est en 2019 (%)

Part des agents vivant dans Part des agents vivant dans une Part des agents vivants
la commune de travail (%} autre commune de I'EPCI (%) en dehors de I'EPCI (%)
Reims 46 Troyes 48,1 Metz 50,9
Strasbourg 43,5 Epinal — 37,4 Bar-le-Duc 49,5
Chaumont I 1,2 Charleville-Méziéres I—————————— 32,2 Chalons-en-Champagne 47,1
Charleville-Mézidres ————— 33,7 Mulhouse m—— 37 Nancy I 16,5
Chélons-en-Champagne IEEEEESSSS——— 32,5 Nancy s 26,3 Mulhouse T 1,6
Bar-le-Duc s 31,2 Reims I——— 25,7 Chaumont FEEEES——— 35,4
Metz IEE———— 25,5 Strashourg j—————— 21,2 Epinal s— 27,7
Troyes mE—— 25,7 Metz E————— 20,6 Strashourg EEEEEE———— 35,3
Nancy s 25,7 Chaumont —— 20,5 Charleville-Méziéres mmm——————— 34,1
Mulhouse IEEE———— 26,3 Chadlons-en-Champagne | 20,4 Reims Im——— 23,3
Epinal messsssss—" 24,9 Bar-le-Duc s 19,3 Troyes s 23,7

Source : INSEE — Siasp 2019 — Agents de la fonction publique d’Ftat hors militaires

Note de lecture 3DUPL OHV DJHQWYV GH OfeWDW W U D 536L OIOMHRW GED@RW O B CRIP& K
UpVLGHQW j &KkORQV HW G D Q H YO I3RaX differéhce, R P de@eét agents

KDELWHQW HQ GHKRUV GH OTLQWED FFRAPKIQDO®H W i PISYOHRAL 8 Ut GDF FX@PW LR Q S X

pardesnon-UpVLGHQWY OH IRQFWLRQQHPHQWJIGE R PYHIDY\LIFRIY & HWXKKD QY \G OJH Q C

GH OD PDLQ GY°XYUH H[WpPULHXUH /B BRHQ OLILQNVD ML ERNEUB MRREHBIISNCREt

/D YLOOH GH &KKORQV HVW j NP DW IR GDj &R QMW ODNOR DY@ KHVOD &RROH G

beaucoup de travailleurs).
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Une ville-centre connectée a la Région

$X VHLQ GH Of9f$JJOF
Chalons-en-Champagne le réseau
ferroviaire est accessible a partir de
deux gares : Chélons- en-
Champagne et Mourmelon- le-
Petit .

La gare principale, située a
Chélons- en-Champagne,

constitue un point de transition
important pour traverser le territoire
G 1 eVdlest. Son offre de services
YDULpVY SHUPHW GY{DF
Reims, Strasbourg, Vitry-le-
Francois, Dijon, Metz et Nancy.
Cette offre se développe via trois
lignes TER et une ligne TGV (Bar-
le-Duc / Paris-Est) qui se
connectent a la ligne Grande
Vitesse (LGV) Est.
Quotidiennement, cette gare
propose 67 arréts cumulés (aller et
retour) en TER dont 11 allers et 13
UHWRXUV YHUV 3DULYV
retour direct en TGV. En 2019, 3

OFFRE ET FREQUENTATION
DES LIGNES TER DE
L'AGGLOMERATION DE
CHALONS-EN-CHAMPAGNE

41 | Mourmelon-le-Petit

7
f MOURMELON-LE-PETIT

67 | Chatons-en-Champagne
2 2

CHALONS-EN-CHAMPAGNE
\

® Gares TER

Gares ou point d'arrét

205 voyageurs ont fréquenté —— Lignes ferroviaires
quotidiennement cette gare. La /| Ligne desservie par Car
VI”e _Centre reSte aInSI :::::Ur:unév départemental
constamment connectée a Paris- / N
Est YLD XQ WUDMHNWuresY | A seroport e pari vty ::rn;:;erd’arréts TER

en TER. [

Fréquentation journaliére
La gare secondaire située a e mam e
Mourmelon- le-Petit  dessert la |

SDUWLH QRUG GH Of! | a9
travers la ligne Reims > Chéalons-
en-Champagne > Dijon offrant 41 LS anc
arréts au quotidien. En 2019, 319

voyageurs par jour ont fréquenté cette station.

/ .
SR 3205

(Q RXWUH OH SURJUD P Plan GifnatF W GRIQYT6H@ORPpUDWLRQ YLVH j SRXUVXI
pour la création de la plateforme sur la gare de triage des villes Chalons/Fagniéres. /I MTREMHFWLI GX
SURMHW HVW GYDFFXHLOOLU GHV FDPLRQV GH FKDUJHPH®WOHW Gp
périphérique routier, ainsi que des actions de groupage et dégroupage de marchandises fer/fer ou fer-

route. Un batiment de maintenance disponible sur le site représente une opportunité pour installer de

nouvelles sociétés et ainsi FRQVROLGHU OfYpFRV\VWgPH GH WUDQroatRdlie HW ORJL)\
secteur. Par ailleurs, la finalisation du boulevard périphérique, projet en cours de réflexion, permettrait

de renforcer le positionnement de zone logistique et de desservir depuis la commune de Recy la

plateforme rail/route.

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu o & P]}v '€ v oclobreod022 }&3Z]}v u N /Z



Politiqgues urbaines etprojets en aurs ou a \venir

GRANDS PROJETS URBAINS

CHALONS-EN-CHAMPAGNE

9 Complexe agricole du Mont Bernanrd

ricultures

oo Cité des

Quartier Schmit

~ Campus 3000

Percée St-Dominique

Parvis de la gare

Sl é

Projets urbains - catégorie

I Dpéplacement et circulation
Economie

[ Equipement

I Habitat

- Mixte

[ Paysage

[ Tertiaire

E::} Projets en phase d'étude

AGENCE D'URBANISME
ET DE DEVELOPPEMENT

. D UAGGLOMERATON £1 DUPAYS
DE CHALONS-
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Une ville-centre qui se rénove en profondeur et dasbitions du
S EE]S}]E 0[Z}E]I}v Tiii

Chalons-en-Champaghe a WRXWHY OHV FDUDFWpPULVWLTXHV GYXQH YLOOH PF
dynamique, de grands espaces verts, un patrimoine historique et une proximité avec le vignoble

champenois. La ville-centre veut réaffirmer son attractivité économique et résidentielle a travers un profil
GILQQRYDWLRQ WHFKQRORJLTXH VRFLDOH HW ®&/IH UpUIHVRNHD @ H V QG |
PLVH HQ SODFH GT1XQ FDGUH GH YLH DJUpDEOH XQHMWIXDWpW i KMRWVHTU X E
Parmi ces objectifs, redynamiser son centre par des commerces attractifs est une priorité . Le

souhait est aussi que les zones commerciales de périphérie ne représentent pas une concurrence forte

qui induise une désertification du centre-ville.

Le plan « Action C ° XU G/ile » est un des leviers mis en place pour atteindre ces ambitions. La
signature de cette convention a permis a la ville de Chélons-en-Champagnede PHWWUH HQ °XYUH OH S
GTIDFWLRQV GH UHG\QDPLWRLWODRIQV&H XR CE K@ qQieNdékdtarte page 6).

'DQV OYDPELWLRQ GH FUpHU X Q Halkr3 XdiNdrents)aménbaganpen® Hu tenktejvilk K

RQW GpMj pWp UpDOLVpVY RX VRQW HQ FRXUV OMQRPQDXHPGIXQWD GXHED
et dans sa continuité Nord la rue JuliettH 5pFDPLHU /I{DPpQDJHPHQW GH OD SODFH GH
construction du Campus 3000 dont son objectif : accueillir 3 pWXGLDQWY HQ GDQV OTHQ
du « quartier du savoir @ TXL UHJURXSH O1T,87 O¢Y(16%0 Of,1 0% « /D F&pDWLRQ I
Percée St-'RPLQLTXH TXL GpVHQFODYH OH TXDUWLHU HW UHQIRUFH OfL
UpDPpQDJHPHQW GH DPH ORW PRWWUD HQ YDOHXU OH SDWULPRLQH

circassienne, intégrera la nature en ville et réorganisera les flux de circulation.

/ITKLVWRLUH @H&&KRKreEmQQH HW VRQ OLHQ IRUW DYHF OYDUPpH MXVTX!
nombreuses emprises militaires 8Q SODQ GIDFFRP SIhO@tHP Regyamddtion du

Site de Défense (CRSD) a été créé pour faciliter la transition de ces anciennes emprises. La nouvelle

dynamique doit requalifier les sites en VIRULHQWDQW DXWRXU GH WURLV D[HV Vv
économique . La Ville sTpWDLW DLQVL HQddnvprdiorGdeaVca€ehe Chanzy . Cette
RSpUDWLRQ TXL V{DUW AGiXnOI XOUY I&fHe® IdarScp® &y dynamisme de la ville en

mettant en évidence son identité territoriale. Cette opération, en travaux, accueille déja certains services

FRPPHRAR HW YLVH j DEiROH un@ ek bousdllés antennes de la DGFiP, des nombreux
services de laville,de OfDJJORPpUDWLRQ HW OH 3{OH &LUTXH 33%$/&

Ces engagements de la ville concernent également le quartier de la gare qui représente un enjeu de

flux, de connexion entrela ULYH GURLWH HW OD ULYH JDXFKH HW GH SRUWH GTHQ
de circulation du centre-YLOOH D pWp UHSHQVp GDQV OH SODQ GITDMMWNVYRQ GH OCLC
UDSLGH JDUH FDVHUQH &KDQ]\ (Q PrPH OHRAdBY/HCaIRIBrpdIESW ICREQ pODUJLE
permettrala UHORFDOLV D W L DX N RIXO GCEE6X¢ Cdrapéexemgricole du Mont Bernard.

Dans le cadre du Projet de Renouvellement Urbain OD 9LOOH HW Og8inienBRged UWLRQ V
différents programmes de rénovation et redynamisation des quartiers . A cet effet, des soutiens

financiers ont été attribués via @dence Nationale pour la Rénovation Urbaine, de la Région Grand Est,

GH OfewDW DX WUDYHUV GH OD 'RWDWLR® @ RBOL %R X WH HEH j DY 19Q © & WHWWH
/IRFDO OYf$JHQFH 1IDWLRQDOH GX 6SRUW HW GH OfY8QLRQ (XWIRSpPHQQ
Développement Régional. Le 4 XDUWLHU 9HUEHDX HW O {oarfeWLa Biteek Re$OBXIOLQH V
EpQpILFLDLUHY &HV SURMHWVu@iud @yehénisOdds JomvherGeivet @dsep/Res

publics, du cadre de vie et des déplacements. Le quartier Schmit IDLW pJDOHPHQW OTREMHW G X
SURJUDPPDWLRQ HW GH IDLVDELOLWp GDQV OH FDGUHIBKXFSQRMWXW GID L
UHTXDOLILFDWLRQ GH OYRIIUH FRPPHUFLDOH

Dans la continuité de ces objectifs, GTDXWUHYV S UR Mtdd¥ bu eémRgha¥e deQdflexion qui se

réaliseront a moyen au long terme. Le réaménagement de la gare routiere VXU OYDYHQXH 9DOP\ HVW
des priorités dans le cadre de restructuration de flux en centre-ville. La caserne Corbineau fait aussi

OTREMHW G H VaimsVece@aHog videht @ \dbnvertir ce site en une « Cité de Q@griculture » qui

pourrait matérialiser le Plan « Planet A ».
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Présentation du termritoire

Localisée dans le sud de la région Grand Est, au centre du département de la Haute-ODUQH HW DX F°XU
GTXQ WULDQJOH IRUPp SDU OHV S{OHV GH 7UR\HV 1BXdemnidés'LMRQ OD
VXU XQ WHUULWRQLkM (&TFHERGILdU B@nd Est en superficie). Composée de vastes

HVSDFHV UXUDX[ OYDJJORPpUDWLRQ EpQplILFLH GIXRDH:QWL. CRQYQHPE B V
TXDOLWp DVVRFLDQW YHUGXUH SDWULPRLQH HW pTXLEHRHQWWQBHWA&P
CA de Chaumont est toutefois desservie par des axes de communication majeurs (A5 vers Paris / A31

vers Metz-Nancy et Dijon). Unique commune de plus de 20 000 habitants dans un rayon de 75 km,
&KDXPRQW SUpIHFWXUH GX GpSDUWHPHQW DVVXUHpiQetsdradds FUXFLDO
a la population dans un bassin de vie particulierement étendu.

Positionnement de la CA de Chaumont dans le département de Haute-Marne :

- Bar-le-Duc

:\§AINT-DIZIER

Vaucouleurs
o

— Neufchateau

Calombey-les-Deux-
Eglises

Luxeuil-les-Bains

Chatillon-sur-Seine

/! -
[ ,sarﬁr'sftseu’sjnves Sl
Chalindrey

Fayl-Billat
N ei \\/\
y
?3 Ly -Pe)
/ onge J\u reey
| -
! AN

Vesoul

/ \\
i ieMnnm!ugennnais \

INFORMATIONS CARTOGRAPHIQUES

Population 2019

" [ CcAdecChaumont
0 10k 25000 hab.
0 A D Densité de population (peu dense - dense)
-
—>»  Réseau routier principal 8000 hab.
Sources : Insee 2019 / IGN - Coursid'ea 2 000 hab.

Route 120
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Une décroissance demographique

Avec 44 441 habitants en 2019, la CA de Chaumont UD V V H P E O H/4 SI©IX popBl4tion de Haute-
Marne et constitue le 2¢m¢ (3&, GX GpSDUWHPHQW VXU OH SODQ GpPRJUDSKLTXH G
Saint-Dizier. Sa ville-centre, Chaumont regroupe 21 847 habitants, soit prés de 50 % de la population.

LTDJJORPpU ChiUnfOA aBithe une diminution continue de sa population depuis pres de 40

DQV &HWWH WHQGDQFH GHYUDLW VH SRXUVXLYUH WRHD GG RO GHM M
migratoires et naturels négatifs depuis de nombreuses années La perte de population affecte
SDUWLFXOLgQUHPHQW OHV S{OHV GH OYDJJORPpUDWHRGHMVXHQAIWY \
notamment au sein des communes périphériques proches de Chaumont, autour de Nogent, et dans les

communes rurales situées entre Colombey-les-Deux-Eglises et Chaumont.

Evolution comparée de la population entre 1982-2019

Evolution comparée de la population entre 1982-2019
(Base 100 en 1982)

106 1 Grand Est
104 4 |

102 +
100 ¢
98 4
96 -+
94 1

CA de Chaumont

92 1 Haute-Marne
90

88 4
86 -
84 4
82 -
80 I I I
1982 1990 1999 2008 2013 2019

Source : ©Insee, Recensements de la population, Etat civil +Séries historiques

Un fort vieillissement de la population

/ITLOQWHUFRPPXQDOLWpP ILIJIXUH SDUPL OHV DJJO RRYGIMM VRN 13 KX X*QHD\Q\CH
plus faibles. La CA de Chaumont fait face au vieillissement de sa population . Entre 2008 et 2019, la

représentation de la population de moins d H DQV VY HV We tLipdht E0RBWagirttidans le Grand

Est) tandis que celle des plus de 60 ans a bondi de +6,5 points (+5,2 points dans le Grand Est).

h v u Js]}v }ve}lo] S]}tv O[}((UEVS wu¥%er EH|vu E

En 2022, la CA de Chaumont accueille 959 étudiants GH OfHQVHLJQHPHQW VXSpULHXU ¢
étudient principalement a Chaumont (83 % des étudiants). /TfRIITUH HQ HQVHLJQHPHQW VXSp
proposée par une dizaine de structures, principalement concentrées a Chaumont (CFA, Professorat,
Soins Infirmiers, Ecole de Gendarmerie, etc.). /f{RITUH HQ HQVHLJQHPHQW VXSpULHXU OR
%HDXFRXS Gdlse Wutrent e Ws poles universitaires voisins de Dijon, Troyes, Nancy et Reims.

hv % E E]S %oopue (}ES Ve 0 *0%0 EER 0 }Weo(HL A] 1% €

Avec un revenu disponible médian par unité de consommation de %%n 2019, la CA de Chaumont
affiche des niveaux de vie supérieurs a ceux constatés en Haute-Marne Ya ) Qs
inférieurs & la strate régionale Ya ey S{OHV G gloréfdiiah sont caractérisés par

des revenus médians plus faibles HQ UDLVRQ GTXQH FRQFHQWUDWCR@Mm&ati ORJIJHPHC
Bologne et Colombey).
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/ID &RPPXQDXWp GYDJIJORPpUDWLRQ GH &KDXPRQW D FRPRREGFp HQ C
GT8UEDQLVPH LQWHUFRPPXQDO D\DQW YDOHXU Cahhh8sd eddirgnedicti ORFDO G
fait ressortir de forts HQMHX[ HQ PDWLq¥EHeGdVEKUE HWIRMORQWp GIDPpOLRUHU OYDV
WHUULWRLUH GH OTDJJORPpUDWLRQ stifitREdvffisBridvrient @& Fhafchddo¢dd ORFD X[ HV'
GH OYLPPRELOLHU HQ VWDJQDWLRQ GHSXLV DQV HW DPRUFHU

encourageant la rénovatont KHUPLTXH GH OYKDELWDW GX SDUF SULYp HW VRFLD(

Un parc de logements ancien, énergivore et concérdans les
centralités

OnrecensesurlH WHUULWRLUH GH OTDJJORPpUDWLRQ X Qdddtlub peuplds ORJH
de la moitié (52 %) a Chaumont. /f{DQDO\VH GX SDUF GH O RD HPOHRFMEDONL R Q
FDUDFWgUH DQFLHQ /HV UpVLGHQFHY SULQFLSDOHRD®HR OLW@ERWHHIFRE@ W)
logements construits avant 1971, soit 5 SRLQWY GH SOXV T X fdh Xo@Elatvidrdext, tp ILR Q
logements récents construits apres 1990 représentent 17 % du parc contre 26 % au niveau régional,

soit 9 points de moins. Concernant le parc social, 52 % du parc HLM a été construit avant la
générDOLVDWLRQ GH ODSSOLFDWLRQ GHVY QRUPHV WKHUPLTXHV

Le marché immobilier résidentiel est fragilisé SDU OD SpULXUEDQLVDWLRQ GDQV.OYDJJORP
La ville-centre concentre des difficultés sociales et urbaines alors que la population la moins fragile part
VILQVWDOOHU GDQV OHV F Ré&axdetiue ISdesendlikine entre da idavivreté de la ville-
centre et sa périphérie et contribuent a la perte de vitalité du centre-ville de Chaumont. Celui-ci rencontre
alors des problémes de vacance et de dégradation du tissu bati. Des situations de mal logements sont
IUpTXHQWHYV FH TXL MXVWLILH OD PLVH HQ °XYUH GH2SpUMBSWRYVRE/LI
BURJUDPPpH GH OT$PpOLRUDWLRQ GH OT+DEN)WDW 5pQRYDWLRQ 8B8UEDLC

hv u v« [} (( Ereaux gdaptés a la demande

En moyenne, entre 2010 et 2020, 1 693 m? de bureaux ont été mis en chantier annuellement dans la
&% GH &KDXPRQW 6XU OD GpFHQQLH OMNLRA déshot€lles sudadds X¥d Ide@ud DFWp ULV |
PFRQRPLTXHYV GpYHORSSpHYVY GDQV ODJJORPpPUDWLRQ

/IRFDOHPHQW OfRIIUH QRXYHOOH HQ EXUHDX][ Vé&@&hdD@WB5%Q@es SUHVTXH
surfaces commencées sur la période).

Surface de bureaux mise en chantier en m? A Chaumont, le marché des
bureaux est en tension , non en
10000 Source : SITADEL termes de surfaces mais en
g912 manque de biens adaptés a la
8000 demande 69LO H[LVWH GHV JUDC

surfaces de bureaux en plein
centre-ville de Chaumont, celles-
ci ne sont pas opérationnelles

6000

4000

2617 directement et nécessiteraient un

2000 2228 1603 m? 1859 investissement massif pour la
825 768 se4  gon 519 remise en état (friches). De plus,

o M H - - = = les demandes actuelles

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 concernent essentiellement des

petites  surfaces (quelques
dizaines de m2?). /TDJJORPpUDWLRQ

mm Surface de bureaux commencée ——Surface moyenne 2010-2020
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QIHQUHJILVWUH SDV GH GHPDQGHV UHTXp U D QAMsiGoHisidwrOEasMeS ODWHD X [
grandes surfaces restent disponibles sur le territoire . Aprés réadaptation, ces derniers pourraient

étre mobilisés pour développer de la multi-activité dont des bureaux. En ce sens, le territoire est

également investi dans la reconversion des friches . Ces opérations permettront a terme de renforcer

OYRIITUH HQ LPPREHMHASOW HWHWQAPLQHLHQQH pFROH OLFKHOHW GH &KDXF

Actuellement,IHVY GHPDQGHY VRQW JOREDOHPHQW VDWLVIDLWHY VHN OTRIIUF
VLWXpH GDQV OH 3DUF GIDFWLYLWpPV 3/(,17 (D 3PSIOQPHRMHFRQW G®XW E
occupés grace a sa modernité, ses services et son environnement. Développer une offre similaire

pourrait entrainer une nouvelle dynamigue HW DWWLUHU GH OD GHPDQGH GYIYDXWDQW TX
prix particulierement attractifs  (loyer moyen annuel de bureau o[}& & _H.Ti/nd/lan)

Emplois et migrations domicile / travail

Un r6le administratif affirmeé et des activités proctives marquéees

En 2019 on recense sur la CA de Chaumont 21 907 HPSORLYV V RI3WG B UQ@ VR GHdatnaisB. X W
68% GHVY HPSORLYV GH OYDJJORPpUDWLRQ VRQW FRQFHQWU p&TD&KOMNPR Q \
pbles se dégagent mais comptabilisent au mieux 9% des emplois locaux.

/ITDJIJORPpPUDWLRQ GH &KDXPR QMrrepresBmdidnU des Empladduwsexrtdur public

/ parapublic lesquels regroupent 44 % G H O R I UtdneRBE B @aths le Grand Est). Parmi les 20
FRPPXQDXWpV GTDJJORPpPUDWLRQ GX *UDQG (VW FHO plateGU e KDXPRQW
poids dudit secteur. &§HWWH VSpFLILFLWp VJH[SOLTXH HQ SDUWLH SDW OH VWDV
SDU OD SUpVHQFH GH OfDUPpH

Le secteur tertiaire marchand regroupe 32% des emplois locaux, porté équitablement par la sphére

commerciale (17 %) et les services (15 %). La présence des activités productives est encore

marquée : les emplois industriels représentent 16,5% GH OfRIIUH ORFDOH SULQFLSDOHPHQ
RX GDQV OD IDEULFDWLRQ GH PDWpULHO PpGLFDO /DH&$FEHVOKRBRXPRQ
faire industriel et a le maintenir sur son sol. Le projet de la nouvelle usine Lisi-aerospace visant a

créer une forge ultra- PRGHUQH j &KDXPRQW DLQVL TXH OD PLVH HQ YDOHXU G
de Nogent illustrent cette volonté.

Un taux de chdmage particulierement bas malgré aplr des emplois
marchands et des activités productives

Entre 2008 et OYDJIJORPpPUDWLRQ GH &rkdl XGR Q\R PEIUIHF i D& @ikl V G H
décroissance plus forte TXfj OfpFKHOQ@H %pJIJLRQDOH

Le déclin démographique ne favorise pas le dynamisme économique local. (IMMHFWLYHPHQW O¢YRI
GfHPSORL VH FRQWUDFWH VXUWRXW GDQV OH VHFWNXU PBVFKDELGVGR @
et leurs dépenses. Malgré ce recul, au 1°¢ trimestre 2022, le taux de chémage! GDQV OD J]RQH GYHPSO
GH &KDXPRQW ¥9,9%WD &E@duhférieur aux strates départementale (6,1%) et régionale

(7,1%).

Dans un contexte de déprise démographique, un taux de chémage trés faible reflete un phénomeéne de
« IXLWH GH PDLQ CdgsXdhypétended/ 2 HQ UDLVRQ GTXQ PDQeBXaktifsc IDFWLYL'
notamment jeunes, quittent le territoire pour des péles économiques plus dynamiques. Entre 2008 et

OH QRPEUH GIDFWLIYOVAG\DWQ W OFRPUIWOBFApUDWLRQ OfpH GHV Wt
QpJDWLYHV SDUPL OHV FRPPXQDXWpV GIDJIJORPpUDWLRQ GX *UDQG (

T weve /d~ e ve o[/ve o0 § pu&E Z€u P ov3l}vs JUWBDIVEE P
pour le Grand Est)
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Part des actifs occupés travaillant dans la CA de Chaumont en 2019
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Nombre d'actifs travaillant dans la

CA de Chaumont en 2019
Part des actifs travaillant dans la CA O it
de Chaumont en 2019 (%) bson
N
0 10 km A QO Inférieure 3 10% @ 50% a60%
— O 10%220% @ 60% 2 70% 1,000 actifs
O 20%330% @ 70% 280% 500 actifs
Sources : Insee 2019 - RP exploitation O 30%340% @ 80% 390%
complémentaire / IGN - Route 120 @ 40%350% o Supérieure 3 90% E OO P,
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Avec 117 emplois au lieu de travail pour 100 actifs occupés , la CA de Chaumont assure surtout une

fonction économique . Cette vocation ressort via les mobilités domicile-travail. Le volume des flux

entrants KDELWDQWY GH OfH[WpULHXU WUD  eD2009¢$iQ\¥ faBERPIgEY OD &$ Gt
important que celui des sortants (2 640 habitants de la CA de Chaumont travaillent en dehors de celle-

ci en 2019). Le déséquilibre en faveur des navetteurs entrants souligne | §ttraction économique exercée

par OTDJJORPpUDWLRQ VXU GIDXWUHV IN@aWeHU/FRIEPné@ife@rd sitpevitsGH OD + D >
principalement des intercommunalités limitrophes).

Si le territoire est XQ S{OH GTHPSORLV SRXU O H késte hubkuffisa@GtH p@shbe V8 84 LH X U
GHV HPSORLVY ORFDX[ VRQW RFFXSpV SDU GHVY KDELWDQWYV GH OfDJJOR

La &% GH &KDXPRQW GpSHQG SHX GH OfRIENR0IDdRsSIA Roldel petifisU L H X U H
UpVLGHQWY GH OYDJJORPpUDWLRQ WUDYDL G&H QWH R WGH KIKY W & H5 IOULL.
YHUV GIDXWUHV {Ma&tine.GH +DXWH

Au vu de sa superficie, la CA de Chaumont génére des flux domicile-travail de longues distances.

/I TDFFURLVVHPHQW GHV QDYHWWHY HQWUH OfDJJORRBRPIYWHWR QG HMWX G H \
traduisent une élasticité encore plus forte  du territoire, un phénoméne déterminant dans les choix des

politiques de transports a adopter.

JREXV VXU OHV PLJUDWLRQV GRPLFLOH WUDYDLO GHVY DJHQWY GH OfeW

Lieu de résidence des agents de I’Etat en fonction dans les
préfectures et sous-préfectures du Grand Est en 2019 (%)

Part des agents vivant dans Part des agents vivant dans une Part des agents vivants
la commune de travail (%) autre commune de I’'EPCI (%) en dehors de 'EPCI (%}
Reims 46 Troyes 48,1 Metz 50,9
Strasbourg 43,5 Epinal T 37,4 Bar-le-Duc 49,5
Chaumont 41,2 Charleville-Méziéres m————————— 32,7 Chal en-Cl 47,1
Charleville-Mézidres EE——————— 33,7 Mulhouse IEEEEEEE—————— 32 Nancy e 46,5
Chélons-en-Champagne IEE——" 37,5 Nancy s 26,3 Mulhouse EEEEEEEEE———— 1,6
Bar-le-Duc s 37,2 Reims mammssss——— 25,7 Chaumont 384
Metz IEE—————— 235 Strasbourg ————— 71,2 Epinal esss— 37,7
Troyes IE——— 25,7 Metz m—— 20,5 Strasbourg FEEEEES——— 35,3
Nancy eSS 26,7 Chaumont 20,5 Charleville-Méziéres m————— 34,1
Mulhouse F———— 25,3 Chélons-en-Champagne mm———— 20,4 Reims s 25,3
Epinal — 24,9 Bar-le-Duc s 19,3 Troyes I——— 73,7

Source : INSEE — Siasp 2019 — Agents de la fonction publique d’Etat hors militaires

Note de lecture 3DUPL OHV DJHQWY GH OfTeWDW WUDY DR @2@Q@MansSDQV OD ¢
OfDJJORP@EUDINESRIENt & Chaumont, et 20,5% dans une autre commune de O 1 ( 3.&Par
différence, 38% GH FHY DJHQWY KDELWHQW HQ GHKRUV GH OfLQ@WBWERRPXQD
DIILFKH XQH GRXEOH VLWXDWLRQ /HV DJHQWYV GétHeede\EmawhoitR QW V RLW
soit dispersés en dehors du territoire.
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Politiques et projets de mobilité
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Trois réseaux de transports en commun couvrent le territoire de la CA de Chaumont : le réseau de trains
etcarsdelaSN&) OH UpVHDX GH EXV HW FDUV GH OY$JJORPfUDMAORXQ SXLV
VIRUJDQLVH HQ pWRLOH DXWRXU Gélle &kt®t¥op PeQ ¥ddesdéeO Heul adddreid [L VW H
des déplacements quotidiens.

X Le Nordde O9YDJJORP ebtidé¥deRi@ar la ligne TER Saint-Dizier-Joinville-Chaumont
(10 allers-retours / jour). Le cadencement reste faible.

X Le Nord-Est du territoire  est desservi par la ligne de car n°88 du réseau régional Fluo Grand
Est entre Chaumont et Neufchateau en passant par Bologne. Avec seulement 3 allers-retours
SDU MRXU OfRIIUH QH SHUPHW SDV GH UpSRQGUH DX[ GpSODFHPH

X Le Nord-Ouest de la CA de Chaumont estirrigué par la ligne n°4 du réseau CmonBus entre
Chaumont et Colombey-les-Deux-Eglises. Le cadencement de cette ligne et le temps de
parcours peuvent satisfaire les déplacements quotidiens.

X Le 6 XG GH O4gst8dsservi par la ligne TER Chaumont-Langres (7 allers-retours / jour).
/1 R | Ebtie les deux communes est complétée par autocar (2 allers-retours / jour).

X Le Sud- (VW GH O 1DJJO&PqessErW haR IQ ligne de car n°6 du réseau CmonBus ,
entre Chaumont et Nogent. Le temps de trajet entre ces 2 villes est important en raison de la
desserte de plusieurs communes intermédiaires.

X Le Sud-Ouest du territoire est desservi par la ligne autocar TER Clairvaux-Chaumont. Son
cadencement reste toutefois insuffisant pour les déplacements quotidiens.

X Aussi, une ligne TER Chaumont-Bar-sur-Aube place ces deux communes a un faible temps
de parcours (12 allers-retours). Cette liaison ne dessert pas de communes intermédiaires.

- OfpFKHOOH GH OYDJJORPpPpUDWLRQ OH PDQTXH &K FRGHMNWH ¥V WHWHRX W/ L
villages. Un service de transport alademande PDLOOH OYHVSDFH UXUDO GH OYDQFLHQ S
Chaumont. En 2019, ce service a totalisé prés de 9 800 voyages. De plus, la ville de Chaumont met a

disposition un réseau de transports urbains CmonBus. Celui-ci compte 6 lignes dont 4 ayant une

desserte urbaine. Les lignes 1 et 2 sont les plus fréquentées (69% des voyageurs). Celles-ci irriguent

la ville du Nord au Sud reliant les quartiers les plus denses aux principales polarités. Le réseau de

transports urbains et a la demande est en cours de redéfinition.

'H PDQLgUH JpQpUDOH OYDJIJORPpPpUDWLRQ HVW IDFLOHWHQWLVRQYHF
ferroviaires depuis Chaumont sont plus efficientes en direction de Troyes, Chalons-en-Champagne,

5HLPV HW 3DULVY ,QYHUVHPHQW OH UpVHDX 7(5 HVW $FWK RS BXBW LIRD C
connexions vers Nancy sont limitées et le temps de trajetjus TXH 'LMRQ QTHVW SDV FRPSpWLWLI

ID &% GH &KDXPRQW EpQplLFLH GfXQH ERQQH GHVVHUWH URSRUMMYH JUK
majeures  dtHroute A5 UHOLDQW OH SODWHDX Gttorddt® ARLHassjrahDI&)Ilaldotd W O I

entre Dijon et Nancy. Plusieurs axes du réseau secondaire structurent le territoire. Un axe Nord-Sud

formé par les routes RN 67 et RD 619 assure la liaison entre Chaumont et les principaux pdles de

O DJJORP pheDigrie REPOuest formée par les routes RD 619 et RD 417 relie Colombey-les-

Deux-Eglises & Nogent en passant par Chaumont. Les flux quotidiens sur ces deux axes sont

conséquents. De maniére générale, le réseau routier est organisé en étoile autour de Chaumont.

En définitive, @rfjanisation des transports en commun est un défi pour le territoire en raison de

OD FRQILIXUDWLRQ WHUULWRULDOH GH OfDJJORPpUDQW RIW LpRF@ DANHH/F
équipements a Chaumont). La voiture reste donc le moyen de locomotion largement prédominant

'DQV XQ FRQWH[WH GH GpYHORSSHPHQW GXUDEOH GRPEHIKDXR/Y H GKXLYD
de déployer plusieurs sites dédiés au covoiturage , pratique peu développée au niveau local, mais

également de développer les aménagements dédiés aux mobilités douces YRLHY F\FODEOHV «
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Politiqgues urbaines etprojets en aurs ou a \enir
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prioritaires (QPV) a Chaumont

Situés au sud de la ville de Chaumont, les quartiers prioritaires du Cavalier et de la Rochotte
représentent 13,6 % de la population communale et 2/3 des logements sociaux de la ville.

(Q XQ pWDW G DY D QéridrBgrathiive GeXérlbton urbaine réalisé sur les 2 quartiers

prioritaires montre des signes de fragilité persistants. Un nouveau contrat de ville pour les 2 QPV a été
SURORQJp MXVTXTHQ HW OHV SURWRFROHV GH $@p@ht ubalmyWLRQ GHYV
sont intégrés.

Pour le quartier de la Rochotte, le renouvellement urbain 2017- GDQV OH FDGUH GH 01%$158 S|

- La démolition de 137 logements répartis dans 3 immeubles. La démolition a débuté au mois
de juin 2022. Les logements ne seront pas nécessairement reconstruits (réflexion en cours) car
les partenaires souhaitent retendre le marché.

- Larequalification de 60 logements

- La FUpDWLR Qraufpdi@st8icturant HQ F°XU GH TXDUWLHU VXU OHV HPSULVH
G L P P H X EB@©dnsftruction de nouvelles aires de jeux ,la FRQVWUXFWLRQ GTXQH QRX
école ;

- Laconstruction de PALESTRA , complexe aquatique, sportif et culturel qui pourra devenir une
base arriere aux délégations sportives étrangéres dans le cadre du label « Terre de Jeux
2024 ».

Un déménagement hors-norm&/ }veSE U S]}vVv o[ ve u o Juu}
FORGE 2022 pour le groupe LISI (Forges de Bolagbkaumont

Le plus grand employeur de la Haute-Marne (environ 750 salariés), les Forges de Bologne, filiale du
Groupe Lisi déménage son activité industrielle et installe sa nouvelle forge de 24 000 m? dans le
SDUF GIDFWLYLWpPV pFRQRPLTXHW BX3HWDA (v énatda@EerRCabmont sur
une parcelle de 10 ha. &HW LQYHVWLVVHPHQW LPPRELOLHU SRUWp SDU OD VR
Haute-Marne Immo-EDLO HVW DFFRPSDJQp GIXQ SODQ GYLQYHVWLVVHPHQW
PLOOLRQV GTfHXURYV VXS/ESRUW/D SHU I DQRKXSH SURMHW j KDXWHXU GH

Campus connecté

Situé encentre-YLOOH GH &KDXPRQW GDQV OH EKWLPHQW GH ®@#¥pGAKOHWKgT
« les Silos », a proximité de la gare SNCF, le Campus connecté dispose G{XQ HVSDFH GH SUQgV (
100m? ODLQWHQLU OHV MHXQHV VXU OH WHUULWRLUH GH O PERRPEYD W
de poursuivre leurs études universitaires expliquent OD PLVH HQ SODPHHT®E@® WIHQVHLJIJQHP
supérieur porté par la collectivité locale visant a proposer des formations dipldomantes a distance.

Petites Villes de Demain : 4 communes labelisées

Depuis décembre 2020, les communes de Biesles, Bologne, Froncles, et Nogent , petits pbles de
FHQWUDOLWpPp HW GYpTXLOLEUH RQW pWp U HitdQMlét\de®énav O.HI SURJUDP
vise a apporter un soutien technique et financier aux communes et intercommunalités dans leurs projets

de redynamisation des centres-bourgs et d'amélioration de I'habitat. Il entre en complémentarité au

dispositif « $FWLRQ &° XU »3ri#iésuidoBadimont.
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Présentation du territoire
Une ville centre en décroissance mais des villagésphériques en
expansion

ID FRPPXQDXWp GTDJIJORPpPpUDWLRQ GT(SLQDO &$( FORFXYBHAHQWH GHO\D |
Vosges. Elle est composée de 78 communes dont la moiti€ ont moins de 500 habitants. Elle compte

111 000 habitants 2019, (30% de la population du département des Vosges /IfDUPDWXUH XUEDLQH
VWUXFWXUpH DXWRXU GTXQ 3{0OitokéeyEDdnaireRde S RiveauGde(®laqds et

de 63 villages. Depuis 1982, VR XV OdgHal désidustrialisation, sa population diminue de maniere

continue GX IDLW GI1XQ VROGH PLJUDWRLUH GXUDEOHPHQRQQPR D WWIDQW H 1.
Sur la période 2013-2019, la CAE a perdu 1 420 habitants.

$X VHLQ GH OD &$( FIYHVW VXUWRXW (SL

la plus importante baisse démographique : sa

SRSXODWLRQ D GLPLQXp GTXQ FLQTXLqgP
&HWWH FKXWH GH SRSXODWLRQ VIH|

par une périurbanisation qui se fait au profit des

villakJHVY HW SDU OYDEDQGRQ GYfXQ KDE

inadapté aux besoins des ménages. En 2019, la ville

Centre compte 32 256 habitants soit 25 % de la

SRSXODWLRQ GH OD &$( DORUV TXTH

représentait 30% de la population du territoire.

%]v oU "unE o[ Uu]v]*SE S]}V|[YUwt SOTEKE |3 ]<E]VS]C
profit de la filiere bois

/HV JUDQGYV HPSOR\HXUV SXEOLFV VRQW Of+{SLWBPS@®@ROWH HXW 0 KH&LRQL
Départemental avec pres de 2 000 agents. Premier p6le administratif du département, Epinal accueille

également le 3¢ pdle universitaire de Lorraine avec 2 600 étudiants post bac dans 14 établissements.

/ID YLOOH FRQFHQWUH OHV HPSORLV GH OJN@HFH QW YV \G H DONDL R Q BX e OHL W XGH
sociale qui représentent un emploi sur deux.

Malgré la désindustrialisation qui a fortement marquée les Vosges, la CAE compte encore 16 %

d §mplois industriels DYHF GH JUDQGV FRPSWHYV GDQV OYKDELOOHPHQW OH EF
machines et équipements ou encore de produits métalliques. Cependant, la filiére bois constitue un

secteur clé pour le développement économique du territoire. Les Vosges est le 3¢me département le plus

boisé de France. 8 HWWH FDUDFWpPULVWLTXH H[SOLTXH anbki€ud prdgiammh@®@ W G X W H |
intitulé « des Hommes et des Arbres » réunissant de nombreux acteurs de Lorraine Sud.

Une Pauvreté concentrée dans la ville-centre Epinal

En 2019, 14,8 % des actifs étaient au chémage (au sens du recensement Insee), un taux tres similaire

a celui du département des Vosges (14,6%). Le taux de pauvreté atteint 15 GDQV OTDJJORPPUDWL
un taux plus important que celui de la région Grand Est (14,7%). La pauvreté est plus marquée
particulierement a Epinal (24 %). La ville doit faire face a la concentration des logements sociaux et de

la précarité.

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu 0 @bérdfion HESPIR octobren022 | 47



Emplois et migrations domicile / traail

hv %o €0

[ §3E

H e ]Jv dpv § ECE]JS}IIE CEua

En 2019, la CAE compte 46 000
emplois pour 43 070 actifs occupés,
soit un ratio de 107 emplois pour 100
actifs résidents ayant un emploi.

Le podle Epinal-Golbey rayonne sur

OfDLUH XUEDLQH HW SRODULVH
qui transcende les périmetres
DGPLQLVWUDWLIV /TLQIOXHQF
Epinal-Golbey qui concentre prés de

la moitié des emplois de la CAE

VIH[HUFH GYDERUG VXU OHV FF
de la CAE. Les communes
polarisées a plus de 50% sont
ORFDOLVpHYV GDQV
GT(SLQDO /IHV 10X]
V1 pWH Q alelaDdw telrixoire de la
CAE. SRQ LQIOXHQFH VIpWHQG
toutes les communautés de

communes des Vosges.

OTXQLWp
SURIHVVL

Lieu de résidence des actifs travaillant dans la CA Epinal (flux de plus de 500 personnes) +Insee 2019

totaux de 13

Part dan

Deux agents de la FPE sur trois habitent et

emploig travaillent dans la CAE (soit 25 % a Epinal

et 37

GDQV XQH FRPPXQH GH OY(3&,

CAf logique résidentielle des fonctionnaires

CA d'Epinal

4% GY(WDW HVW GLIIpUHQWH GH FHOOI

CC de Mirecourt Dompaire

4% des salariés de la CAE SXLVTXYLOV VRQW

CC Bruyeres-Vallons des Vosges

49 74

CC de la Porte des Vosges Méridionale

j UpVLGHU HW WUDYDLOOHU G

4% contre 62 % pour la FPE.

CC de la Région de Rambervillers

2% On peut supposer que la grande majorité

Métropole du Grand Nancy

2% des agents qui habitent hors de la CAE (26

CA de Saint-Dié-des-Vosges

1% o6) mais qui y travaillent, vivent dans les

CC des Hautes Vosges

1% intercommunalités limitrophes : Mirecourt

Sous-total
Autres territoires
Total

92,7%
7,39
100,09

Zoom sur les migrations domicile/travail de P v S

Dompaire, Bruyeéres-Vallon des Vosges,
Portes des Vosges Méridionales...

o[ § &

>] u E <] v « P v§. (Jv 1}ve %op ol<py ~[PEVSSE A J&8W vEZ}E % UY0ds JE -

t;iEsEtrz\:\iII;T Réside dans Réside dans | Réside dans

P une autre  Réside dans un autre un autre Réside a

dans commune . . Ensemble

réfecture. Sous commune de I'EPCI EPCl du département | I'étranger
prefeciure, I'EPCI département frangais
préfecture
Répartition en %

Epinal 3110 374 | 623 298 | 7.9 [ 0 [ 100
Grande Est 251 [ 581 295 [ 118 ] 0,6 [ 100
Source : INSEEAC+3 u  [/V(}EuU 3]}V *UE o0 « P v3+SIABP20QEA] « Wp o]
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Accroissement de la vacance et dévitalisation destralités

La CAE compte en 2019, un peu plus de 60 000 logements dont 1/3 & Epinal. Durant la décennie 2006-

2016, le volume de logements produits sur le territoire était le double des besoins. /fHIIHW FXPXOp GH
FHWWH VXUSURGXFWLRQ HW G nttafél i @édtereHuBrcBéRsunfdrtéd/HaksQe D

de lavacance. /T KDELWDW GpODLYV ¥polt Elevz pé & BeGoMatld Windle les accédants a la

proprietéta SULYLOpJLHU OD FRQVWUXFWLRQ QHXYH DX OLHX GYLQYHVWLU

ID SURGXFWLRQ DFWXHOOHPHQW FRQVWDWpPH UHVWHPRRIpREBRUGH] O
Of+DELWDW HQ YLJXHXU 3/+ VRLW ORJHPHQWY DRQQXHOV SRXU XQ

Malgré une diminution du rythme de construction depuis 2015, le nombre de logements vacants reste

élevé. Son volume a presque doublé en 20 ans passant de 3 700 en 1999 a 6 600 unités en 2019. Prées

de la moitié des logement vacants sont a Epinal. La forte hausse de la vacance a accru la dévitalisation

des centralités. A Epina, uQ TXDUW GH OD YDFDQFH VH FRQFHQWUH VXU OHV IDXE
ainsi que dans lesrues Gf§$OVDFH 1RWUH 'DPH GH /RUHWWH HW 6DLQW OLFKHO

/ITDEFWLRQ &°XUe@kaweisQr [dtratdg\é de renouvellement urbain, & améliorer la qualité du
parc de logements. Trois autres communes du territoire, Charmes, Xertigny et La-Vbge-les-Bains
bénéficient également de dispositifs de revitalisation Petite Ville de Demain VRXWHQXV .SDU O (WDW

Une modernisation nécessaire du parc HLM pour mexiit son
attractivité

LTLQWHUF R Ré&mp@ D 862 Wgements locatifs sociaux dont environ 1/3 en Quartier Politique de
la Ville (QPV). La CAE, compte trois quartiers Politique de la Ville (Q.P.V) situés a Epinal et Golbey :
Bitola-Champbeauvert et La Justice a Epinal ; Le Haut du Gras a Golbey.

Bitola-Champbeauvert bénéficie du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain (N.P.N.R.U)
2015-2024. Le projet de renouvellement urbain prévoit la démolition de 88 logements, la rénovation de
522 logements et la construction de nouveaux logements sociaux et privés sur les friches des anciennes
usines Bragard qui jouxtent le quartier.

La tension sur le parc locatif social est faible : on compte 1,3 demandes pour une attribution, ce qui

signifie que la plupart des demandes sont satisfaites. 2Q FRQVLGqUH TXfLO \ D WHQVLRQ
demandes pour 1 attribution).

Le parc HLM connait uQH SURJUHVVLRQ GH OD YDFDQFH FRQVpTXHQFH GTX
OfDQFLHQQHWpP GX SDUF HW GH W\SRORJLHV RAHGTEPFNRX&RHEH[HLL R QD
les ménages. Des efforts accomplis sont a poursuivre pour adapter ce parc aux exigences
environnementales et besoins des ménages.

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu 0 @bérdfion HESPIR octobren022 /49



Une offre de foncier économique surdimensionnée,marché de
bureau ponctuel

Le potentiel foncier a vocation économique de la CAE est de 619 ha, pour une consommation annuelle
de 8 Ha et une demande en baisse depuis a crise économique de 2008.

La surface de bureaux mise
en chantier est en moyenne
de 5090 m2 par an sur la
décennie 2010-2020, ce qui
semble important. Un pic
peut étre noté en 2011 avec
la mise en chantier
exceptionnelle de 16 000m?2
de bureaux, conséquence
GH OYDUULYpH GX 7*9
Cependant, le marché des
EXUHDX| QIHVW SDV
particulierement dynamique puisque ce sont avant tout les entreprises ou administrations déja en place
qui sont initiatrices de construction de bureaux pour leurs propres utilisations. En effet, les nouvelles
surfaces de bureaux sont le plus souvent construites sur I'emprise fonciére de I'entreprise, dans le cadre
d'un agrandissement ou d'une restauration/relocalisation au sein du territoire (cf. siege de la CAE,
entreprise Moustache..) $XFXQ FRPPHUFLDOLVDWHXU QDWLRQDO QTHVW SUpVHC

Politiques et projets de mobilité

Une desserte ferroviairecu] [ s & uu vsS S}((
¥% Réseau TER

/D &RPPXQDXWp GY$JJORPpPpUDWL
irriguée par trois lignes de TER :

X La ligne  Nancy-Epinal-

Remiremont dessert les gares de

&KDUPHV HW GfeSLQDO HW OH
intermédiaires de Vincey, Chéatel-

Nomexy, Igney, Thaon, Arches et

Pouxeux.

X La ligne Epinal-Belfort dessert

OD JDUH GfeSLQDO HW.OD KDOW|
X La ligne Saint-Dié - Epinal,

GIXQH FLQTXDQWDLQH GH NLC(
fermée depuis décembre 2018 en

raison de sa vétusté a été remise en

service en décembre 2021.

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu 0 @bérdfion HESPIR octobren022 / 50



Un réseau de transport urbain et de mobilité doude bonne qualité

¥, Carte des réseaux de transport en commun
Depuis le 29 ao(t 2022, la
Communauté
GI$JIJORPpPUDWLRQ GTeSLQL
RUJDQLVH OTHQVHPEOH GH®
services de transport public
au sein de son territoire.

Le réseau de bus « Imagine »

propose 8 lignes réguliéres

pour les déplacements au

sein de l'agglomération

spinalienne, sur les
FRPPXQHV GT(SLQDO *ROE
Chantraine, Jeuxey et Dinozé

et Thaon-Les-Vosges.

Les fréquences proposées
varient entre 15 et 30 minutes.
Des services
complémentaires tels que le
transport a la demande, le
transport des PMR, la navette
gratuite électrique du centre-
ville toutes les 10 minutes et
les services navette de soirée
et navette Evénement.

Les lignes réguliéres FLUO

Grand Est qui traversent le
territoire permettent de relier Epinal a certaines communes également : Chavelot, Deyvillers, Les Forges
et Thaon-les-Vosges.

Le vélo est particulierement développé sur le territoire. Plusieurs services sont proposés pour les

déplacements quotidiens : location longue durée, vélo électrique en libre-service. Une vélo route longe

OH FDQDO GHV 9RVJHV 8Q SODQ YpOR D pWp FRQoXUSWRXHW V¥ BV HSILRRED B
le centre-ville.

Des voitures en autopartage sont également mises a la disposition des habitants, des collectivités et
des entreprises.

Un plan de mobilités pour répondre aux grands enjesmcietaux

/ID &%$( D DGRSWp XQ SODQ GH PRELOLWp HQ MDY LRHEMHFW&HVS®)XD Q@ OQ @
Air-Energie Territorial (PCAET) porté par le Syndicat mixte des Vosges Centrales. Les principaux enjeux
génériques définis par la collectivité portent sur la modification des habitudes de déplacements,
OfLQWHUPRGDOLWpP OfLQFLWDWLRQ DX][ tarRaBds dttradiwd godr taislle HQIRUF H |
XVDJHUV HW GH OfRIIUH GH GHVVHUWH SRXU OHOLWYP DI GHMMHUWY LKRO G
REMHFWLIV HQ FRKpPUHQFH DYHF FHX[ IL[pV DX 3&$\WL RHQ PRROG/DIOyH 15 R4y
le déplacement des personnes et de marchandises :

X - 11 % de part modale de la voiture, soit -3,5 % de trafic en voiture ;

X + 8,5 % pour les transports collectifs ;

X + 4 % pour les modes actifs ;

X + 12 % de fret ferroviaire électrique
Le plan de mobilité indique par ailleurs viser une réduction globale de la consommation énergétique
annuelle de 54 % en 2050 et de 30 % les émissions des gaz a effet de serre a un horizon de 10 ans.
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Politiqgues urbaines etprojets en aurs ou a \enir

'H PDQLqUH JpQpUDOH OD &$( HVW HQJDJpH GDQXHDPpQRHWIH W QT 3OHY LRHJ @
YRORQWDULVWH LPSDFWDQW OfHQVHPEOH GHV DFWVRQVLYGBXSWHKUUQD
Croissance Verte -TEPCV-).

Aussi, Epinal constitue un centre de ressources important sur le bois et la forét et participe a un Projet
GT,.QYHVWLVVHPHQW GT$YHQLU WUqV DPELWLHXP LQRXWpOON GHGHE YD SSH
SURMHWYV © W ldvaiibh e Rrandel amiatiHm & Plus de 100 acteurs publics et privés collaborent

sur ce projet. Ce proet SRUWH OYDPELWLRQ SDUWDJpH GH WUDQVIRUPHU OH WH
SDU OH é&tiond inhagdhtes pour la valorisation des arbres dans de nombreux domaines.

Reconquéte de friches et revitalisation des cenitiéd

La reconquéte de friches industrielles est un des enjeux de la CAE. Une cinquantaine de friches

représentant environ 200 hectares subsistent et nécessitent une longue dépollution pour étre remises

sur le marché foncier. $YHF OYH[LJHQFH DXMRXUGYTKXL GHV PHWWUH HQ °XYUH
fonciéres, ces friches sont une opportunité pour le territoire et elles sont souvent bien situées au sein

des communes.

Depuis SUqV GH DQV OD YLOOH GY(SLQDO D HQWUHSULYV RQOWH BRGHVLTX
son centre-ville autour de projets structurants dans différents domaines : embellissement du patrimoine

historique, aménagement des espaces publics, créationd 1 XQ SDUNLQJ HQ RXYUDJH GH SOD
UHQIRUFHU FHVY DFWLRQV HW DFFRPSDJQHU VD PXVEDWRMRIQ®Y GB WIHQUWH W
global dénommé « (SLQD O D X».&CeXwojet centré principalement sur les problématiques de

O 1 K D E teyveldds adtigns liées au commerce, patrimoine, mobilité et cadre de vie.

$XVVL G Tomtwngside O 1 (3stnt également touchées par la dévitalisation de leurs centres-
villes depuis quelques décennies : fermeture de commerces de proximité, abandon ou déshérence du
patrimoine béti ancien, déqualification des espaces publics...

Pour accompagner, redynamiser durablement le territoire et renforcer les centres de plusieurs
communes, laCAE EpQpILFLH DXMRXUGY{KXL GH SOXVLHXUV GLVSRVLWLIV

x Epinal EpQpILFLH GH OT$FWIALY) &°XU GH 9LOOH

x Charmes, La Voge-les-Bains et Xertigny bénéficient du dispositif Petite Ville de Demain (PVD) ;

x /D &$( VIHQJDJH pJDOHPHQW DX[ F{WpV GH OTeWDW XGERPIQWLXHQGLYV
Milieu Rural, dont 5 communes du territoire en sont actuellement les démonstratrices :
Brantigny, Fontenoy-le-Chateau, Moriville, Ubexy et Vaxoncourt.

3RXU IRUPDOLVHU O 4 QAD&tHBHERWP PKM)HY FRQFHUQpPHV SDU Of$&9 HW
conventiond Y 2 S p U D WReRitglis&tibin de Territoire (ORT) multisites sera prochainement signée avec
Of(WDW HW GYDXWUHV SDUWHQDLUHYV

Les grands projets urbains structurant du territoire sont :

A Epinal :

X La production de nouveaux logements : ZAC de Laufromont avec un programme de 510
logements dont ¥ déja réalisés, la ZAC de Courcy avec un programme de 321 logements est
HQ SKDVH GIDFKgQYHPHQW «

X /12SpUDWLRQ 3URJUDPPpH G $PpOLRUDWIeREt Gribhi) OPBHERW.DW HW GH
/1923%$+ 58 HVW OH FDGUH RSpUDWLRQQHO GDQV OHTXHO OHV DFWL
GH OTKDELWDW VRQW FRQGXLWHY ,0 V{DIJLWDGILIRRS OABHYVXQHV
SURSULpWDLUHYV SULY pabit&Riknihuer X &canke,) lemiéttké sOrfle marché des
ORJHPHQWY GH TXDOLWpP UpSRQGDQW DX[ QRUPHV ARRQWEHHPSRUDL
VREULpWpP IRQFLqQUH /fRSpUDWLRQ YLVH j UpQRYHU ORJHPHQW\
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X Le projet de renouvellement urbain du quartier HLM Bitola/Champbeauvert (NPNRU 2) ,0 V{DJLW
de faire de ce quartier situé en entrée de ville, une opportunité pour le commerce et le traitement
de friches (friche Bragard).

A Golbey :

X Lareconversion de la Caserne Haxo friche militaire depuis 1999 est D X M R X prGgfianxhEe.
Ce site qui représente une emprise fonciere de 14 ha accueillera un projet mixte sur 6 Ha
(habitat, tertiaire et loisirs) et 8 Ha en réserves foncieres.

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu 0 @bérdfion HESPIR octobren022 / 53



D §D P40



Présentation du termritoire

% Armature urbaine de la métropole messine dans le SCoTAM / influences vers le Nord

Fortement touchée par les restructurations militaires de 2008 et la réforme des régions, puis par les

crises économiques, la métropole messine présente toutefois un rebond depuis 2014 et modéré plus

récemment. La population active de la métropole messine V { p O qN0bI 375 personnes, dont 89 746

actifs occupés (INSEE 2019). Plus de 7 actifs sur 10 travaillent au sein de la métropole et 2/3 des

emplois sont a Metz. Les principales autres destinations sont : le Luxembourg (7% des actifs) et les
LOQWHUFRPPXQDOLWPV YRLVLQHV RX SURFKHV /DSREW URS PG W LHRRESMX-E
(ratio de 128). Cet indicateur a progressé depuis 1999 grace a un double phénomene : une hausse des

emplois conjuguée a une baisse des actifs occupés.
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Metz Métropole perd 5 500 habitants entre 2006 62156

Le territoire perd des habitants, alors que cing EPCI au nord en gagnent 15 000 sur la méme période.
Le coeur métropolitain enregistrent un recul démographique, au profit de la couronne. Les dynamiques
GH FRQVWUXFWLRQ VRQW SOXV LPSRUWDQWHYV G DOV VR R G IORUWUWDD K
du Luxembourg. La production de logements neufs est soutenue depuis 10 ans a Metz et dans les
communes du noyau, sans traduction sur le plan démographique (recul de la population depuis 1999).

Par ailleurs, les produits immobiliers deviennent SOXV FRE€EWHX[ GqV TXH Wi VIDSSUR
Thionville et de la frontiére, alors que le facteur « colt » du logement influe directement sur le choix
GIKDELWHU GHA POURDAXIMWLRQ HVW FHQWUpH YHUV GHV SURGXLWYV GfY
expliquant en partie la fuite des ménages.

D@®E 4z BE§§ o+ uEpPE

Les grandes caractéristiques du parc de logements

La métropole regroupe environ 120 ORJHPHQWYV HQ /ID SDUW GH SURSULpWDLU
j 6L OTRQ H[FOXW (84Db)Y LSOO GH YR WPELWDQW VXU GHX[ HVW SURSUI
(57 %). EQ UHYDQFKH VIpOqgYH jrivél c@medpénd @RBE PDoAIL Iparc de résidences
SULQFLSDOHYVY 3UQgV GI1XQ ORJHPHQW VXU TXDWUH SDUNMNMVQIRBWHHRPHH
induite par la proportion du parc locatif social présent dans les villes de Metz, Montigny-lés- Metz et

Woippy qui concentrent a elles seules 89 % de cette offre.

&RQFHUQDQW OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQWagrapnrhx L\R FO DRIEMNDFTW LI D Q
(PLH) de 1 150 logements est atteint . La ville de Metz concentre, a elle seule, environ 45 % des
QRXYHDX[ ORJHPHQWYV 'HV RS pdiidMdnR @ie BrHENQeY (ZAC) Xiddhithéatre,

écoquartier des Coteaux de la Seille, ZAC Bon Secours) qui devraientenFRUH VH SRXUVXLYUH j Of|
(ZAC du Sansonnet, ZAC Desvalliéres, etc).

&HWWH SURGXFWLRQ QHXYH HVW IRUWHPHQW RULHQWpPH YKRNWGI®D YHQV
la promotion immobiliére, les prix sont élevés et en forte hausse, a pres de Y2 PO HQ WDQGLV
TXH GDQV OYDQFLHQ OHV SUL[ VRQW VWDEOHV SREUKDXWVHSSRXIW PR
PDLVRQV Ya

Une offre locative sociale forte dans le noyau urba

Le parc locatif social de Metz Métropole comprend 28 230 logements en 2019 soit 27 % du parc de
résidences principales. 1/3 de ces logements sont concentrés dans les six Quartiers Politique de la Ville
(QPV) tous localisés a Metz : Sablon Sud, Hauts de Vallieres, La Patrotte, Saint-Eloy-Boileau-Pré
Génie, Borny et Bellecroix.

Une demande soutenue pour les surfaces de bureagexfs

Sur le territoire métropolitain, les entreprises recherchent avant tout des locaux neufs, climatisés et avec

parking situés a proximité des transports en commun. Le quartier dH Of$PSKLWKpkWUH TXL UH
OfHQVHPEOH GH FHVY DWRXWYVY DX[TXHOV V{DMBRXWH K\WQ R US.TRKH FELHN@HDIW]
trés prisé.

Pour la métropole messine, 2019 et 2020 ont été des années plus calmes, avec 5 687 et 9 403 m2 de

surfaces de bureaux mise en chantier, comparativement a une moyenne de 16 700 m2 (entre 2010 et

2020).

Le marché messin se réalise essentiellement sur des petites et moyennes surfaces entre 500 et 2 000
m2 : les demandes sur ce segment sont en constante hausse (18% en 2019 contre 14% en 2018). Si
GHV SURGXLWY QHXIV DUULYHQW VXU OH PDUFKp OYRIITUBHHE HORHABRQ C
GIHQWUHSULVHY QH UHVWHQW MDPDLY YDFDQWY ELHQ BRQHWHEEW IV X
est généralement WUqV UDSLGHPHQW RFFXSpH 6L OfRIIUH QHXYH HQ LPP
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UDSLGHPHQW SUHQHXU GH QRXYHOOHV OLYUDLVR QRLWK® MW IUGWMHLHYM Q
P VXSSOpPHQWDLUHYV

I MTRSpUDWLRQ GH Of$PSKLWKpkWUH PpULWH GIfrWUHMH GROWHQWYPHUGGEINV
activités économiques et tertiaires dans le coeur métropolitain, et non le long des axes de
/H GpYHORSSHPH@WseGgUKQ LPPREL
constitue indéniablement un atout, puisque les grandes surfaces étaient rares a Metz. Mais cela créée
aussi une concurrence interne, que ce soit avec le coeur de ville ou le Technopble. Cette nouvelle offre
a indéniablement permis au territoire df{DWWLUHU GHV HPSORLY HW DFWLYLWpPV FRPSO

Aussi, le projetdénommé «LH 3DUF @ OLYUHUD
GH WHUUH -@025.FL

OLYUDLVRQ GTXQ SHX PRLQV GH

FRPPXQLFDWLRQ R~

j

VHV

IUDQJHV

Emplois et migrations domicile / travail
tuupyv]

¥ Emplois dans les quartiers de Metz et évolution 2010- 2020

Activités W

((

v

So

A

P HQ

vSe VSYESEO[ S

HW GIDXWUHV SURJUD

$XMRXUGTKX bvilleGdel FHQWUH

Metz regroupe pres de 40 %
des emplois messins et le
quart des emplois
métropolitains. Toutefois, sile
centre-ville  continue de
gagner des emplois, un
certain nombre

GIpWDEOLVVHPH&WYV

GYIpTXLSHPHQWYV

délocalisés du centre vers la
périphérie, et en particulier
vers la facade Est (dont
O1(1,0 transfefts vers le
Péle Santé-Innovation de

VH

VR

OHUF\ HW OTK{SLWDO SULYr

Schuman installé a Vantoux
en 2014, la zone franche rue
de Sarre, ...).

- OfLQYHUVH OD ILQDOLVDWLRQ HQ FRXUV GX TXDUWLBHYPHEKWIGRSKLW
centre-YLOOH SHUPHW GH UHFHQWUHU XQ LPSRUWDQW QRPHUHVGGHPSORI
la Métropole, CNFPT, Muse, etc.). A terme, ce sont 4 500 habitants et environ 7 000 emplois salariés
qui doivent faire vivre ce nouveau quartier qui offre une réelle mixité fonctionnelle (logements,
commerces, bureaux et équipements).
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¥ Déplacement par jour, en semaine, dans le bassin de vie
/HV GRQQpHV LVVXHV GH Of(C
Déplacements Grand Territoire,
réalisée par le SCoTAM et Metz
Métropole en 2017, complétées
SDU GHV GRQQpHV GH 01(Q-
Déplacements Ville Moyenne du
SCOT Nord 54 (2012) permettent
GH GHVVLQHU OHV FRQWRXUYV
G Y Lepde© Xde la métropole
messine. Ces flux sont
particulierement importants depuis
les Rives de Moselle et la CC du
Haut Chemin-Pays de Pange,
mais sont de natures différentes.
La CC du Haut Chemin Pays de
3DQJH j OTLQVWDU GHV OD &3¢
de Moselle (la CC Mad et Moselle,
QfpWDLW SDV FRQVWLWXpH D
GH OTHQTXrwWH FRQVWLWXH
territoires pour lesquels la fonction
résidentielle prédomine, et sont de
fait fortement polarisés par la Métropole.

Ces déplacements radiaux de la périphérie vers le centre du bassin de vie sont réalisés presque
H[FOXVLYHPHQW HQ YRLWXUH SDUWLFXOLqUH YpKLBXOHAWRWQELUHRQ FIX
rendent a Metz Métropole. 50 % de ces trajets empruntent le réseau autoroutier (A31, A4 et rocade

Est), attestantde OTLPSRUWDQFH GH FH UpVHDX SRXU DFFpGHU j OD OpWURSRC
UpDOLVpPY HQ YRLWXUH VITHIIHFWXHQW VDQV SDWIDEGILUVVEFRQWWYWRO]
et universitaires au sein de la Métropole est un facteur majeur de la polarisation des flux sur son bassin

de vie.

*}lu *uE 0 » UJPE &]}ve Ju] ]JO ISE A[]DE « P vie

/[LHX GH UpVLGHQFH GHV DJHQWYV G HWIWD YROQEIZREpEMe/BeNaE-PELhorX hilitérdsp W D W
. R.P EU H. G - Réside dans Réside dans | Réside dans
publics travaillant | Réside dans L s
une autre  Réside dans un autre un autre Réside a
dans commune | la commune ) . e Ensemble
. ) commune de I'EPCI EPCl du département | I'étranger
préfecture, sous de travail \ . .
A I'EPCI département frangais
préfecture
Répartition en %
Metz 12 390 285 | 206 | 491 | 345 [ 157 | 0,7 [ 100
Grande Est 330 [ 251 | s81 | 295 [ 118 | 0,6 [ 100

Source : INSEEAC 3 u  [/V(}EU §]}v *HE 0 ¢ P v3+SIAGP'2Q@A] +» Wi o]

Un agent sur deux de la FPE habite et travaille dans la Métropole (soit 29 % a Metz et 20 % dans une

FRPPXQH GH. B1¢Biire du Jarnisy en Meurthe et Moselle fait partie intégrante de ce bassin

GH YLH HW H[SOLTXH SUREDEOHPHQW XQH SDUWLHVBE®H TXIGHYyVDLSGHQ
dans un autre département.

1pDQPRLQV GIDXWUHV GRQQpHVY JOREDOHV SHXYHQ@W r\@HHPBRQNJDBR (
comparative sur la totalité de la population (voir paragraphe précédent).
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Politiques et projets de mobilité

/ID PpPWURSROH PHVVLQH EpQplILFLH GYLQIUDVWUXiwaxpUtitier§H WUDQV
autoroutiers, ferrés et fluviaux. Mais ces infrastructures ne sont pas toujours en mesure de répondre a
tous les besoins qui découlent des échanges entre les différentes polarités au nord du sillon lorrain.

Le réseau ferroviaire lorrain [} EP v ] HS}UE [psudZLE VvICE
¥ Offre TER vers Metz

La mise en oeuvre du cadencement lorrain en

2016 a permis de développer une offre trés

performante qui répond aux besoins

GI{pFKDQJHY HQWUH OHV SRODULWPV GX VLOORQ
GYDFFqV j FHV SRODULWpPV j OTpFKHOOH GH OHXUV
bassins de YLH UHVSHFWLIV DLQVL TXTj OD

demande transfrontaliere. Ce ne sont pas

moins de 51 allers-retours quotidiens qui sont

proposés entre Nancy et Metz et entre Metz,

Thionville et Luxembourg (4 TER

supplémentaires étant créés a Thionville en

direction du Luxembourg).

Une hausse de fréquentation sur le réseau LE MET

La mise en oeuvre du Metts a WRWDOHPHQW ERXOHYHUVp OYRIIUH HW OYXVDJH (
hiérarchisation du réseau SHUPHW D XM R X U G/fff 8% dSldpapiiatiahHngdtropolitaine et 72 %

des HPSORLYVY SDU XQH RIIUH /H O0(79 VWUXFWXUDQW Hes QutisésWdn¥3 /LDQHV |
et extensions renforceront le réseau mais ne sont pas calibrée pour offrir plus de service.

Un réseau cyclable a valoriser &@compléter

S5HOHYDQW GTXQH FRPSpWHQFH FRPPXQDOH MXVTX{YDX SDVVDJH HQ OpW
ontété SHQGDQW ORQJWHPSV GpYHORSSpV GDQV XQH ORIJLTAHIRBWMHOH V
disparités G 1 Lrégitidth entre les communes. Le réseau viaire, aux caractéristiques trés routiéres, ainsi

gue les points de passage contraints (ponts, passages souterrains) les coupures naturelles (Moselle)

ou infrastructurelles (faisceau ferroviaire, autoroute et voies rDSLGHY VRQW DXWDQW GYREV
pénalisent les parcours piétons, mais surtout cyclistes.
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Politiqgues urbaines etprojets en ®urs ou a \enir

Sur le territoires, le foncier est abondant et les possibilités de renouvellement urbain sont nombreuses.

Si les possibilités de renouvellement urbain sont importantes, dans le méme temps, le développement

VH SURILOH HW VIDIILUPH HQ SpULSKpULH )UHVFDW\ OHUFOOMHYYDOO
SRODULWpPpYV RX OH UHQIRUFHPHQW GITDXWUHV YRQW FBRWWWERGUWHOT
la facade est, quand le dynamisme et les liens économiques se renforcent vers le nord Moselle. Ici, la

qualité des infrastructures de mobilité devra faire le lien.

> ¢ ¢ EA] - o[ § § paurseRegrduper

/IH SURMHW 3RO\JRQH YLHQGUD UHPSODFHU OHV DQfDHMBOQXEN $QIGRKMH
Malraux. Les deux immeubles de bureau de 14 000 m?2 regrouperont huit directions déconcentrées

"7 'LU (VW '5($/ 3177' 0$551 $'(0( '5%$3%) « DYHF QIEPHLWLRQVGAHAOH
cité administrative (Avec 350 a 391 bureaux, 650 a 681 postes de travail, 33 salles de réunion, un
restaurant inter-administrations, 450 a 471 places de parking dont 20 % pour des veéhicules électriques.).
Ce projet, fleché « France 5SHODQFH 2 V{IDIILFKH FRPPH OH SOXV LPSRUWDQW GR\
UHODQFH GH O feWwanve, eklRdéikidideth OTpFKHOOH GH Of+H[DJRQH 3RXU OHW
projets immobiliers de bureaux les plus importants de ces derniéres années. La premiére tranche sera
livrée au premier trimestre 2023, et la seconde au quatrieme trimestre de la méme année.

Ce regroupement| LEqQUHUD TXDVLPHQW DXWDQW GH VXUIDFHV RFFXSpHV DXN
le territoire. /fLQWpUrwW HVW DORUV GH GpFU\SWHU FKDTXH VLWH HW FKI
FRPSUHQGUH OHV HIIHWV GHV PLVHV VXU OH PDUFKtpnHdpe kR ©pFWLRQ GH
pour des réhabilitations tertiaires, des reconfigurations de batiments ou des démolitions-reconstructions

j YRFDWLRQ GTKDELWDW

[Ju%o}ES vSe ]S ¢ v JuE- A ofes¥pvu VSIE VA

/D UpIRUPH GH OD FDUWH P E@tlewaD%a+ru pbQr tondgoder®®Ie dépsirt massif de
PLOLWDLUHY HW D OLEpUp XQ IRQFLHU VXU OfHGR®OKMEHRK & XSW MV UH. YR\
DVVXUpPHQW MRXp XQ U{OH SRXU OIDWWUDFWLYLWp R@ seshHUULWRLL
fonctionnement (le plateau de Frescaty en est un bon exemple) /D IHUPHWXUH GH Of+{SLWDO %
HQ SOHLQ F°XU GH OHW] HW OD FUpDWLRQ GH GHQXIF KGR D{OHF\ SHKQ V
OfLQDXJIJXUDWLRQ GH OfYK{SLWDO SUdcdp 5t ¢nXcori3i@uert QG ID XWX H VODD LWV
marquants. La mise en service du Mettis dés 2012, qui relie Woippy au nouveau centre hospitalier

régional, a permis de renforcer la colonne vertébrale de la Métropole, en redonnant une place de choix

au quartier de Borny. Woippy a aussi connu un développement démographique significatif porté par la

production de prés de 1 700 logements entre 2007 et 2017.

/H FHQWUH PHVVLQ VIHVW SURIRQGpPPHQW UHFRPSRWXDYGH OfpPMHIUH H ¢
Le quartier Amphithéatre est toujours en cours de développement (centre Pompidou Metz en 2010 puis

Muse en 2017), avec OD FUpDWLRQ GYXQH (&ohtUaHcit& atiministichkiv® X projet). Ce

nouveau quartier mixte accueillera, a son terme, pres de 4 500 habitants.

Si le territoire évolue en permanence, plusieurs projets marqueront de leur empreinte le développement

métropolitain /D SDUWLH HVW GX WHUULWRLUH SRUWH DXMRXUGYTKXL XQH JL
K{SLWDX[ 7HFKQRS{OH 6pEDVWRSRO $FWLS{OH HWFGH&HWQHVSDFL!

PpPWURSROLWDLQ HW GT1XQ WLVVX GIDFWLY MW O WHWL UDN LGTH Q WR H® LMD

voie rapide est 51 $ TXL OH FRQQHFWH UDSLGHPHQW j O1%
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[ u S dmutations a venir
% 3ULQFLSDOHV RSpUDWLRZDY2 G-KDELWDW

Plusieurs évolutions majeures sont a anticiper : La clinique Claude Bernard quittera son site de

Plantieres pour un nouvel équipement & Maizieres-les-Metz . Ce projet privé libérera du foncier face

au campus Bridoux.

Si le pole Santé-Innovation de Mercy poursuit son développement, une extension du Technopole est

programmeée dans la décennie a venir afin de renforcer la présence GIDFWLYLWpV WHUWLDLUHV V X
lien avec les Universités.

&HYV SURMHWY DIILUPHURQW, BHpLGOLEVISRHQYVEOHMI GHOTHOQYV HW OD FRQ
FHQWUDOLWpP PpWURSROLWDLQH PDMHXUH &H Vtiple Be® coirbuReg YetU HQ IR U F H
intercommunalités) voisines.

'DQV OD SDUWLH QRUG OH G\QDPLVPH UpVLGHQWLHOP&H H FOLFSFSX\ HQ PHOWWV
prés de 7 000 emplois grace a un tissu de PMI/PME bien ancré et des équipements commerciaux.

Metz- Nord semble aussi RSpUHU VD PXH GHSXLV OfDUULYpH GX OHWWLV HW
OfRXYHUWXUH UpFHQWH GTXQ pTXLSHPHQW FXOWXUM&-podt§ S RUD /H T
UPLQYHQWH QRWDPPHQW DYHF OfpFRTX DtigsaheHtlén @oirssdeQods@Qe3HW HW OF
'"HvYDOOLqUHV ,0 RIITUH GHVY SHUVSHFWLYHV GYCHY HRHX U GGRHNVDXPIFPUHW MH E
renferme un potentiel de renouvellement urbain non négligeable. Cet espace situé au nord de la

PPWURSROH VIDUWLFXOH DYHF OTDWWUDFW LeYIh Yésebed te GaReBBUKQHY GH 5
DWWLUHQW XQ QRPEUH FURLVVDQW GYDFWLIV IURQWDOLHUV

Enfin, la partie sud du territoire jouera un réle majeur dans le fonctionnement de la métropole.

Actuellement porté par lapUpVHQFH GIXQ S{OH FRPPHUFLDO j UD\RQQPIRHQW UpJ
récente du centre commercial Waves a réaffirmeé la vocation de ce site, dont une partie est vieillissante

et demande & étre requalifiée.

Ce sont plus de 212 000 m2 de surfacescommerc LDOHYVY TXL VRQW LPSODQWpHV VXU OHV F
Marly, Moulins-les-Metz et Jouy-aux-Arches (CC Mad & Moselle).

Aproximité immédiate, OfLPSDFW GX UpLQYHVWLVVHPHQW GX 30ODWHDX GH )U
hectares de friches militaires, TXL VYDPRUFH YD FUpHU XQH QRXYHOOH FHQWUDO
activités économiques et aux équipements. Prés de 3 500 emplois seraient attendus a horizon 2035.
$XMRXUGTKXL UHOLp DX UHVWH GX WHUULWRLUH MMpRMiERR Bde@ditWDLQ XQL
EpQpILFLHU GT1XQ SURMHW GH OLJQH GH WUDQVGRDW (H@ TFERAPIUH B X Q
meilleure desserte aux futurs actifs.
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Principaux sites de projets de la Métropole
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Présentation du termritoire

Une croissance démographique faible qui profite ammmmunes
périphériques

/ITDJIJORPpUDWLRQ P XO,Keagrdiphartd 89@sinmBnes, compte 274 133 habitants en 2019,

dont 108 312 dans la ville centre (soit 39,5%). Sa population a connu une Iégére croissance entre 2013

HW HQ UDLVRQ GTXQ VROGH QDWXUHO HQFRUH HO HYPXVODDLVE B HV
croissances démographiques parmi les grandes agglomérations du Grand Est.

Au sein du territoire, les plus fortes hausses GH SRSXODWLRQ VIfREVHUYHQW SDUPL OHV .
OYDJIJORPpUDWLRRHQWIMNM ODXOIKRXNH SHUG GHV KDELWDQWs j OTH[FHS

/1D JJO R P puibaoudidRiig apparait comme la plus jeune du Grand Est. En comparaison aux autres
PpPWURSROHYV HW FRPPXQDXWpV GTDJIJORPpUDWLRPNVYHD@WSDUHWWGHOD BR
POHYpH 6RQ LQGLFH GH MHXQHVVH HVW G DdpGa@icthieune, @éndeqdlel PHQW HQ
WHUULWRLUH DFFXHLOOH PRLQV GITpWXGLDQWY TXH OHV DXWUHYV

Un territoire modeste

$ OTpFKHOOH GH OTDJIJORPpPUDWLRQV H 8 @IEDAHDW G3D Q LOY HOLY[WERH. WHL Hp
territoires. W E} E o[ P P osont €& vigillgy terres industrielles, ouvriéres, qui accueillent
HOQFRUH DXMRXUGYKXL XQH SRSXODWLRQ D\ibsQd\te)sant @eks varmbiheSH YLH SO
qui accueillent une population plus aisée, notamment des salariés frontaliers travaillant dans
OYDJIJORPpPpUDWAWRGENtEK & R Watticulier a Mulhouse, la population la moins favorisée
Comparativement aux autres agglomérations du Grand Est, le revenu médian est plus faible dans m2A.
Il atteint 16 Y4 ] OXOKRXVH HMWSRXU OfDJJORPpUDWLRQ PXOKRXVLHQQH HQ
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D®& (Z BEE + UEWE

Avec 136 160 logements en 2019 (58 200 a Mulhouse), m2A concentre 5% des logements de la Région
Grand Est. Elle fait partie des agglomérations dont la situation est contrastée du point de vue de
I'attractivité résidentielle, mais plutét favorable, méme si les contextes sont trés différents au sein méme
de l'agglomération. M2A enregistre un taux de croissance du parc de logements légérement inférieur a
la moyenne régionale. Mulhouse voit également son parc de logements augmenter mais en raison de
la croissance du parc de logements vacants

Forte problématique de vacance a Mulhouse

/I TDJJORPpUDWLRQ PXOKRXVLHQQH HQUHJIJLVWUH OH WDX[OBM YDFDC
agglomérations du Grand Est avec 11% (+1 point depuis 2013) ,0 VYH[SOLTXH SDU OD IRUWH Y
OfRQ REVHUYH j OTpFKH@6%) GXL AD LYW ®@XHPHHQYWHW OH WDX[ j OfpFKHO
(compte tenu du poids de Mulhouse).

>[ v§E v A]JPu p@E 0 Z Ti11 }%% GEU]e %o €S-
construire en 2021

/TDQQpH VILQVFULW FRPPH HJ[F H@aMbhiRQdazi. @0rieGungivha) bne-\ F O H
WHQGDQFH VLPLODLUH VIREVHUYH 'DQV OD YLOOH FHQWUstieQRWDPPHQ
dynamisme de la construction neuve jamais atteint sur les 7 précédentes années avec 378 logements

commencés. Entre 2011 et 2020, le nombre moyen de logements neufs construits correspondait

i SRXU O0OXOKRXVH HW SRXU OfHQVHPEOH GH OYDJJORPPUDWLRQ

Y <pu] [ Ju% Pv [pv }}u ¢ A v3eev pug}P u vs
Mulhouse

Avec 260 logements vendus en
2021, le niveau des ventes dans la
ville centre est a son plus haut niveau
depuis 2015. Le nombre de ventes
nettes a presque quadruplé a
Mulhouse entre 2020 et 2021. Hors
Mulhouse, le nombre de ventes de
logements neufs diminue de maniére
continue depuis 2018.

/TLQYHVWLVVHPHQW 3LQHO HVW
dans m2A, uniquement & Mulhouse

seule commune classée B1. Depuis

le ler janvier 2018, les zones B2 et

C sont exclues du dispositif Pinel.

Cette mesure impacte durement la

couronne mulhousienne qui voit le

niveau annuel des ventes diminuer

GIDQQpH HQ DQQpH GHSXLV FH\
évolution législative.
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Différents facteurs expliquent ce revirement de situation :

x Un effet de rattrapage . Des constructions non réalisées durant la crise covid et des mises en
vente retardées.
x Des niveaux de prix en hausse mais toujours abordables : des 4 principales grandes villes
HQ $OVDFH OXOKRXVH HVW FHOOH Re OH SUL[ DX P& j OMWEKDW GT
Les prix moyens des logements neufs atteignent 3400 ¥4 P8 j OXOKRXVH HQ %% PAW
GDQV OHV DXWUHV FRPPXQHV GH OTDJJORPpPUDWLRQ
x IfDWWUDLW UHQIRUFp: |& ¥eute R SpdugamsHEmpie autant que les ventes a
investisseurs.

La m2A compte 23 756 logements locatifs sociaux dont prés de la moitié en Quartier Politique de la

Ville (QPV). Le territoire recense 6 QPV dont 5 a Mulhouse et 1 a cheval sur Mulhouse et llizach.

Trois quartiers sont retenus au titre du NPNRU : Drouot, Péricentre et Coteaux. Le NPNRU prévoit la
GpPROLWLRQ GH SUqV GH ORJHPHQWYV OD Up @QRYIHWERQEH RS ORSHP
de taille importante.

/I TDJIJORPpUDWLRQ PXOKRXVLHQQH HVW FHOOH TXL DIVRFKHD BDHSDLQP\L IR
les principales agglomérations du Grand Est. 14 communes sont soumises alaloiSRU. Dans GTHQWUH
HOOHV OYREMHFWLI GH OD G R&idérie&s ptividigalbsVdWrdins) $nt des |GgEiments
ORFDWLIV VRFLDX[] OXOKRXVH FRQFHQWUH SOXV GRIPpUBWY ROR PHP N QW
14 432 logements sociaux. Cette concentration explique le taux élevé de pauvreté dans la ville-centre.

'"HSXLV TXHOTXHYVY DQQpHY OfRIITUH ORFDWLY HotdlRRFIEDOMMINEHEW GLIIXVp
ODJIJORPpUDWLRQ SDUWLFLSDQW DLQVL j OD GLYatau¥de preBitiL RQ GHYV |
de la demande locative (rapport entre les demandes et les attributions de logements sociaux) est faible

j OXOKRXVH FRPPH GDQV OH UHVWH GH OYDJJORPpUHWIORQ I
frangaise qui atteint 4,04 (LO HVW FRQVLGpUp TXJLO \ D WHQVLRQ j So)UWLU GH C

'IDSUqV OfpWXGH GH %13 3D WD20,¥ihduseHiie Pleingment YWaHi d sh localisation
transfrontaliére pour attirer les talents, les entreprises et les investisseurs. Malgré la crise sanitaire, son
centre-ville reste dynamique. En ce qui concerne lI'immobilier de bureau, le parc tertiaire mulhousien
continue de se développer grace a de nouvelles zones d'activité en cours d'aménagement a proximité
LPPpGLDWH GX F°XU KLVWRULTXH

- LaFonderie : L'ancienne
friche industrielle de la SACM
(Société Alsacienne de
Constructions Mécaniques)
accueille aujourd'hui une
cinquantaine d'entreprises,
d'autres opérations tertiaires
sont également en cours a
l'instar d'un futur programme
de bureaux qui propose plus
de 2200 m2 de surfaces
tertiaires.
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- Quartier d'affaires de la gare a Mulhouse /| RSpUDWLRQ DWWHLQGUD G LFL S
de surfaces.

- Enfin, un peu plus loin, la rue de Béale est également réaménagée (a I'angle rue du Norfeld)
avec un projet mixte trés attendu baptisé « La Fabrique ». L'opération investit la halle industrielle
précédemment occupée par I'enseigne Auchan Chronodrive (1 500 m? au sol) et prévoit des
logements mais aussi des cellules commerciales, loisirs et des bureaux.

Emplois et migrations domicile/travail

6 personnes en age de travailler sur 10, travaitleanso[ PPo}u & S]}v

/ID SRSXODWLRQ DFWLYH WRWDOH D GLPLQXp GH j BRWKIRIXVH HW
2019. On compte 101 DFWLIV RFFXSpV GDQV P $ GRQW OH WLHUV @RVLGH j 0
est fort dans les communes du sud-eVW GH OfYDJJORPpUDWLRQ FHOOHV TXL EpQ]
DFFHVVLELOLWpPp URXWLqQUH j OTDJJORPpUDWLRNQ (EH CRRLR/EHU HW[ GMRUDFY B DG
IURQWDOLHUVY 4XHOTXHV FRPPXQHV GX QR&I&S aBdsi, XY D WDRPGYBHWEBRL |
pOHYp (OOHV EpQpILFLHQW VDQV GRXWH GTX® pQDWNEBEAMY LWp UpV|
chemin entre Mulhouse, Colmar, Bale voire Belfort.

Des navettes domicile travail de portée régionale et transfrontaliere

139 000 navettes domicile-travail
VIHIITHFWXHQW GDQV P $ GRQW
en sortie, 26% en entrée et 52%

en cabotage.

Les navettes domicile-travail de

OfDLUH XUEDLQH GH OXOKRXVl
présentent des liens tres forts avec

les autres aires urbaines du Haut-

Rhin, Belfort, la Suisse et dans

une moindre mesure avec

OY$OOHPDJQH

Trois axes de déplacement
métropolitain ressortent :

x  Nord-Sud: Colmar %
Mulhouse -Saint-Louis- Béle

x  Ouest: Guebwiller-Mulhouse
et Thann-Cernay-Mulhouse ;

X  Sud: Mulhouse-Belfort-
Montbéliard.

x Lapart du rail se situe entre
10 et

20 % pour les navettes domicile-
travail Mulhouse-Colmar ou
Mulhouse- % kOH &HOD VJH[SOLTXH
par la présence du TER 200. Il
facilite les déplacements
métropolitains entre Strasbourg,
Sélestat, Colmar, Mulhouse, Saint-
Louis et Béle.
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Zoom sur les migrati,sdomicile travail ¢ P vSe o[ § S

Sur un effectif de 5 500 agents de la FPE qui travillent & Mulhouse seul 26% y habitent. Un chiffre assez

faible en comparaison a ceux des autres préfectures ou sous préfectures du Grand Est. Les agents de

la fonction publique sont tendanciellement plus nombreux a se loger dans une commune voisine a la

périphérie de la ville centre (32%), voire méme au-GHOj] GH OTYDJJORPpPUDWLRQ PXOKRXVLHC
par la qualité du cadre de vie tout en étant accessible rapideme QW WUDP WUDLQ DXWRURXWH«

JLHX GH UpVLGHQFH GHV DJHQWYV G HWOWDD MOQFHRERENE NSO APK hbrGlimhéd) W

1RPEUH
' v ) G - Réside dans Réside dans | Réside dans
publics travaillant | Réside dans - PETTRR
une autre  Réside dans| un autre un autre Réside a
dans commune | la commune ) ) e Ensemble
. ) commune de I'EPCI EPCl du département | I'étranger
préfecture, sous de travail \ . .
. I'EPCI département francais
préfecture
Répartition en %
Mulhouse 5 500 263 | 32 [ 583 ] 30 | 11 [ 0,6 [ 100
Grande Est 330 [ 251 | s81 | 295 [ 118 | 0,6 [ 100

Source : INSEEAC 3 u  [/V(}EU 8]}V *HE 0 ¢« P v3+SIAGP'2QEA] + Wi o]

Politiques et projets de mobilité

hv E « g [JV(E SEY SPE - SE Ve%o}ESe SE « S}((

Le territoire a un maillage
en infrastructures qui lui
confere une bonne
accessibilité.

Il est composé de grandes
infrastructures comme
OfpWRLOH IHUURYLDLUL
Mulhouse avec sa gare
TGV, le port de Mulhouse-
Rhin (3éme port fluvial
francais), le carrefour
autoroutier doublé par des
routes départementales.

Gréace au train, Mulhouse
est a 2h40 de Paris, 1h20
de Zurich, 2h50 de Lyon
ou encore a un peu plus de
3h de Francfort.

/HV OLIQHYV GIYDXWRFDU GX GpSDUWHPHQW VRQW SHX SBHIWHRDQWRWNU ¥
HVW GHVVHUYL SDU OIDXWRURXWH HW SHUPHW j P $ XQ DQFUDJH HXUR
/ITDJJORPpPpUDWLRQ D TXHOTXHV WUDQVSRUWYV H QtrdinRde RXItbuseVaU X FW X U D ¢
Thann, les 3 lignes de tram a Mulhouse et des lignes de bus plus cadencées, surtout en premiere
couronne. Les voies douces permettent le déplacement via les 300 km de pistes cyclables sur m2A, qui
se développent de plus en plus chaque année. Pour lutter contre la pollution liée aux déplacements,
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une Zone a Faibles Emissions mobilité (ZFE-m) est prévue a m2A. Le mode de déplacement privilégié
reste les véhicules motorisés individuels avec 63% de part modale en 2020 (étude mobilités 2030). Le
WUDILF URXWLHU FRQWLQXH GYDXJPH®G26D) MuKdis©Ovdudéveldphewi®R L U H (
YLOOH GX TXDUW GYfKHXUH HW EHDXFRXS GH FRPPXQHV VRQW LQWpUH

Politiques urbaines etprojets en ours ou a \enir

Les grands projets structurants

La Fonderie : un quartier en renouveau

/[TDPELWLHX[ SURJUDPPH GH UHQRXYHOOHPHQW XUEDLQD FPR@M}pIKX b Q OL
puissance du développement économique avec le village industriel de la Fonderie ou KMO et la
SUpVHQFH GH 0XOKRXVH 'LDJR Q D3 HtvutSfo@) ChenQan 1A PLOQIIE paitieD E

AIRUWY HQMHX[ HQ WHUPHV G YDWW U D F,elg¥drtidrmopdtifReuReIegettbdd W UpVLGH
de ville en étant proche de la gare et du centre-ville. $XMRXUGTKXL LO DFFXHLOOfts XQ SURJL
dans un ex-batiment industriel et un de construction neuve de 90 lofts sur 3 batiments. Par ailleurs, un
GLVSRVLWLI LQFLWDWLI GIYRSpUDWLRQ SURJUDPPLp\HH GCOD RUppCRLARRYUIDWMLRRQ)
pres de 500 logements du quartier. Une opération de restauration immobiliere touche 20 immeubles

WUqV GpJUDGpPV $X VHLQ GX TXDUWLHU XQ VHFWHXU HVW VRXPLV j OfY
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Quartier d'affaires de la gare a

Mulhouse SRXU OYDJJORPpUDWLRQ

l'opération de 23 ha représente un

enjeu majeur puisqu'il s'agit de

développer un pole tertiaire

supérieur de premier ordre au sein

d'un environnement ultra qualitatif.

La situation de la ZAC-Gare

bénéficie d'une ouverture sur la ville,

a linterconnexion de toutes les

mobilités urbaines, mais aussi sur

les grandes métropoles

européennes par le TGV. Autre

point fort pour le quartier

des immeubles tertiaires haut-de-gamme aux dernieres normes environnementales et bénéficiant d'une

gamme compléte de services a moins de 10 minutes a pied. La proximité immédiate avec le centre

historique de Mulhouse permet aux utilisateurs de profiter de ses aménités. L'opération atteindra d'ici
SOXV GH x swfades@\wec un espace de séminaires, une offre hételiere, des cellules

commerciales et x P& Guidalx. Le parvis de la gare redonne sa place au canal du Rhéne au

Rhin. A date, ce pble de croissance a fort potentiel accueille déja la MACIF, le FONGECIF Grand

Est, la Banque Populaire.

Mulhouse bénéficie du soutien de I'Agence nationale pour la rénovation urbaine pour un projet de

renaturation dans ses quartiers prioritaires. Ce projet de renouvellement urbain s'appuie sur d'autres

leviers que I'habitat. Mulhouse a présenté un projet de microcircuit d'agriculture urbaine et de

renaturation participative des quartiers d'habitats anciens dégradés. Il bénéficiera d'une enveloppe de

'ANRU de 550 000 ¥pour trois quartiers prioritaires de la ville. Le projet s'inscrit dans le Nouveau

programme national de renouvellement urbain (NPNRU), un budget de 381 millions sur dix ans pour

l'agglomération mulhousienne.

Un des objectifs du Plan Alimentaire Territorial HVW OfDFFqV SRXU WRXV j XQH DOLPHQW
qualité. PeX LPSRUWH OD IRUPH HW OD VXUIDFH XWLOLVpH O DNUIMPFXOW X
urbain autant dans les « délaissés », les surfaces en friche, que dans les rues piétonnes.

La présence de la nature HQ YLOOH FRQFRXUW j OfDWWUDFWLYLWMWGXXQ@HUULW
GHPDQGH VRFLDOH GH SOXV HQ SOXV VRXWHQXH O0XOKHRWXWGHHDXNTWUDY
ont été recouvertes au cours du 19e siécle et sillonnent la ville telles des diagonales. Mulhouse
Diagonales est un projet urbain ambitieux démarré en 2018 : il vise & redonner leur place & la nature et
j OfYHDX UpDPpQDJHU NP GH EHUJHV HW SHUPHWWUH @tfeDFFqV DX[ UL
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Présentation du termritoire

% Armature urbaine du sud Meurthet-Moselle

Un bassin de 560 000 habitants polarisé par la Mptile du Grand
Nancy

Le bassin de vie de la Métropole du Grand Nancy couvre le territoire du Sud Meurthe-et-Moselle (Sud
54) qui regroupe 13 intercommunalités et 434 communes. Ce territoire accueille en 2019 un peu plus
de 560 000 habitants dont 257 915 sur le Grand Nancy, soit 46 % de la population.

/IH *UDQG 1DQF\ HVW OTXQLTXH DJIJORPpUDWLRQ DVVXURQMWXQRBWGEHH
commandement des administrations nationales et régionales, des équipements structurants de
rayonnement métropolitain.

Le Sud 54 est caractérisé par 6 niveaux de polarités et une organisation urbaine en double trépied

autour de la Métropole. Le Grand Nancy est en téte de réseau de cette armature territoriale. Pont a

Mousson, Lunéville et Toul constituent des agglomérations relais. Les bassins de Pompey/Frouard,
Saint-Nicolas/Dombasle et Neuves-ODLVRQV VRQW GHV S{OHV XUEDLQV GfpTXLOLEULI
centres et 25 poles de proximité.

Une reprise démographique récente

Aprés avoir progressé dans les années 1980, la population de la Métropole du Grand Nancy (MGN)
reste globalement stable depuis 1990, variant entre 256 000 et 258 000 habitants. Avec 257 915
habitants en 2019 et grace a un solde migratoire redevenu positif et un solde naturel qui se maintient,
la population de la Métropole a enregistré une hausse de 3 841 personnes entre 2013 et 2019.
Inversement et pour la premiére fois, la population des territoires du Sud 54 hors Métropole recule
(baisse de 3 326 personnes entre 2013 et 2019.
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Une forte concentration de jeunes

En raison du poids important des étudiants a Nancy, la
S\UDPLGH GHV kJHV GH OD OpWURSROH HVW FDUDFWpPpULWRWLAOBKH G{X
population des 15 a 29 ans est surreprésentée (27%). La Métropole accueille 52 240 étudiants en 2018-
GRQW HQYLURQ TXL\N\ UpVLGHQW GOOAVHRQQWEPWQRW O X$Q U HIK S
GH OD UpJLRQ *UDQG (VW GHUULqQUH 6WUDVERXUJ 3UqQqV GfegdiDELWDQW
enfaitla2e DLUH IUDQoDLVH HQ WHUPHYVY GH GHQVLWp GITpWXGLDQWYV &HWW
jeunesse parmi les plus élevés (1,28) de la région (1,16).

D@ dZ BE§ + uEpE

hv % @& [Z ]S S % E }u]vlodativE euoollektiveE

Avec environ 148 000 unités en 2019, le parc de logements de la métropole du Grand Nancy représente

50 % du parc du Sud 54. La métropole du Grand Nancy se caractérise par la prédominance du parc

ORFDWLI TXYLO VRLW%SIEEGdAne nXQ FSpLIHMQpY VRQW ORFDWDLUHV FRQWUH
régionale. Elle SUpVHQWH pJDOHPHQW OD SDUWLFXODULWpPp GH FRQFHQWUHU
bassin de vie. Ce parc particulierement développé a Nancy permet la forte mobilité résidentielle
HQJHQGUpH SDU OD SUpVHQFH SOXV PDUTXpH GYpWXG IHD QOM YK DHW WECHW M
collectif représente 73 % du parc immobilier alors que dans le reste du Sud FITHVW OYKDELWDW LQC
qui est majoritaire, soit 80 %.

Des besoins importants en foncier pour produire degements HLM

La métropole du Grand Nancy se caractérise par la concentration des emplois mais également des

poches de pauvreté en particulier dans les grands quartiers HLM. Le territoire accueille en effet 55 %

GH O fHM dutépartement de la Meurthe-et-Moselle. Le taux de pauvreté est donc assez élevé :
FRQWUH j OfpFKHOOH GH OD UpJLRQ

En 2021, la Métropole concentre plus des deux tiers du parc HLM du Sud 54 (69 % soit 29 764
ORJHPHQWYV TRXWHY OHV FRPPXQHYV GH OD 0plSRR.SBR@MWEtmSIR QGHQW | (
43 % de ce parc est situé dans huit quartiers politiques de la ville (QPV). 7 de ces 8 quartiers avaient

bénéficié du Programme National de Rénovation Urbaine 2000-2014. Trois sites ont été retenus dans

le cadre du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain (N.P.N.R.U) 2015-2024.

Fin 2020, 7 250 demandes en instances de logements HLM sont dénombrées. Toutefois, avec une

moyenne de 2,2 demandes pour une attribution, la réponse aux demandes exprimées reste globalement

fluide, sauf SRXU OHV 7 HW 7 TXL SUpVHQWHQW GHV UDWLRD WK B@QVLRRUYV
a partir de 3 demandes pour 1 attribution). La demande HLM est exprimée par des ménages de plus en

plus pauvres (77 %). Cela oblige les bailleurs & rechercher du foncier permettant de réaliser des

programmes de logements proposant de tres faibles niveaux de loyers F -B-dind) un modéele
PFRQRPLTXH GLIILFLOH j PHWWUH HQ °XYUH

Parmi les différentes actions programmées par le NPNRU 2015-2025, on peut citer la démolition de
ORJHPHQWY HW OD UHFRQVWUXFWLRQ GH REMMHp X Q$ BHURB RKXWH

annuelle de 300 logements pour répondre aux besoins liés a la croissance des ménages. La mise en

°XYUH GH FHV SROLWLTXHV Jipabgants e@ tancide pouriesdqidls les bailleurs ne

trouvent pas de réponses.
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Une offre de logements étudiants quantitativemenifisante

Le parc de logements étudiants a connu une forte croissance au cours des derniéres années. Une

majorit¢ GIpWXGLDQWY UpVLGH GDQV OH SDUF RUGLQDDHLWHXBRXRKNQMQ
GIDSSDUWHPHQWY SULYpV DSSDUWHQDQW j GHV SHWLWMYédEWRSULpWDL
UpVLGHQFHV XQLYHUVLWDLUHVY UpVLGH Qi€ ebmpe9 b65degemehRddit V« /H ST

la moitié est gérée par la CROUS. Sur la Métropole, on compte 1 logement dédié pour 5,4 étudiants

contre 8,1 étudiants en France. Le ratio du territoire est donc supérieur de 50 % a la moyenne nationale.

Le diagnosticdu ProJUDPPH /RFDO GH Of+DELWDW 3/+ UpDOLVp HQ PRQWU

ORJHPHQWY pWXGLDQWY FXPXOpH DX[ SKpQRPgQRWWEH PPKD B EWQMH BQ

le parc ordinaire. En revanche, le CROUS exprime des besoins a la fois qualitatifs et quantitatifs pour

DGDSWHU VRQ RIIUH j OTpYROXWLRQ :Géhaldifatichpdes citbsSutivetsitfies Y HU VLW D

WUDGLWLRQQHOOHYV UHQIRUFHPHQW GH OfRIOUOHWGWRY O H&ESIOHX XQHY
IDQF\«

Un marché de logements neufs porté par des produmgestisseurs et
<u] P v E pv v yEE vV % U E 0] e U (}v ] &E

/IH*UDQG 1DQF\ HVW FRXYHUW SDU VRQ 3URJUDPPH OpVWWURBRIPIWMBGM G|
2022- GXUpH TXL SHUPHW GH IDLUH OD MRQFWLRQLIR@QWEHHDS8ILSUpFpG
HQ FRXUV GYpODERUDWLRQ &H 3/+139Bplydemakits P& ai.UER @t dRQ GH
construction de logements neufs, sur une longue période le volume moyen annuel de mise en chantier

est resté globalement stable autour de 1 000 logements ; rythme permettant de répondre aux objectifs

de production du PLH (soit 300 HLM et 700 logements de statuts privés).

/H 3LQHO TXL FRQVWLWXH OJHVVHQWLHO GH OSRKWLNRQYpEKHQB HS GR
SURYRTXHU GHV GLVWRUVLRQV DUWLILFLHOOHV HMOPDERKQPD Pp®URBR
OTDWWUDFWLYLWp GHV VL[2 FRIPIRX\Q BD\F FRUX H RH)M SWRYRTXDQW XQH FR
SURPRWHXUV SRXU OYDFFqV DX IRQFLHU QRWDPPHQW XQBIQKD X¥MWWH |

de la charge fonciere et indirectement des difficultés pourles EDLOOHXUV VRFLDX[ SRXU OYDFKI
rendu rare.

Des prix de logements devenus inaccessibles auxanpés a revenus
moyens ou modestes qui favorisent la périurbanisati

/IH WHUULWRLUH HVW pJDOHPHQW FRQIURQWpP j XQH QBXV VKDY VIX¥O G ¢U H
HQWUH HW Yo PO HQ SRXU OH FROOHFOGHRPHYPWOH XL

2> 1}y P 11«5 pv E]S @ pslole % }UE/E > U MOJ3NeqX > +SANER senihee]les en AbidNA et B1.

Sur la Métropole 6 communes sur 20 sont en Baxou, Maxéville, Nancy, St-Max, v " p A-f&-Nancy et Villerées-Nancy.
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% P66 FRPPH HQ DQFLHQ SUL[ PpGLDQ SRXU XQHjPDDYRQHDQFLHC

% GDQV OD PpWURSROH KRUV 1DQF\ HQ FRQWQH HD X p@HKYRUYV

GHV FREWYVY GH OYLPPRELOLHU DOLPHQWH OD SpDQWWEDQD VIUNRLSRQ DN i F
des communes de plus en plus éloignées de la métropole. Le marché des maisons anciennes des
communes du Sud54 est alimenté majoritairement par des ménages originaires de la métropole. Le

maintien des familles surlaMGN FRQVWLWXH XQ HQMHX SRXU Otét. BorrQimiterlel XH ORF D (
départ des familles de son territoire, la Métropole active des leviers pour produire des logements

DERUGDEOHV ILQDQFLqQUHPHQW j FHY PpQDJHV VXEYHQWLRQV PLQRUD

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu o & P]}v '€ v oclobrecd022 }E&/IE]}v H N [Z



Un marché de I'immobilier de bureaux qui manqaed'offres a court
terme

Sur la décennie 2010-2020, une moyenne annuelle de 11 400 m2 de bureaux est mise en chantier sur
la Métropole. Cette nouvelle offre se localise principalement dans les ZAC de Nancy et en périphérie
(Laxou).

Mais le volume de bureaux commercialisés se répartit a hauteur de 76 % pour le seconde main et
24 % pour le neuf.

/ITRITUH GH EXUHDX[ QHXIV QH VHPEOH SDV VDYV
car toute production neuve est rapidement placée. Les

immeubles devenus obsoletes et ne répondant plus aux

attentes des utilisateurs sont reconvertis en logements ou

parfois démolis et reconstruits. Aussi, en anticipant le décret

thermique tertiaire plusieurs grands comptes ont récemment

déménagé dans de nouveaux programmes ou ont des

immeubles en chantier.

(Q FH TXL FRQFHUQH OfRIIUH IXWXUH OD FKXWH GHV RLVBY ARXEKWDQV
terme par une importante chute des livraisons : aucune livraison en 2022, pour 2023 et 2024 les

livraisons prévues seraient a peine suffisantes pour répondre a la demande. Les projets connus
DXMRXUGTKXL TXL SRXUUDLHQW DOLPHQWHU OH PDUHKRPQQR®BHUWWHLU G
FRPPHUFLDOLVDWLRQ /D WHQGDQFH HVW OD P rBrihaibéyxemedtuRé | UH GH VEF
forte contraction.

Emplois et migrations domicile / travail

hv (}ES % }o E]e S]}v o[ u% o}V % YE plvPPo}u &E

Lieu de résidence des actifs travaillant dans la MGN (flux de plus de 500 personnes) 2 (Source : Insee 2019)

Part dan: " Partde . ,

esoned o T ounecid 1eeq AVEC 135 000 emplois proposeés en 2019 pour 97 000

des acti Ve "9 amalent  actifs occupés, soit 138 emplois pour 100 actifs résidents
etiopele o Grand haney o sv4 sl o gyant un emploi. La Métropole est le principal pole
CC Mosellesthidon ___ e sk uoi sw GIHPSORL SRXU OH UHVWH GX GpSDUWHPHQ

les Pays du Sel et du Vermois 5992 4,49 1161 52¢
CC Terres Touloises 5717 4,29 18 17 31
CC de Seille et Grand Couronné 346 2,99 8 47. 45¢
CC du Territoire de Lunéville & Baccarat| 3[257 2,49 15 30 21% . .
CC du Basan de Pon--Vousson 2poamdlou 154 45 000 personnes habitant le reste du Sud 54 viennent y
leurthe Mortagne Moselle ,2Y . T . .

C duPays du Sanis 280 2 oo s travailler quotidiennement. Les territoires proches sont les
CA d'Epin: 1814 1,3 43 061 49
etz 1 1724 13 8971 » SOXV GpSHQGDQWY GH OTHPSORI%GX *UDQG
CC du Pays de Colombey et du Sud Toylois 466 1,1 5 04¢ 299 . 7
CCduSangis @l om usi —w des actifs occupés de Moselle et Madon, et 52 % de ceux
Co oo T —ost 3ot GX 3D\V GX 6HO HW 9HUPRLV VI\ UHQGUH SF
g e et s # taux sont au-dela de 40 % pour le Bassin de Pompey, le
fites tomiofres el o Pays du Saintois, Seille et Grand Cpuronné, ou encore CC
T o Meurthe Mortagne Moselle. Hormis Metz Métropole, les

effectifs de salariés résidants dans les départements
limitrophes et travaillant dans le Grand Nancy sont faibles (CC St-Dié-des-Vosges, CC Commercy-Void-
Vaucouleurs).

Le poids du tertiaire est majeur dans la mesure ou il représente 86 % des emplois. Il repose

HYVVHQWLHOOHPHQW VXU OYLPSRUWDQFH GHV VHHUWL BEKYV VHFUWHXOD GWH'

DGPLQLVWUDWLRQV SXEOLTXHV GH OD GplIHQVH GH OTRQWHRBQMH®H QW
[TLQ G XV W Utelgred deSWpdésiamplois de la métropole.

3 Lecture du tableau : Parmi 16 079 actifs ayant un emploi résident dans la CC du bassin de Pompey, 7537 d'entre eux travaillent dans la MGN.
C'est 47 % des actifs occupés de la CCBP qui travaillent dans la MGN. Ils occupent 5,6 % des emplois proposés dans la MGN
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1IRPEUH Gf

’ } - Réside dans Réside dans | Réside dans
publics travaillant | Réside dans L. S
une autre  Réside dans un autre un autre Réside a
dans commune | la commune ) . . Ensemble
. ) commune de I'EPCI EPCI du département I'étranger
préfecture, sous | de travail ) . .
. I'EPCI département francais
préfecture
Répartition en %
Nancy 12 620 267 | 268 | 535 | 33 [ 134 ] 0,1 [ 100
Grande Est 330 [ 251 | s81 | 295 [ 118 | 0,6 [ 100

Source : INSEEAC S u  [rhaiidriSur les Agents des Services Publics - SIASP 2019

/ID VRXUFH 6,$63 GH 0O¢Y,16(( TXL D SHUPLV GTREWH Q}QWFHFHGCERI QR G FVWSLL
SXEOLEXMDWILQGLTXH TXH DIJHQWY WUDYDLOOHQW tjadaillépt-\ Gt
GDQV OH *UDQG 1DQF\ VRLW UHVSHFWLYHPHQW j IDQF\ HW GDQV Ol
/ID ORJLTXH UpVLGHQWLHOOH GH OD )3( HVW @H GH]VSWIRGCHEULEW 6N GO B
SXLVTXYLOV VRQW j UpVLGHU HW WUDYDLO®MMHUY3IGDED/QY TGIY,SRR A\
GILQIRUPDWLRQ SUpFLVH VXU OH OLHX GH UpVL@&EBRRQFRQGSHNXMN NQWYRR/WHI
gue la grande majorité des agents qui habitent hors de la Métropole vivent dans les intercommunalités
OLPLWURSKHYV %DVVLQ GH 3RPSH\ ORVHOOH H& O/BE R HIDNY GX 63D0O)B §
résidant hors de la Meurthe-et-Moselle mais travaillant & Nancy seraient majoritairement originaires des

départements limitrophes : Metz Métropole, CC Commercy et CA St Dié-des-Vosges.

Politiques et projets de mobilité

Un territoire bien desservi en TER

% Réseau TERduSud® EJA p [}((E % E P &

Sur le Sud 54, le réseau
TER est construit en étoile
autour de Nancy. La
structure  du  réseau
permet de proposer des
liaisons directes entre
Nancy et les poéles
secondaires. On peut
ainsi distinguer 4
branches.

La plupart de ces lignes

EpQpILFLHQW GTXQ
cadencement régulier ou
partiel

/1 D[H -¥sXdhi se divise en 3 sous-branches :
f Nancy/Lunéville/Igney/Avricourt/Strasbourg
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f Nancy/ Lunéville/Baccarat/Saint-Dié des Vosges

/1D [H -gues& : Nancy/Pont-Saint-Vincent/Vittel
/MD[H Q Rdney/Pont a Mousson/Metz/Longwy
/1D[H RXNaneWFrouard/Toul/Saint-Dizier/Paris

f Nancy/Blainville/Damelevieres/Bayon/Epinal

/D JDUH GH 1DQF\ 9LOOH HVW pJDOHPHQW VLWWXHU D QW/HMVEUEINW FW LR Q
HQWUH 3DULV 5HLPV %DU OH 'XF HW 6W U-Bud EfRrX LuXe@Bbhdr@ Me@ BtUW HW OF
EpinaldfDXWUH SDUW 1DQF\ VH WURXYH DLQVL SDU GHV OLPLWR@HW7(5 H\
Strasbourg (1 h 30).

/IH YROXPH GH OfYRIIUH 7(5 VXU OH UpVHDX UpJLR@IJO[HVOR B G LG SDYCH
environ 110 trains qui circulent chaque jour entre Metz, Pagny sur Moselle, Pont a Mousson, Nancy et
%ODLQYLOOH 3RXU OHV DXWUHV D[HV OfRIIUH MRXUQDOLqUH YDULH H
présente la plus faible offre (10/jour).

Il faut également souligner TXfXQ WHPSV GH UDEDWWHPHQW GH GL[ PLQXWHV HQ
OHV JDUHV SHUPHW GYDFFURLWUH GH PDQLqUH LPSRUWDQWH OD J]RQH

Un réseau de transport urbain en évolution et plesrformant

/H UpVHDX 6WDQ FRQVWLWXp DXMRXUGTKXL GTHQYLORIDQH\D VINUHIF WKW D
parmi lesquelles figurent la ligne de tramway n°1 et la ligne n°2 de Bus a Haut Niveau de Service (BHNS
+fréquence de 10 minutes). Ces quatre lignes totalisent quasiment 70 % des usages du réseau.
/I THQVHPEOH GX WHUULWRLUH HVW ELHQ GHVVHUYL SDU OH UpVHDX 6WI
GH P GITXQ DUUrW GH WUDQVSRUWY FROOHFWGMXBMW OLJQRALVQYXE M/ X |

La ligne 1, axe principal le plus utilisé du réseau Stan (avec 45 000 voyageurs par jour soit

37 % des validations), rencontre des difficultés (saturation et difficultés techniques récurrentes).

Pour répondre aux enjeux de mobilités, la Métropole du Grand Nancy a récemment validé une stratégie

en matiére de mobilités (Plan Métropolitain des Mobilités - P2M). Elle vise a proposer une alternative a

la fin programmée de laligne 1 et a répondre largement aux besoins exprimés par les ménages (marche,

veo WURWWLQHWWHYV /I TREMHFWLI GX 3 0 HVW GPHEAVUWR I VEUH G HWp SR
HW WUDQVSRUW HQ FRPPXQ HW GH UpGXLUH OTXWLOBYBWLRQ GH OD YF

/ID PLVH HQ °XYUH GX 3 0 HQWUDLQHUD XQH pYROXWLRQ LPERUWDQW]
mobilités :
2023 : remplacement de la ligne 1 par des trolleybus électriques sur le tracé (ligne rouge).

2024 XQ QRXYHDX UpVHDX VIDSSX\DQW VXU OLJQHV VW WX BWXX\W QMN\HV
lignes complémentaires pour desservir tout le territoire :
f /ILIJQHV HW H[LVWDQWHV FRQVHUYpHV DYHF GHV K\SRWKqgVHV G
f Ligne 4 modifiée : nouvelle liaison entre Gare et Vélodrome, desserte du quartier des Nations
i 9D Q G ° XI¥:Ndncy qui sera ainsi relié directement au centre-ville de Nancy (ligne jaune),
f &UpDWLRQ GTXQH QRXYHOOH OLJQH UHOLDQULo@ge tobt HW OH V X
tracé reste a finaliser).
f ([SPULPHQWDWLRQ GT1XQ WURQORQ S8UEDQORRS QRXQRYDXQWRGHU G
ubDLOV GHSXLV OfHQWUpH QRUG GH O9YDJJO RH pN\UIDWKLpRIQ VM K VD M
quartier écologique Alstom.

2026 : Réalisation de 65 km de voies supplémentaires pour créer un réseau cyclable sans discontinuité
et plus lisible.

S'agissantde laLignel , OfREMHFWLI j O f&nRidldd & Qluer vers un réseau structuré autour
d'une ligne de Tramway devenant Tram-train pour aller desservir au Nord, la Communauté des
Communes du Bassin de Pompey et s'interfacant au Sud avec une future halte ferroviaire a Roberval a
la jonction des communes de Vandoeuvre, Houdemont et Heillecourt.

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu o & P]}v '€ v oclobrecd022 }E&/&]|}v H N [Z



¥ Projet de réseau principal de transport en commun de la Métropole du Grand Nar36n

Politiqgues urbaines etprojets a \enir

Patrimoine public en mutation

Plusieurs établissements publics et administrations présents dans la métropole nancéienne doivent
PRGHUQLVHU OHXUV SDWULPRLQHV FRQVWLWXpV GIX0PHH D&YH8 SDUW
Education Nationale, Université de Lorraine, VNF...). Tout cumulé, il est ainsi estimé que prés de

Pd GH VXUIDFHVY GH SODQFKHUV VHURQW OLEpUp\DXSWRXOQIBW KXLLI | p
FRQQXV 6L FHUWDLQV GHV VLWHY OLEpUpV QRMXWWVKMVESBSWLEBDXY SXE
reconversion des sites délaissés est un véritable enjeu pour la métropole.

Xx 30XVLHXUV FDVHUQHV VRQW DXMRXUG THKésNanéyD EtD EakvrH & .OpEHU
9D Q G ° X-leddNncy).

Xx /IHUHJURXSHPHQW GH OfHQVHPEOH GHV V Htixeldmdn! disgersds (GXFDWLF
GDQV O DJJORPpUDWLRQ VXU O DQFLHQ VLWHIEBXLOSPARROHE GHEpWLDX)
de nombreux sites. Ces derniers sont actuellement vacants.
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X /D FUpDWLRQ GTXQ6B{0Mp WIXRIOBBLBEODWHDX Gid- €6 UDRBRRLW §H\DW G ° X
WUDGXLWH SDU OH WUDQVIHUW GH OD IDFXOWp GH 3KDDMHEDFLH HW
généré des immeubles vacants depuis plusieurs années maintenant.

X /D GpVDIIHFWLRQ GH OQVabnQdr-ViethirkRdsilnlf D VE» a généré des friches
qui sont actuellement en reconversion en habitat (programme de 640 logements)

X Le projet de transfert des équipements hospitaliers situés a Nancy sur le plateau de Brabois a
9D Q G ° XMdJNhncy (Hopital central, Maternité régionale...) gpQpUHUD GILPSRUWDQWHYV |
horizon 2030.

x /D FUpDWLRQ GTXQH FLWp DGPLQLVWUDWLYH GD QMHODH FOR XSQUH

GLIlpUHQWHY DGPLQLVWUDWLRQV DXMRXUGYTKXL LEPNDWNVDHG VSD UL
OT(WDW GH QRXYHDX[ VLWHYV

Immobilier public mutable connu

La cité judicaire actuelle située rue Maréchal Juin j 1DQF\ VHUD UHFRQVWUXLWH VXU OfDQFL
&HW pTXLSHPHQW HVW XQH ORFRPRWLYH TXL GHWYH®Q WP B BRMp GHJ 99 DHOW
TXDUWLHU LQGXVWULHO GHV 5LYHV GH OHXUWKH 1RUG 6XU FH TX
programmation réalisée montre la possibilité de réaliser un programme mixte (logements/ activités
tertiaires/commerces) dont pres de 1 500 logements répartis sur les communes de Nancy et Maxéville.
La réalisation de ce programme devrait débuter en 2026. Le quartier sera notamment accessible par un
systeme de navettes individuelles électriques sur rail « UrbanLoop» LQQRYDWLRQ QpH DX F°X|
OfXQLYHUVLWpP GH /RUUDLQH HW UHFRUG PRQGLDO GHSXLV GX NLOF
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Renouvellement des QPV (3 sites NPNRU sont consgrné

X Le Plateau de Haye a Maxéville et Nancy : 811 démolitions et reconstitution de 252
logements sociaux sur site

X Les Provinces a Laxou : démolition de 501 logements sociaux sur les 1 337 du quartier et 387
nouveaux logements

x /H TXDUWLHU GHV 1DW Hé&-Qahcy/Rdnsa@vikeY Wémolition de 320 logements
sociaux et construction de 253 logements locatifs sociaux.

Les grands projets immobiliers recensés dans leiti@re

Une dizaine de grands projets a vocation résidentielle et/ou tertiaire sont recensés sur le territoire de la
OpWURSROH ,0V SHXYHQW r'WUH FODVVpV HQ GHX[ FDWpJRULHYV VHORQ
X (Q YRLH GIDFKgYHPHQW: sBiRZE@agedéehts DQV
X A moyen et long termes (3 ans et plus) : soit prés de 5 000 logements
X On peut ajouter a cette liste quelques projets dont le programme reste a définir ou sont en cours
Gfustement (Nancy Centre Gare, Caserne Faron...).
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Présentation du territoire dela @mmunautéUbaine di Grand Rens

Le Grand Reims, un bassin de vie polarisé sudle agntre

Le territoire de la Communauté urbaine du Grand Reims (CUGR), « intercommunalité XXL » recouvre
un bassin de vie de 1 436 km? pour 143 communes et compte 296 154 habitants en 2019.

/I TRUJDQLVDWLRQ XUEDLQH VH FDUDFWPpPULVH SbtlavecQa Wifexcentre 1DJJORPp
QR\DX XUEDLQ HW OHV YLOOHV GYDJIJORPpUDWLRQ HQ SpULSKpULH LF

de petites villes et de villages plus ou moins empreints au phénoméne de périurbanisation. Cette
RUJDQLVDWLRQ UpVXOWH GYXQH SDUW GT1XQ GpYHORSQHBHXQ@H XUEL

agglomération compacte HW GIDXWUH SDUW GfXQ SKpQRPqQH GH SRODULVDWLR

de partage et de complémentarités des fonctions urbaines entre les villes et les villages. La ville-centre

constitue une centralité urbaine forte. Par ses fonctions urbaines métropolitaines, Reims a une forte
FDSDFLWp j SRODULVHU OTHVSDFH GDQV VD JRQH GILQI\DXH@AH HQ F

populations et les activités. Le réseau des villes se structure en conséquence avec et autour de la ville-

centre.

Reims pése a elle seule 181 194 habitants (au dernier recensement) soit 61% de la population de la
CUGR et 71% des emplois.

La population est répartie principalement sur les commuQHY GH OfYDJJORPpUDWLRQ 7LQTXH
Cormontreuil, Saint Brice Courcelles, Bezannes) et de la couronne périurbaine limitrophe avec Witry-

lés-Reims notamment. Quelques communes situées en périphérie éloignée, correspondant a une

polarité urbaine secondaire (Fismes) ou bourg, (Bazancourt), accueillent également une part importante

GH OD SRSXODWLRQ HW GTfHPSORLYVY (QVXLWH OD JUDQGHRPBWRIULWp
moins de 2 000 habitants.

Les couronnes périurbaines de la CUGR
SCoT de la Région de Reims
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Le territoire gagne des habitants, au bénéfice desmmunes
périphériques a la ville centre

Ces dernieres années, la CUGR

Evolution comparée de la population de la CUGR | gagne des habitants, cependant le

et de la ville centre de 1990 & 2019 poids - démographique de la ville

centre tend a diminuer au sein de la

350000 o 29 288780 288579 292005 296154 CUGR au beénefice des communes

300 000 & ® ) perlphenques, ayant  développé

250 000 également des programmes
00000 180620 187206 181468 182592 181194 DPELWLHX[ HQ PDWLqUH GYKDE]

150 000 -~ ° —— ® —e développement économique. Entre

100 000 2013 et 2019, par exemple, la

commune de Bezannes, ayant

50000 65% 65% 63% 63% 61% développé une importante zone
0 GIDFWLYLWpPV GIpTXLSHPHQWYV

1990 1999 2008 2013 2019 autour de la gare TGV, a gagné 1 484

e=@==CU du Grand Reims ==@==Reims Poids de Reims habitants.

Le Grand Reims ®B°%o € 0 [ ve JPV u vS ep% E] pE pn "
compte une population jeune

En 2020-2021, la CUGR compte 30 PWXGLDQWY HW OH QRPEUH Gip@hda@deéed QWY SUR
GH j UpPRLV VXU HVW pWXGLDQWXHIW HHOXW pGUX GUDQW U

CUGR. Le territoire est confronté a un défi, qui est de retenir ces étudiants jeunes dipldmés, jeunes

DFWLIV VXU OH WHUUL V¢ Rds25+35/dDs bhte@ishré I€ HlusSdekdEplarts (700 départs/an

soit 25% de tous les départs enregistrés du Grand Reims). Ce sont les territoires limitrophes qui

EPQPILFLHQW GH FHV GpSDUWYV GHV GpSDUWV FRQH® (5@pMVLEBHSY PR

XQ PDQTXH GH FRUUpODWLRQ HQWUH RIIUH GYHPSORLYRWLJIRQUHP DWL

géographique des étudiants. En 2017, 45% des étudiants étaient en provenance du méme département

HW GHV GpSDUWHPHQWY OLPLWURSK H oticd/: public&ifind-MAY URdrvaits p SD U W H P

des étudiants et de leur logements #juin 2021).

D®& (Z B§% uEPE

hv JA E-]$ o[}((CE o}P u vd Aou3SEVI®HE

La CUGR compte 156 500 logements environ en 2019, dont 89% sont des résidences principales. La
ville-FHQWUH FRPSWH OD PDMR Ub5qgedehtOsHiRA71% Hu maic ldé-logements. 42%
des occupants du parc de logements de la CUGR sont des propriétaires, 2% sont logés gratuitement et
56% sont locataires dont 30% sont locataires HLM. 31% du parc correspond a des logements locatifs
sociaux soit 48 630 logements, dont 15 081 logements sont en Quartier Prioritaire de la Politique de la
9LOOH 5HLPV FRQFHQWUH GI0RdddthieBriE B5\WA9¥eiHHDW. H F

Un taux de vacance résidentiel en progression

Avec 13 026 logements recensés en 2021, 11,5 % des logements du Grand Reims sont vacants, contre
environ 8 % en France. Le taux est de 15 % de logements vacants sur Reims, qui concentre 58% des
logements vacants du Grand Reims. Entre 2015 et 2021, le nombre de logements vacants a augmenté
de + 3 VXU OH *UDQG 5HLPV VRLW GIpYROXWLRQ 'DQV O®WVWHHFWHX
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est conjoncturelle et elle participe a la fluidité du marché. En secteurs ruraux, la progression de la
vacance structurelle (de + 5 ans) est plus préoccupante.

hv u & Z o[ v ] v Y%oO e V %ooOpe Z EX

83% des transactions immobilieres
entre 2015 et 2021 ont eu lieu sur
OH PDUFKp GH OTDQFLHQ HW
majoritairement pour des
appartements anciens. Ces
transactions se sont opérées
surtout sur la commune de Reims
HW OHV FRPPXQHV GH OfH][
agglomération de Reims (Reims
Métropole).
Concernant les maisons anciennes,
le prix moyen est en forte
Sources données : PERVAL 2022 augmentation. lls ont augmenté de
pres de 30% entre 2015 et 2021.

Reims est la plus touchée par la hausse des prix : 38% contre 23% sur les communes de la CUGR hors
ancienne agglomération.

IMXQH GHVY FRQVpTXHQFHV HVW QRWDPPHQW

OTpORLIQHPHQW GHYV |IDdent®OHY GH OD YLOOH

Celles-FL YRQW VI{LQVWDOOHU SUpIpUHQWLHOOHPHQW GDQV OHV
FRPPXQHV -Gddlodn&ration de Reims (Reims

Métropole) et en périphérie éloignée notamment sur

le secteur nord-esW DX[ DERUGYV GH OYD[H GH

OfIDXWRURXWH $

Une production neuve importante

La production de logements neufs suit un rythme
important, elle est en moyenne de 1 489 logements
neufs par an de 2010 a 2020. Malgré les crises
sanitaires la production a repris a compter de 2021 et
les communes a proximité de Reims enregistrent un
rythme de production plus élevé que Reims.

>[1((E O}P u v3e Spu ] v3e +3%}A E-«(] us E

(Q OTRIITUH GH O R Jbteupt®nidjbritairen@nt parides étudiants) représente plus de 5 600
logements dont plus de 500 lits en internat (soit prés de 5400 places).

La part des étudiants vivant dans le parc privé diffus sur le Grand Reims est estimée a 71,7% en 2021.
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Le marché de Bureawsst dominé par les parcs tertiairegar les parcs

« historiques »

L'offre de bureaux a louer VXU OH WHUULWRLUH GX *UDQG 5HLPVY HVW UpSDUWL
les quartiers de Clairmarais, Farman, et dans les communes de Bezannes, mais aussi de Champigny,
Cormontreuil, Taissy « source CCi Marne)

L'offre de bureaux a vendre neuf ou rénové  est répartie notamment entre Reims, Bezannes, St
Léonard, Bétheny... (source CCi Marne).

/H 3DUF 7THUWLDLUH GH %YH]DQQHYVY DXWRXU GH OD DU BHX9 FRQARQWWH
de Clairmarais (Gare TGV Centre-YLOOH HW Cefitkur Vakhkab proposeniune alternative en
seconde main.

La plupart des demandes de bureaux se concentremtces zones

Les entreprises recherchent avant tout des locaux
alliant facilité de stationnement et ergonomie des
surfaces. Plusieurs immeubles, ont été proposé «
clé en mains » a des utilisateurs institutionnels ou
dans le domaine médical. En 2019, pour les
bureaux, 58 % des transactions concernent des
surfaces de plus de 200 m2. La prépondérance de

VXUIDFHV VXSpULHXUHYV j Pd VIH[SOL
demandes exogénes venant de la Région
parisienne.

hv u @ Z }E] v A Ee+ o[ Z §

/TDQQpH D FRQILUPp OD WHQGDQFH j VDYRLU XQH SUpPER®XGpUDQFH
SURIHVVLRQQHOV VXU OD SRVVLELOLWp GH ORMDPWHRQTXAMBOT XM H R RWW
GH OfHQWUHSULVHY OD SULRULWpPp D pWp GRQQpPHLR @NXQ WHHIV WRQWHF
fortement positionnés sur le marché du *UDQG 5HLPV /D TXDOLWp GH OfRIIUH HW OH)
VXSpULHXUV j OD UpJLRQ SDULVLHQQH H[SOLTXW Q-WWWHNR HRHOPN rBAD V$ R
LQFLWp OHV GLULJHDQWYV j VH SRVLWLRQQHU VXU OYDFKDW GH OHXU LI
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Emplois et migrations domicile/travail

hv ee]v Al & [ u%o}]e }Z E vs§e

EPCI avec un flux de plus de 500 personnes
Occupant un emploi dans la CUGR (INSEE 2019).

eraie | 00 | Le Grand Reims compte 129 419 emplois en 2019 et 80 %
residence | anselsl GIDFWLIV UpVLGHQW HW WUDYDLOOHQW GDQ
VTS " VHQV OH EDVVLQ GH YLH HVW FRKpUHQW DYH
Dot o[ GG di o Crarpaqpe Picads 0% | SHLPV FRQVWLWXH OD SULQFLSDOM4SRODULW
Do S1lc Eporny cocar ipoe sl 15l ] HPSORLV DX OLHX GH WUDYDLO HQ /H SF
Dept 51 CC de la Grande Vallée de la Mame 1296 1% Reims et son agglomération générent des flux domicile-
Dot B G des Payoages oo o Crampagee o WUDYDLO FRQYHUJHDQW GH PDQLqUH WUQV IR
DeniGal G db'1a Région de ChawaTHioTy w1 Ces 10 derniéres années, on observe un éloignement
Doyt 7] 6 des Cites Préardennaises coo| 15 PDUTXp GYDFWLIV WUDYDLOODQW j 5HLPV Fk
Dept08] CA Ardenne Métropole 60| 1% UpVLGHQFH GH SOXV HQ SOXV pORLJQp GX F
Dept 081 ¢ de Agomne Adennaise e VLWXDWLRQ WHQG j UHQIRUFHU OfXVDJH GH
Hors CUGR B m | GPSODFHPHQWYV IDFLOLWp SBrld eOfDFFHVV

DXWRURXWLQUH GX F°XU XUEDLQ PDLV DXVV
OYDXWRPRELOH FDU GH QRPEUHX[ VHFWHXUV GH ODV&RE VQ\H FVRAOMWH BW \
PORLJIQpPV GHV KDOWHYV HW JD U-Haih esiWioR eoOftitiQa/é itehbR @& Paddoinvs). 9 3

*}lu *HE 0 » UJPE &]}ve Ju] ]JO ISE A[]DE « P vie

/{DLUH GYDWWUDFWLRQ GH OD YLOOH GH 5HLPVVX{WOH GHRSRIXREBUWLR
HQYLURQQDQWHV HW QRWDPPHQW VXU FRPPXQHV G®&t despSDUWHPF
S$UGHQQHV VRXUFH EDVH G 9D W-WVhseb)F @éttdrspuaBidd \genéteQl® Rovhbreux
déplacements domicile travail quotidiens hors du territoire et en direction du territoire.

'DQV OH FDV GH 5HLPV OHV DJHQ Wnde@iticdhpNedMgorAmuhe eHé3ideneeQ JU D
pour46 GIHMXJH/D SDUW TXL UpVLGH HW WUDYDLOOHQW GBRVUWIf(3&, U
la moyenne régionale (72 % contre 58 %). Corrélativement, la part de agents de la FPE résidant dans

un autre département est importante : 20 % contre 12 %. On peut supposer que ces agents qui
WUDYDLOOHQW j 5HLPV KDELWHQW FRPPH OfHQVHPEOBLBGHW UWDB&MWL p
(SUGHQQHYV bl \nes@feklify de Fonctionnaires originaires de Paris sont faibles malgré une offre

de TGV & 40 minutes.

>] U E ] v e P vSe 0 (}v ]}ve %op oFcjue [~3PSVEE Ado&WS Z}E- u]o]s

. R.P EU H. G - Réside dans Réside dans | Réside dans
publics travaillant | Réside dans - PR
une autre  Réside dans un autre un autre Réside a
dans commune | la commune : . 9 Ensemble
. . commune de I'EPCI EPCI du département I'étranger
préfecture, sous de travail ) ; X
A I'EPCI département frangais
préfecture
Répartition en %
Reims 10 940 46 [ 257 | 717 ] 8,2 [ 201 ] 0 [ 100
Grande Est 330 | 251 | s81 [ 295 | 118 | 0,6 [ 100

Source : INSEEAC+S u  [/V(}EuU $]}v *uE o0 » P v3+SIABPOIEA] « Wp o]
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Politiques et projets de mobilité

>[ u o]}E& S]}v o[} ((CE SE Ve% } S YUSHuGE puv
lignes BHNS

/IH UpVHDX IHUUp HQ pWRLOH DXWRXU GH OfDJJORP pRIHQW ROR p® RHLW +
national. Le territoire accueille 2 gares TGV et 17 haltes et gares TER.

La ville de Reims a développé une offre importante de transport en commun par son réseau de bus,

renforcé par la ligne de tramway desservant la ville du Nord au Sud, en passant par le centre et

rejoignant la gare TGV de Bezannes (carte ci-dessous).

Offre de transport en commun et future lignes BHNS

En projet, les lignes de bus a haut niveau de service avec des fréquences de 7 minutes en heure de

pointe pourraient desservir et rendre plus attractifs de nouveaux quartiers. Une ligne devrait étre créée

j OTKRUL]RDURLY DXWUHV OLJQHV %+16 GHYUDLHQW pJDegmRrHQW rWUH
entend requalifier les espaces traversés, dont la voie des sacres, a savoir Chanzy-*DPEHWWD Of$YHQXF
Jean-Jaures et les quartiers de renouvellement urbain des Chatillon. La ligne de bus prévue en 2025

devrait relier les espaces étudiants du quartier Port-Colbert a Croix Blandin, en passant par Moulin de

la Housse, la gare et la voie des sacres. La ligne desservira 19 stations, sur une distance totale de 8km.

La deuxiéme ligne, qui sera installée aprés 2025, reliera-t-elle Pont de Witry & Cormontreuil sur une

distance totale de 11,4 km.

> h'Z e[ S VvP P ve ol o }ESSPpVM [pv &GEE X

Plusieurs actions sont prévues en matiere de mobilité notamment :

- Le déploiement de 50km de lignes cyclables sur la ville de Reims : plan « Reims a vélo »

- /H ODQFHPHQW GX VFKpPD GYDPpQDJH®HWmENdu@ Dreahel | OTpFKHOOH

- /D PLVH HQ SODFH GTXQ VHUYLFH GHN @ORADYRRQP ORY XOHEIGWDMGHKE X *UDQG
- /H GPYHORSSHPHQW GYRIIUHV GH FFGHRL WQUDIUIAHL q WHVQHY DLUHV DL

- 8Q SURJUDPPH GYpTXLSHPHQW PXOWLPR@DEReGB CekteOWHY IHUUpHY HW GH O
- Laréouverture compléte aux voyageurs de la ligne Reims tFismes +La Ferté-Milon +Paris
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- /TDPpOLRUDWLRQ GH OfRIIUH GH LGHIVVVHRRMH K HGCOTPW R ERSWHTHXHR GUHD OD FU ¢
express métropolitain

- La mise en place de parkings relais multiservices, accessibles tous modes et connectés aux lignes de bus a
haut niveau de service, pour favoriser le rabattement vers les transports collectifs

- /ITpPODERUDWLRQ GH SODQV SLpugR Q Villsgy&sXdd GpaHd/R&ikisQeVdéfthitionEaRec les
FRPPXQHV GHV FRQGLWLRQV GH VD PLVH HQ °XYUH

- Larévision du plan de circulation de la Ville de Reims dans le but de favoriser les modes actifs (vélo, marche)
et les transports collectifs

- /TDFFRPSDJQHPHQW WHFKQLTXH DXHGPEEBROHWKH QW SSHRAFBXODWQ W XGVHLQ GHV +
Grand Reims

- «

3DUPL FHVY DFWLRQV LO IDXW pJDOHPHQW FLWHU OD =HO®HW6OTDPpOLR

La Zone a faible émissions
mobilité (ZFEM)

Elle couvre le centre-ville et la traversée

urbaine de Reims. Ce dispositif restreint
SURJUHVVLYHPHQW OfileRFFqV DX FHQWUH
de Reims et a la voie Taittinger (A344)

pour les véhicules les plus émissifs.

Politiques urbanes etprojets en amursou a \enir

Reims Grand Centre :
Un grand projet urbain est en cours sur le centre de Reims, il concerne notamment :

X /{DPpQDJHPHQW GX \(Redbhvesdibl DO ectares de friche industrielle). Plusieurs
équipements et aménagements ont été créés récemment : un complexe aqualudique (UCPA
Sport Station- *UDQG 5HLPV RXYHUW HQ GITXQH JUDQGH VDOOH pYp
(livrée en 2021).
Ce projet prévoit également un nouveau quartier de 186 logements avec de nombreux bureaux,
une résidence étudiante, un restaurant, un parking de 157 places. Un hétel de 120 chambres,
des bureaux coté parking, des rez-de-chaussée avec cellules commerciales Un immeuble a
usage de « coliving ». Un immeuble de bureaux (5 000 m2) et de co-working avec une possibilité
de réversibilité en logements a terme et un parking en sous-sol.
/ID UpQRYDWLRQ GH OfLPPHQVH SDUF XUEDLQ FODWVUYrgHY 3URPHC(
un ancien parking en lieu de nature, et dont les aménagements se poursuivent.

Reims Grand Centre:ll
La municipalité entend poursuivre le renouvellement de la ville avec sa suite.

x [TREMHFW kréeH M WWen@iidre les quartiers du Sernam et celui du Boulingrin. Un
batiment a I'architecture ambitieuse et innovante d'un point de vue environnemental devrait étre
créé pour faire écho aux Halles du Boulingrin et tenir compte de la future mise en valeur des
vestiges de la porte médiévale par la municipalité. Ce futur programme a dominante tertiaire
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devrait comprendre notamment un hotel haut de gamme et une offre de stationnement sous-
terrain.
x La voie des Sacres est un autre important dossier a venir dans le cadre de Reims Grand

Centre Il. L'objectif est toujours d'ouvrir le centre- YLOOH GHSXLV OD UXH GH 7DOOH\L

qui relie historiguement la cathédrale Notre-Dame a la basilique Saint-Rémi. Il est prévu
que la future voie des Sacres soit étendue au-dela du parcours « Cathédrale *Basilique »
traversant ainsi les axes Talleyrand, Chanzy et Gambetta. La transformation de cet axe jalonné

GH QRPEUHX[ FRPPHUFHYV GfpTXLSHPHQWY HW GH ORJKWMHHQWYV TX
lieux touristiques emblématiques de Reims, vise notamment un meilleur SDUWDJH GH OfHVSDI

public pour tous les modes de déplacements et la mise en place de ligne de transports plus
GXUDEOHV %+16 GYLFL j

> o % E}i S M EP ¢ unu v
}o ES _

Pour le Port Colbert, friche industrielle de 200
hectares , I'objectif est de transformer un secteur
industriel du XXe siecle en un secteur
résidentiel du XXle siécle. Limitrophe des
communes de Saint-Brice-Courcelles et Tinqueux,

FH TXDUWLHU EpQplILFLH GTXQH SRVLW

grace a sa desserte autoroutiere, ferroviaire et
fluviale, sa proximité avec la gare TGV Reims
centre, ses interconnexions au centre-ville, et la

SUPVHQFH GTXQ pOpPHQW SD\VDJHU PDJ
GH Of$LVQH j OD ODUQH ,0 VHUD GpGLp

I'enseignement, et devra laisser une large place au
végétal et a la mobilité douce. Les anciens

0DJDVLQV *pQpUDX[ VRQW DX F°XU GX

comme les relocalisations envisagées de
1(20%$ %XVLQHVV 6FKRRO HW GH
supérieure d'art et de design de Reims, de
commerces et de services. 3 000 logements
sont prévus a horizon 2030, livrés par tranche de
300 par an a partir de 2021.
Quant au secteur des berges du canal, il doit faire
le lien entre le Port Colbert et le centre-ville. Le
projet urbanistique, véritable lieu de vie favorisant
les déplacements doux et faisant la part belle aux
espaces verts, se singularise par le souhait des élus « de tourner le futur quartier vers I'eau ». Cette
volonté se traduirait par une refonte des axes de circulation et notamment la suppression des
automobiles le long du canal.

[ USE « PE Vv » % E}i S *}vd Vv VIUdE=~ }juu v w] E
la CUGR

Commune de Bezannes (ZAC) : poursuite du développement. A horizon 2030 livraison de 1 760
logements (par tranche annuelle de 176)

BHFROYHUVLROQ GH O 1B&iénnd DD KCahbdunes de Courcy-Bétheny-Brimont) : Parmi
les projets sur ce site @ moins de 1km de Reims : le projet Microville 112, sur prés de 65 hectares et
55000 m2 de batiments. Ce programme de revitalisation avec rénovation Qufie quarantaine de
batiments (bureaux, habitat, équipements publics, logistiques, agriculture...).

Communes de Cernay-lés-Reims et Saint Léonard ( =$& /fH[WHQVLRQ GH Of(&23%5& 5(,06

DYHF OH SDUF GYDFWLYLWpV HQ FRXUV GH GpYHOR PHPMLEWNC G H

Croix-% ODQGLQ VRXV OD PDVWULVH GYfRXYUDJH GH OD &&, GH OD 0ODUQH

Commune de Bazancourt-Pomacle _: Développement de la plateforme de la filiere Bioéconomie
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> % E}(]o of HE}u SE}% }0 ANSE ¢ JUEP -8 E S E]* % &
transfrontaliére qui lui confére une position rayonnante dans le systéme urbain du Rhinesurpmgri
compte une démographiedé u]oo]}ve [Z ]85 vSeX

Strasbourg constitue une polarité de haut niveau au sein du bassin decdiomethent en réseau
alsacien, alorsu[ o[ Z oo %0 (BOh aireviirbainé couvre désormais plus de la moitié du
département du Bas-Rhin.

Avec ses 50Giii Z ]S vSeU o[ uE}u SE} %
de Strasbourg regroupant 33 communes se

situe parmi les agglomérations les plus

peuplées du Grand Est. Elle enregistre une
croissance annuelle moyenne de 0,7 % et reste
dynamique sur la trés grande majorité des
communes qui la compose et notamment sur

les communes de la deuxiéme couronne dont

la croissance de la population peut atteindre

plus de 3 % en moyenne par an.

Cette dynamique démographique est a la fois
portée par le solde naturel (0,58 %) et le solde
migratoire (0,16 %) avec toutefois des
différences territoriales entre la ville-centre et

les communes périphériques. Strasbourg
garde un solde naturel positif mais perd des habitants au profit des communes périphériques.

ADEUS

S[ WEIU §E}%}o v (] ] [uv (ES E5E S]A]E [ws Gv §]pvEo )i
[ S VP E+ % Eu] o » VIHA pAE EE]A vie ~i % Ee}vv spuE i EE]JA

>[ HElu SE}X%}o0 "NSE  JUEP M ]Joo %opue] WEe+ S o]*o0Juevse [ v
et privés, pour un total dé5 769 étudiants a la rentrée 2020-202frincipalement a Strasbourg ou
lllkirch-Graffenstaden.

Par rapport a sa population totale, le territoire compte ddi®cétudiants pour 100 habitants en 2019

Leur poids peut également étre appréhendé par le recensement de la popuMtion] % & < o[/E® U o
éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés agés de 15 ans et plus sont hrerderb0 269 dans

of HE}u SE}%}0 N S1IEYee dé Pedpdpulatdr] figée de 15 ans et plume part restée

constante entre 2013 et 2019.

>[ WE}u 3§ E}IStegsbourg affiche un revenu médian inférieur a celui du Grand E<i (20 | %o &
UC) mais dépend fortement des communes. A Strasbourg et sa premiére couronne, lessrevenu
u ] vev %o ** VS %o * 0 ¢ i6 Al | % E h <p v e }uupv(e] Z vVRAE] U
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des revenus médians a plus de BBi | X ESe o[ £A%O0]<h VE V % ES] % E o0 %
(}JES « }v vSE S]}ve [Z ]85 § <} apbounglet dans sapremigi@couronne et par

0 %@E& Vv [MV %o} %opo 8]}V %oOpe i uv 8§ v}S uu vS SNBEVSIXEP S |

(ville-centre) est assez élevé avec 20 % de la population touchée pawiatgajcontre 15 % dans le

Grand Est).

> pHEIu SE} % }0 N § (E259 FR06dEméntSetconnait depuis 2013 un taux croissance
moyen de 1,5 % par an (contre 0,8 % dans le Grand Est). Cette croissance du parc eseprard

%0} E S % & o[ uPu vs §]}v u viu GE E ] v o ¢ }vulEE +S8u] %0
derniére période passant de 4 300 logements en 2013 a prés de 8 300 logementsnire nle
logements vacants a égaleme&8 pPu vS § }u%S Hi}uE [Zu] i0 11i66GENnU vSe }v

2013 tandis que la part des résidences principales a légérement baissé (91,3 % eor2@189 % en
2018).

S[}I((E o} 8]A <} ] o E %E
pres de 20 % des résidences

%o E]V ]% 0 ¢ suE& o[ unE}u SE}
Strasbourg et se  concentre
principalement sur Strasbourg et les
communes de la premiére couronne

17 communes sont soumises a la loi

Solidarité et Renouvellement Urbain

(SRU). Pour trois [ VS oo U
o[} i S§]( 0 0}] "Zh 8§ 8§ ]JvS§
des résidences principales au moins,

sont des logements locatifs sociaux).

%ol < ocp e vv sU  o[}((C
o} SJA <} ] o <[5 ]J((u Ve
quasi-totalit¢ des communes de
. ADEUE o[ PPo}u & S]}vU % &S] ]% VS
1A E-](] Sl}v <+ (}EuU = s 5 Suse [Z ]S SX

Le taux de pression de la demande locative (rapport entre les demandes et les taitisbde
logements sociaux) e E « (}ES «p E an|(6BPooinpar@ivéinent a la moyenne francgaise qui
atteint 4,04.(loc 8 }ve] & <«u[]Jo C S ve]}lv % ES]E T uv * %}IUE i
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La localisation de la construction varie en revanche dans le temps en lien netdraxec le zonage

S o }JVSIHE o ]e%}e]S](e (]+ WA ]v ]S S]YSE}G}oCV UTSUE * Ja[EHRE}
pése fortement sur la répartition de la construction dans le département. En effigytéere période
2015-2020e$ u E<u % E o Z ps v]A }veSEWM S]}v vp@EP - Eious E}
de

I 711 0}P u v8e vvp 0e*X
2 500 dans le reste du département.

o[]JVA E+ U 0o u}C VV}IPVWwHO 5 % EA]JESV}V

Des prix de vente élevés a Strasbourg et sa métropole

=

ADEU:

Lo ]v o[ U} udsSERAshouog, Le marché de la vente de maisons est rare et a connu une
hausse particulierement forte (+20 % entre 2019 et 2020
Concernant le marché des appartements, le prix de vente médian a augmenté de 10% dans
o]l HE}u SE}%}0 ANSE o JUMEP ~ A pv % E]A u ] v % OQEe*3 1 111!
relativement stable dans le reste du département (+3 %).
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données dont nous disposons.

De plus, les prix de vente et leur évolution cachent une forte hiérarchi¢aeate des prix, proche de

celle des loyers mais aussi de celle des revenus. Pour autamt]@& p o A e }.8 o[Juu} Jo
alimente la périurbanisation avec le départ des accédants a la propriété a revedestmou moyen

vers des communes de plus en plus éloignées de la métropole.

vEE 1i1i6 8 TiTiU o[ pE}Iu SE}X%}o0 NSE o JWEPYL 00 E WPYIMEE pv u}
de bureaux commercialisés, dont toujours la majeure partie en seconde mai@rmzamde placée dans
les quartiers centraux de Strasbourg est restée particulierement élevée ces cinq derniéres années et
les commercialisateurs de locaux tertiaires évoquent une demande trés forte pour des lecdisian
plus proche du centreA]Joo U u v <[] osattsfaife. MeS parcs tertiaires sont eux aussi
%o E]e » U J* J*%}e vS§ [uv }((E %oope JUN}ES v3 X

>[H((E o} pAE S ES] JE « veoO vsE "SE ¢ JUEPE &}vuu vs

« Archipel », dont la premiére phase démarrée en 2016 & ] [} ((@QJQ @2 ddibureaux

supplémentaires, qui ont rapidement trouvé preneurs. La deuxiéme tranche de céttatmm devrait
Pouvs vVE] Z]E o[} ((&E o} HE § ES] JE ¢« v <u ES] EX

>[ }viu] o[ HE}u SE}%}O0 NEE ¢ JMEPU BuSE} %% 00 %D %o | €E SL
repose en grande partie sur les activités tertiaires. Le territoire comptabilise 256n2@0is en 2019,

dont 54 % dans les services marchands, 33 % dans les services non-marctandsy9 o[]v peSE&] U

5 % dans la construction etenfin0® ve o[ PE] poSpE X

EPCI avec un flux de plus de 1 000 personnes
} M% vS pv u%o0}] ve of DA ~/EN T1i06X
epcid  Ptdan Sur les 257111 U%o0}]e ]Je%}v] o 203Q0E o[ D7

- emploig
résidencq P

desaci| PP deld sont occupés par des actifs qui y résideniinsi la

EMY

Dept 67| Eurométropole de Strasbourg e esy MmeEtropole strasbourgeoise est un pourvoyeur net
Dept 67| CA de Haguenau 9834 4% - [ ~ -
Dept 67| CC du Canton d'Erstein 8380 39 [ U%0}]e % }uE 0 » § (E EHeh] @eanA}]e]Jve §

Dept 67| CC du Kochersberg

Dept 67| CC de la Région de Molsheim-Mutzig
Dept 67| CC du Pays Rhénan

Dept 67| CC de la Mossig et du Vignoble

Dept 67| CC du Pays de Saverne

Dept 67| CC de la Basse-Zorn

Dept 67| CC du Pays de la Zorn

Dept 67| CC des Portes de Rosheim

~
©
]

357 | indice de concentration de 127 emplois pour 100 actifs
| Occupésrésidents.
520 1,49
e im 009 e &](e o[ DA §E A Joo vi § AJA

553 1,09

Ny no|w(wlw|s o) e
@
3

Dopt67] GG du Pays de Sainte OGlle w0 1oy territoire. Pres de81000 emplois localisés sur le
Dept 67| CC du P de B P51 0,99 H H 4 o
Deotor CC do St T o Lerritoire sont occupés par des personnes résidant en
Dept 67| CC de H -La Petite Pi 1[933 0,8% S &
D:Sm cc dzlaac::éeadeelaleBrugerze 126 07 dehors. L[ WE}u SE}%}o0 "SE ¢ }HEP
Dept 68 CA Colmar Agglomération 1436 0,69 1 I 1 -rhi 1 1 Ac)
Dept 67| CC du Pays de Niederbronn-les-Bains 081 0,49 pr!nc!palement des aCtIfS baS r_hInOIS qUI reSIdent
Autres teritoires 13 384 s4 principalement dans 9 EPCI limitrophes : Haguenau,
sous total hors EMS 80977 31,5% o X X
Total 257018 1009 vi}lv [ & Kdchersberg, Molsheim-Mutzig, Pays

Rhénan, Mossig et du Vignoble, Saverne, Basse-Zorn, Pays de la Zorn.
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>] U E ] v o P v3e 0 (}v ]}ve % pu GlraghoufgAgehtsiéa AP bars miitaires)
. RAP EU HA el - Réside dans Réside dans | Réside dans
publics travaillant | Réside dans . PETTRR
une autre  Réside dans un autre un autre Réside a
dans commune | la commune ) ) e Ensemble
. ) commune de I'EPCI EPCl du département | I'étranger
préfecture, sous de travail ) ; X
A I'EPCI département frangais
préfecture
Répartition en %
Strasbourg 23 160 35 | 212 | 647 | 256 ] 7.7 [ 2 [ 100
Grande Est 330 | 251 | s81 | 295 | 118 | 0,6 [ 100

Source : INSEEAC 3 u  [/V(}EuU 8]}V *HE 0 ¢« P v3+SIAGP'2@EA] + Wi o]

Deux caractéristiques différencient la métropole de Strasbourg des autres préfectures ou sous-
préfectures de la région Grand Est

X 449 e« P v3e o[ $ 8 & ] ve 0 }juupv SE A ]JédU pv
supérieure a la moyenne des autres agglomérations étudiées. La proximité entre le lieu de vie
et de travail permet les déplacements en mobilité douce (vélo, transport en comnad), p
ce qui explique en partie la faible part modale de la voiture danddplacements quotidiens.

> o} o]e S]}v ]S ¢ JUu%}ES vSe [ U%0}] %d|ddBamidqie }v
soutenue activement par la métropole.
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Une politique de mobilité ou chaque mode a sa pertinence

ADEUS

> HE}u SE}%}o0 "SE ¢ JUEP
présenter des pratigues modales diversifiées. Ce

(0]

%0 C

IVE £S5 (AIE 0 % EU S o %% pC

réaliste sur tous les modes en présence pour
construire les mobilités de demain.

Les politiques publigues cherchent notamment a
combiner les différents modes en les mobilisant
pour leur qualités propres, selon leur niveau de
performance et de pertinence. Des orientations
volontaristes sont prévues tant pour les modes
actifs, les transports en commun que la voiture.

La marche et le vélo, des modes de déplacement a part entiere

}vEE] pus]tv ¢ P v ¢ [UE V]eu

Ces dix dernéres années, on observe
*UE o] HE}IU SE}%}0 VvV
o[pes P o A}SUE
marche et du vélo qui représentent
HIi}UE [Zu] VRY; % E S
conséquente. Les politiques publiques
entendent renforcer ces pratiques a
travers un nouveau Plan piéton 2021-
2030 et la mise en oeuvre du Plan vélo

%0

}vs @
E}(]

u} o

2021-1i10X v u 8] E []JVv(E *SCEu !
C o oU o] v  E uje

continuité des itinéraires cyclables et
sur les secteurs situés au dela du
centre élargi, déja bien maillé.

Les grandes orientations du Plan Vélo 202026
Source : Eurométropole de Strasbourg
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Une meilleure diffusion des flux dans la métropole a travers le maillage du réseau de

transports collectifs

Le nouveau réseau structurant d8E ve%}ESe }oo 3](° o[ PPo}u & §]}vU ee]v

prévoit de nouvelles intersections entre les lignes principales (tramway, baistaiveau de service).

> Alv v AvE_ 3 Yve <p VS %op]e<p <u[]o 3 % EoARvd ®3uA[]0E V)

viv A]*S§ ««u f U 00 U VEX > ]*%}*]18]1( % @E A}]S o} E}w% o0 u Vv
A 0}%% uvs p d ~dE Ve% }ES 0 uv U u}C v]3 hv ]8]}v

développement urbain dans la seconde couronne strasbourgeoise.

Transports collectifs : un réseau structurant qui
« [ eéhd de maniére trés ambitieuse

Source : Eurométropole de Strasbourg

[ ULSE % ESU o Z D ~Z + u /
Métropolitain Européen), de type RER,
permettra de massifier les flux qui

Al vv v§ ol £3 E] nE
of HE}uUu SE}%}0 s o < }v
JLE}IVY o[ PPo}8orE 3]}v

l*%}e1S1( <[ %o %o u] Hee]l 0
(Transport en Site Propre Ouest), dont
la mise en oeuvre est en cours, qui
compte un site propre intégral de
Wasselonne au pbéle multimodal
strasbourgeois constitué des gares
ferroviaire et routiére. Cette derniéere,
située dans le secteur des Halles, fera

o[} i 8§ [uv & SCEM SUE&E S8]}v o

Le Réseau Express Métropolitain - REME quartier.

Source : Eurométropole de Strasbourg
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(]o u} ve o[ PPo}u E §]}v <u] e[%adedpart mogate. (Ceviivéal bas
%o E E %%} ES HPAE HSE * u SE}%}0 ¢« (E V ]e ° ulusSljvlvo % C
v} uu v3 ve o[ *%o % u o] U 0 %0 e A Z]SubS€E]v JédovoeU <

par une offre élargie de stationnement en ouvrage.

> % @E&}i S u} ]Jo]s u s of vS uE o[ u p])& SVkvo| PPehuo(s S]}vo SE
0 % E}PE uu *& ~e}lv & ] o uJee]}ve <u] % 0}] ipe<pu[ v T1716X

Hi}JUE [Zn] 0 « A Z] po o }ve] E ¢ }uu %}o0opn VSee (E G)FESe0ofd vE 01

[V % E u] E S %o E +3E] 3]}v v 1i1A ~ilT U % @V o %BuZd] o  §
2028 (2/3 de ce parc). Cependant, la mise en oeuvre de la ZFE représenteamsuie quant aux
modifications des pratiques.

vS§vsS «ul £ uipE u} Jo]s Ve O] HNE}Iu SE}% }0}P S ]SS0 Uoo Dii
mise en service du COS (Contournement Ouest de Strasbourg) en décembre 2021, Laregpremi
mesures prisessuo[ v ] vv  US}E}IUS }vS %}ES <pE o Jeeeu@Eoo AQEe oe (

vV %00 [uv SE}v }v A}l & « EA H JAYSHE P § pE SE Ve%h}E

Ki§ [uv E VIWA oo u v3 pE ]v }vE]vp <p] ( A}GEJ*]vd3] FUA 8]0 U @S
VEE S e AES ve]llve %o}tuEu]S o }velwkElles fonctibns@emdpolitpings v}
parallelement & une démarche de valorisation du patrimoine. Cette ambitarve son dynamisme
V o[ %9% HUC VS sUE 0 * PE Vv » % E}i S A 01} %o %oe $1} EF <o SUt op ve PSS
Deux Rives et Archipel-Wacken Europe (voir ci-dessous).

Le centre historique de Strasbourg fait égalemerijt} i 3§ %oOe] WE* % E}i S« }uu o &
en cours de finalisation de la Manufacture des Tabacs (pble universitaire, incubatestardup,
u EP i u\) ow faitsuite a la réhabilitation récente des Bains municipaux,

Jvel <p 0 % E}i $ E £3u U u%ue 3 ZVv}o}Plkpu Jo[@€%]Su&E dA]dg
Hopv Y((E Juu} Jo] E * W& o & Z ]Jo]$ J}v [ w]lvv}% HN}oo}ve
médicale.

>[]ve E]%S]}v v 1iio o[ £5 ve]}lv "ME@E ¢ JUWWEFRE WS D *EE® 0 0]¢!
% SE]u}]v ulv] o o[hv «} 3 % E 00 0 U Vi FoGEVA]*}P}nASPOE £S5 3v
de mise en valeur, élargi de 73 ha a 210 ha, participe au méme objectif.

En complément,| }oo &§]A]S Jvid8] & uu v3 o %E}i § " JVESPEEA ES _
du coeur métropolitain, a savoir €] § e v]ve Po ]e u]o]s ]E -40puhectarpsE ( i
Ce” }u o] E A ES_ A} 3]}v A ¢ @ pv WA BP PEP Jve] <pu[pv E]VP
piéton.
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via le développement en cours des quartiers Citadelle, Starlette, Coop et Rivext dtfhin qui
occuperont a terme 74 hectares.

Au total, 380 000 m2 développés parmilesquelé Bi o}P u vSe PapdEnihum de logements

abordables et 130 000 m2[ <u]% u v3e %ou o] « & [ 3]A]18 ¢ <} ]} }Iviulcp o 8

collectivité a récemment réajusté le projet ifito P %o E} (]S [HV <p ES] E %Ope Zpu
A v3§ Péquipements publics et services.

Plan du proiet Deux RivesGrédits Horstaxel

X Le projet Archipelt | vU pv <p ES] & SIHE]u [ ((]E

Le projet Archipel dans le quartier du Wacken, proche des institutions européenngrs,vocation de

<p ES] E [ ((]JE& « ]vs EvV S]}v o }E] vS spE& o S ES]<Eho *uAksSE] p&E
métropolitain clef de voute de ce projet, a été inauguré en septembre22@2 collectivité a

récemment infléchi le projet Archipel 2 (seconde phase) en rééquilibrant le quartieraxaantdge de

mixité au bénéfice de logements et services du quotidien. La densité sera révibbaiase pour étre

en cohérence avec les enjeux écologigues de la ceinture verte..

W Eu] o &£ Zuls <p E3] E* % E]J}E]S 1€ «u  Gu%mFo]d&[ <P o}uo EAZ Pk
sept bénéficient du UA P % E}PE uu Vv 3]}v o E V}uA oo u v8 PE ]Jv ~E
Strasbourg des quartiers Cronenbourg, Elsau, Hautepierre, NetiHd€inau, a Schiltigheimt
Bischheim du quartier Les Ecrivains, a lllkirch Graffenstaden du quartier Libermaruingblsheim

du quartier Les Hirondelles.

Les modes de production de logements alternatifs basés sur les initiatives citoyerstestr
encourageés par la collectivité. Ces projets sont réalisés essentiellement dans les ZAC strasbourgeoises

}M o[} i 81(9 [ 15 8 % ES] 1% S]1( 8 SS v uX >  Je%}e]S]( [ S vV §
e} ] o A o % % u] ]Joo WEe ¢} ] nAEX

Cependant, le nombre de logements ainsi produits reste mineur.
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a la dynamique territoriale
0 Juupv [Ke3A o U ee EA]
prochainement le quartier résidentiel Rives du Bohrie apres dix années de chantiaar@erq

% E 0o o0]Pv VI

9 O[}U *§
résidentiel comptera a terme 1500 logements et des équipements publics.
t v8l v pU 0o[}% @E $]}v ~ ZA uuol}Ag]s % E}AE]

9 "u&E o juupv o]
400 logements dont 30% de logements aidés et diverses typologies de logements.
e+ A> e« A EP E- ANlvd D] Zo_U v }uE- (1v

Z]Z+8 85U o

500 logements.
La commune compte par ailleurs le nouveau quartier Ecoparc Rhénan, a vazatimmique,
*¢] 0 U E 0] *u&E o ]S o[ v

§ E -
% E}i SIUUEEV]) DA vpEu V3§

9

[UV ep% E (] ] 0f Z
v}E of pE}u SE}%}0o U o
en cours comprend une amélioration de la desserte TC, une revalorisation commetr 2202

9 v o]ul]s
logements sur le ban de la commune de Vendenheim.
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[ §]A]% [,}081Z Ju ~:}((E

hv  ep

L % E
v]e S]}v (USHE

9 >[ S ve]}lv
S uE-s [pE
% E A@p HEN] HE} %S0 V-

> U]e cuE "%o He PE v -

Wope] HEes ¢« § pEe [HE vVv]e S]}v (HSHE U

% % EIUA 0 0 u E 1110 *}vS HI}UE [ZY] *FUBE ULE uld I %p} psH ) E>
A psS]( op v Tili «}puz 18 (E JvEPRPE]}o}uussi}ssE- lo|
ISE EEN]S }u

> Vv}HA o

sur le renouvellement urbain.
%ot WEE | VS

[ME Vv]e S]}v (pPSUE

ES Jve ¢ S uUE-
Baggersee a lllkirch Graffenstaden (ZAC avec projet initial de 4 000 logements) et leARGdduest
arebforganisé autour de la VLIO (Voie de Liaison Intercommunale Ouest).
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Présentation du termritoire

Située dans le sud-ouest dans la région Grand Est, au centre du département dH OY$XEH OD &$ GH
7UR\HV &KDPSDJQH OpWURSROH MRXLW GIXQH SRVLWLRQ SULYLOpJLpH

/TDJJORPpPpUDVBLEAMUEX QUr We superficie de 892 km2. Riche de sa diversité, le territoire

fait cohabiter des espaces urbains, périurbains et plus ruraux. Ces derniers évoluent dans des paysages

YDULpV PDUTXpV SDU OHV SODLQHV DJULHFRIDMX Id @igtivbls @RUWUNEEH)Y GX 3D\V
SXLV OH ODF HW ODORWWW GT2ULHQW

Positionnement de la CA de Troyes Champagne Métropole dans OY$SXEH
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Une croissance démographigue marquée

Avec 172 900 habitants en 2019, Troyes Champagne Métropole se positionne a la 6™ place des

(3&, OHV SOXV SHXSOpV GX *UDQG (VW /%65 &H OIMRBERIRVODWWR Q BGHVEI PE
ville-centre, Troyes, regroupe 61 957 habitants. Entre 2013 et 2019, O D JJOR PgdJDMWdsR Q

enregistre une augmentation de sa population de + 4%, grace a un solde migratoire positif (+0,4% en

moyenne par an) et a un solde naturel positif (+0.3% en moyenne par an).

Localement, les trajectoires démographiques sont contrastées . Les dynamiques de croissance
dessinent une diagonale Nord-Ouest / Sud Est . Au-dessus de celle-ci, les territoires enregistrent une
forte croissance démographique . Inversement, les anciennes intercommunalités situées au-dessous
de cette ligne dévoilent une stagnation de la population. Quantitativement, entre 2013-2019, les gains
de population se concentrent essentiellement a Troyes (+2 286 habitants) et dans sa périphérie

immédiate.

Evolution comparée de la population entre 1982 et 2019 :

Source : ©Insee, Recensements de la population, Etat civil +Séries historiques

Un territoire jeune et attractif pour les étudiants

Le territoire se positionne & la 6™ place des principales intercommunalités du Grand Est en termes
GILQGLFH GH MHXQHVVH /HV MHXQHV VADMNQ B UH Q FASBDLGPH RWESHIWG X L WHXDpQY
dans le centre urbain et ses périphéries Nord et Sud.

A la rentrée 2020-2021, Troyes Champagne Métropole accueillait plus de 11 400 étudiants répartis

dans 28 établissements GIHQVHLJQHPHQW VXSpULHXU &HUWDLQHYVY pFROHV Gl
national. (Q DQV OHV HIIHFWLIV GTpW X630:QHWW RTDN JORPIWHDWWIPR GHSUR |
vraie dynamique en la matiére. /Y{DJJORPpUDWLRQ YLVH j SRXUVXLYUH OD FURLV\
PWXGLDQWH HQ LQYHVWLVVDQW PDVVLYHPHQW GDQV OfHQVHLJQHPHQV

Une précarité plus forte danslequE pE Jv

Avec un revenu disponible médian par unité de consommation de Ya BnR019, Troyes
Champagne Métropole affiche des niveaux de vie comparables a ceux constatés GDQV QY$XEH
Or, les situations sont disparates entre le F°X U X U E&rac@@risé par des revenus médians annuels
faibles RVFLOODQW HQWUH, et les comMMunes des facades Est-Ouest |, situées a 15-20
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minutes de Troyes, lesquelles attirent une population plus aisée avec des revenus annuels médians
VXSpULHXUYV jAu-dela, s revenus médians se réduisent & nouveau.

Le contraste des revenus entre le centre et la périphérie ressort via le taux de pauvreté. Celui-FL VIpWDEOLW
al178% j OfpFKHOOH GH OfLQWHUFRP P X2Z820d [sopulatibrdd toyested 2019. VIpOqYH

Un taux de chdmage élevé

Au 1° trimestre 2022, le taux de chomage* GDQV OD J]RQH GYHPSORL G5%,7ud Rvkedy VIpWDEC
comparable a la strate départementale (9,7%) mais supérieur j OTpFKH O O H71%)] BiRazén® H
GTHPSORL GH 7UR \ddivtatx@é& ¢hdrhageéptus bas depuis 2011 (hors période de crise

sanitaire), le territoire reste ala 3*™ place GHV JRQHV G{HPSORL Gpdrtalc®d tabxW VXU O
de chémage . (Le taux de chébmage GH O YL QW H U RR $£RX0Q 2c2hsaéhpent est de 12,4 % en

2019).

D®E d¢Z B535 e uEpkE
En 2019, Troyes Champagne Métropole compte 91 010 logements, dont 81 602 résidences principales.

A 0}% % u V3 o[}((E & ] W§]J]®o +pE o 3 EE

6XU OH WHUULWRLUH 7UR\HV &KDPSDJQH OpWURSRO#H5 nolea@GLFH GH F
logements par an pour 1 000 habitants en moyenne sur la période 2011-2020, une moyenne

supérieure a celle de la région (3,7 logements). Ainsi, le taux de croissance du parc de logements

(+1,1% par an en moyenne depuis 1990) est nettement supérieur a la moyenne régionale

/HV SURJUDPPHY LPPRELOLHUV GDQV O Y DOyhamishiepdu nsvdh&® Q SW pePRLIQH QW
période 2017-2025, le secteur privé prévoit de construire 3 334 logements neufs dont prés de 70 % a

Troyes. Quant aux opérations des bailleurs sociaux, 3 996 logements sont en cours de réalisation ou

en projet sur la période 2017-2025, dont moins de 40 % a Troyes. Les logiques spatiales du marché

GH OYLPPRELOLHU UpVLGHQWLHO QHXI VRQW GLIIpUHQWHY VHORQ OHV

Evolution des transactions immobiliéres et prix marché dans le parc
neuf et ancien

Le prix médian des maisons progresse  aussi, notamment & partir de 2018, sur un rythme de 3 % par

an en moyenne sur la période 2014-2021. Dans le parc ancien, la moitié des transactions de maisons

VH YHQGHQW |j XQ SUL[ VXSpULHXU j Y, Pd RQ @éldedXaB@®V | OD FR
individuelles, la moitié des transactions se négocie au-GHVVXV GH 2P0 HQ GD(
OYDJIJORPpUDWLRQ WUR\HQQH

Les écarts de prix sont beaucoup plus marqués sur le marché des appartements neufs et anciens : a
Troyes et son agglomeération le prix médian des appartements varie du simple au double entre les
appartements anciens et neufs : la moitié des appartements neufs vendus a Troyes se négocie a plus
GH Y Pd FRQWURM SRXU OHV DSSDUWHPHQWY DQFLHQV

4 Taux de chdmage au sens BIT
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Mobilisation des logeme §+ A vSe S OuSS }JvSE o[Z ]S S
énergivore notamment dans la ville-centre de Troyes

Les difficultés structurelles (désindustrialisation) et conjoncturelles depuis 2008 semblent aussi
VIDFFRPSDJQHU GT1XQ SUREOQqPH G@dlqyenteptI &t dVEmBgeHQWUH OTRIIUH

Dans ce contexte, la vacance de logements VILQVWDOOH QRWD P P-ce@tiy d&Dayds OD YLOOH
HW DYHF SRXU FRQVpTXHQFH XQH SHUWH GIDWWUDFWDYFIFWO pApHQH ST
par une augmentation des constructions neuves dans les communes périurbaines.

Le taux de logements vacants de plus

de 2 ans (dite structurelle) dans le

parc privé est de 6,2 % a Troyes en

2019, soit 60% de la vacance

structurelle du territoire
intercommunal. Pour limiter la

progression de la vacance dans le

parc privé, Troyes Champagne

Métropole et la Ville de Troyes

intégrent des  dispositifs  de

revitalisation des centres-bourgs

FRPPH OH SURJUDPPH $FWLRQ &
de Ville. Ce dispositif se traduit de

maniére opérationnelle par la mise

HQ SODFH GTXQH 2SpUDWLRC
Revitalisation Territoriale (ORT)

Une offre résidentielle orientée vers les étudiardspersonnes agees

Face a la croissance de la population étudiante, 7UR\HV &KDPSDJQH OpWURSROH VRXWLHC
logements étudiants avec de nouveaux projets pour les prochaines années . Cependant, une
DWWHQWLRQ HVW SRUWpH VXU OHV SURFKDLQV GpYHORSSHPHQWYV GH
TXTHOOH QH VRLW SDV GpFRUUpOpH GHV EHVRLQHKNG BasWihtUULWRLUH
REVROHVFHQFH GYXQH SDUWlesiprévisidadde Erois$ancan®1@ wpulation étudiante
UHVWHQW SRVLWLYHV j OTKRUL]RQ PDLV OH QRPEUBR QD IOR DHPHH Q \
croissance bien plus forte. En effet, 703 loge PHQWY pWXGLDQWYV GHYUDLHQW YHQLU FRP!
GYLFL ILQ HQ JUDQGH SDUWLH SDU OH ELDLV SHNYP YV RIMHHWVOLH FREL
GILQYHVWLVVHPHQWY LPPRELOLHUV ORFDWLIV

De plus, le vieillissement de la population  attire la réalisation de résidences services seniors,  qui
VH GpYHORSSHQW IRUWHPHQW | OfLQV VEmd 2622 st 20 JHIPHGY&Mens W X GLD QW
VRQW HQ SURMHW HVVHQWLHOOHPHQW VLWXpV j 7YFRMHY HW VRXV OfLF
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En moyenne, entre 2010-2020, 5 350 m? de

bureaux ont été mis en chantier annuellement

dans la CA de Troyes Champagne Métropole.

6XU OD GpFHQQLH OfRIIUH HQ EXUHDX[ UHSUpVHQWH
8% des nouvelles surfaces consacrées aux

ORFDX] GIDFWLYLWpPYV GpYHORSSpHV GDQV
OYDJIJORPpPpUDWLRQ

Localement OfRIIUH QRXYHOOH HQ EXUHDX[ VIHVW
déployée avant tout a Troyes (30% des

surfaces commencées sur la période), dans

sa périphérie immédiate .

Point _de vigilance : Les surfaces commencées en bureaux
JRUWHPHQW FRQWUDFWp MXY) LVVXHV GH 6,7$'(/ VRQW VXUHVWLPpWWR
marché immobilier de EXUHDX[ V{H GpJDJpHV DX VHLQ GTRSpUDWLRQV j
détendu depuis le développement de indust_rielles. Ainsi, les dpn'néfas ne se limitent pas a la mise en
PXOWLSOHY SURMHWY WHUWL chantier de bureaux destinésa OD ORFDWLRQ RX j Of
notamment déployée dans le centre-ville de Troyes via le programme Citanium au sein duquel ont été
relocalisées plusieurs structures importantes pres de la gare (CAF, Péle Emploi, Banque de France «).
'"{DXWUHYVY ODQFHPHQWY VXU OD SURFKH SpULSKpYdrdgramr® MCRj WHUPH U
proposant 2 plateaux de 600 m2/ SURJUDPPH 1 pwsird @ 0dastruire 10 immeubles tertiaires

pour une surface totale de 5 975 m2 de bureaux).

Actuellement, les demandes en bureaux concernent essentiellement des petites surfaces alalocation
(inférieures a 100 m?) situées a Troyes. /H YROXPH GH OfYRIIUH ORFDOH HQ SDUWLFXO
gue le turn-over suffisent a satisfaire les demandes sans difficulté. Les carences se retrouvent surtout

au niveau des moyennes et grandes surfaces G D QV O 1 H(hboi¢ Wdy@nines neufs). /TRITUH HQ OD
matiere est rare dans la ville-centre. Les demandes en biens intermédiaires sont réorientées sur la

périphérie, dans du neuf soulevant la question du prix.

De maniéere générale, Troyes Champagne Métropole dévoile aussiun PDQ T X H GgdeIdusgdux a
OTDFKDW G leN &Rt@-\ile@th prix raisonnable.

Ainsi, le territoire ne connait pas de problématique de vacance GDQV OfLPPRELO2HisbNSEH EXUHD X
PDMHXUHY H[SOLTXHQW OYLQRFEXSDWLRQ GH FHUWDLQV ORFDX]|

x Le prix pratiqué dans le neuf , avec un loyer moyen de 117 YHT/HC/m2/an en 20 22, Troyes
affiche des prix attractifs comparativement a Reims, Nancy ou Metz.

X Les délais de livraison en cas de travaux importants non engagés par le propriétaire.

3DU FRQVpPTXHQW Offid3dnicOUR prdhe VihmBl@ier tertiaire équilibré . Les demandes

en bureaux, principalement issues des entreprises locales souhaitant se développer ou se relocaliser

VRQW JOREDOHPHQW VDWLVIDLWHYV $FWXHOOBRNQI PO FKHILYUS WRRDLFJW L
VXU GIDXWUHV VHFWHXUV DILQ GIDWWLUHU OD GHRRQ®GH GIRKYHXHOHW
DFWLYLWpV DX VHLQ GH OTLQWHUFRPPXQDOLWpP
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Emplois et migrations domicile/travalil

Une économie en transition, devenue tertiaire, péetpar le commerce
et les services marchands

Troyes Champagne Métropole capitalise 69 264 emplois en 2019 soit 61 % GH O farbodiseH83 %

GHV HPSORLYV GH OTDJJORPpUDWLRQ VBEo@WnERIiQiEspREN UpV j 7TUR\HV HW V
/ITpFRQRPLH ORF D O Hsddteus tRrtidite Yrépdndkégant (78 %) essentiellement porté par la

sphére commerciale (23 %) et les services marchands (21 %).

Le secteur des services HVW GHYHQX XQ PRWHXU GH FURLVVDQFH /H QRPEUH
publique et parapublique croit de + 6 % sur la période 2008-2019 (+ 1 317 emplois surtout dans
OIDFFRPSDJQHP HsQcilll & psGeiah.RSi le secteur des services marchands  stagne,
dILPSRUWDQW\GTHPSORLYV VRQ ¥sefi€s AW entheprise€ D QW G fQrnatylie .

La période 2008- D PDUTXp XQ IRUW UHSOL GH O TH#£%Opitic@i®epnentOD PpWUR
marqué dans le secteur industriel (- 28 %). Troyes Champagne Métropole se démarque en matiére de

fabrication de textiles /ITMDJJORPpPpUDWLRQ VH FD WD %Wgs mpldit rédiodax del¥ G H

filiere en 2019. Cette spécificité a participé a la notoriété du territoire, « capitale européenne des centres

de marques ».

hv S EBE]S}]E UHS}epu((]e vSU % p E %o [V U %30 }]
extérieure

Avec 108 emplois au lieu de travail pour 100 actifs occupés |, le territoire redistribue des emplois pour
les actifs non-UpVLGHQWY /IDWWUDFWLRQ GX WHUULWRLUHralsHM¥ RUW j WL
volume des flux entrants KDELWDQWYV GH OTH[WpULHXU WUDYDLOOHQW GDQ

2019) est 1,55 fois plus important que celui des sortants (7 986 habitants de Troyes Champagne

Métropole travaillent en dehors de celle-ci). 18 % des emplois de Troyes Champagne Métropole sont

tenus par desnon-UpVLGHQWY 6L OH WHUULWRLUH HVW XQ SHXH GG PISHORNN
autosuffisant SXLVTXH OfHVVHQWLHO GH OD PDLQ GY°XYUH RFHREHDOQW OHYV |
3DU VD SRVLWLRQ FHQWUDOH GDQV OH GpSDUWHPHQWL ALK REHY D)
HQWUDQWY HQ SURYHQDQF&HGEWDB& QD LEPTMQIRE K HAX déepenhbamck H@-W X QH
a-YLV GH OfRIIUH GYHPSORILXEH X¥jded daiMerkR pavalMht &RTQoyes Champagne.

Inversement, seuls 12% des actifs résidents de Troyes Champagne Métropole occupent un emploi en
GHKRUY GH OTLQWHUFRPPXQDOLWp /HV SULQFWIRJ GOX{WMEREN DMWY V I
desflIX[ VRUWDQWY GH OTMDJJORPHIDWVYWEH ERQAHUJEGMW VXUWRXW GIDXWUH
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Part des actifs occupés travaillant dans la CA de Troyes Champagne Métropole en 2019 :
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Focus sur les migrations domicile-travail des agents de O1ewWDW

Note de lecture 3DUPL OHV DJHQWYV GH OfeWDW WUDYDLOODQW ®BIQV OD &!
76% YLYHQW GDQV O {(ZB%areskRiénpdDoges I8 GDQV XQH DXWUH ERIP)PXQH GH C
Par différence, 24% GH FHY DJHQWY KDELWHQW HQ GHKRUV GH OTWVMODWHUFRPP
ORFDX[ VRQW GRQF SULQFLSDOHPHQW DVVXUpV SDRX@HVRUY V LCEHMXAW
provenance peut-étre diffuse au vu de la superficie du territoire et du positionnement central de Troyes.
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Politiques et projets de mobilité
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Des connexions frequentes avec Paris

Au sein de Troyes Champagne Métropole, le réseau ferroviaire est accessible uniqguement par la gare

de Troyes . Cette gare constituela SRUWH GTHQWUpH GH edgelrduv® RFrprudd BéhtRQ

YLOOH 6RQ RIIUH GH VHUYLFHYVY SHUPHW GTDFFpGHKRB XSAHL Gflss VAIHR HQ W
développe via une ligne TER (Mulhouse/Dijon > Troyes > Paris-Est). Quotidiennement cette gare

propose 68 arréts cumulés (aller et retour) principalement vers Paris. Troyes reste constamment
connectée a Paris-Est YLD XQ WUDMHW GYHQYLURQ + HQ 7(5

La connexion gare - ville et gateagglomération

/MXVDJH LQGLYLGXHO GH OYDXWRPRELOH DSSDUDHMWabRS PePlanD SUDWLT
de Déplacement Urbain (PDU) D FRQILUPp OTYDWWUDFWLYLWp GH OD YLOOH GH
domicile/travail. La majeure partie des déplacements pendulaires s 1 H | | H F @h X dit@pay

A Troyes, le service de transports urbains est assuré par le réseau TCAT via 11 lignes a forte fréquence
qui desservent la ville de Troyes et ses alentours.

Dans le but de rendre plus accessible ce service,
des réaménagements ont été réalisés au sein

du pdle gare permettant aux voyageurs de se
rendre facilement en centre-ville soit en bus, a
pied ou a vélo via des aménagements cyclables
et de voies vertes.

Troyes : le réseau de transports urbains

Trois lignes assurent la desserte gare-centre-ville.
Celles-FL VILQWHUFRQ @etEd s DYHF OH
GH EXV LUULIJXDQWAVIIEHQVHPEOH GH

En zone péri-urbaine peu dense, la mise en place

GIXQH OLJQH GH EXV UpJXOLqUH UHSUpVHQWH XQ FRE€W
élevé pour Troyes Champagne Métropole. En

réponse, afindepURSRVHU XQH DOWHUQDWLYH j OfTXVDJH

de la voiture individuelle Of$JJORPpUDWLRQ VITHVW

équipée Qifie application de mise en relation

de co-voitureurs  potentiels pour les

déplacements domicile-travail.

Rénovation du
Quiartier Jules Guesde

(NPNRU)
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Politiqgues urbaines etprojets en aurs ou a \enir
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La ville patrimoniale de Troyes a plusieurs ambitions : valoriser le patrimoine existant, lutter contre la

dévitalisation économique et résidentielle du centre-YLOOH HW PRELOLVHU WRXV OHV OHYI
territoriale. Pour ce faire, en 2018, la V L O O Ag¢lomératiHn ont signé la convention du dispositif

« $FWLRQ &°XU & KACY) GvecHla volonté de redynamiser le centre-ville de Troyes. Cet

engagement a permis a la Ville de Troyes et a Troyes Champagne Métropole de PHWWUH HQs°XYUH GH
projets de territoire.

$LQVL OTDQQpH P D U T X DrioMve&upbl@dave diX Trayde L R Qtrahdformation de cet

flotenpb OH G Y pFKDQJH a@nxiQu# la RrRUAlifidation de ces espaces publics donnent un nouvel

élan a ce paysage urbain. Pour répondre aux enjeux économiques, commerciaux et résidentiels de
revitalisation de ce quartier, un S{OH GYDIIDLUHW RRSDEQVLX PO TR I UH 30@mBXUHD X[
logements (41 logements, 114 appartements pour les séniors, 158 chambres pour étudiants) et autres
commerces et services.

En continuité du programme de requalification des espaces publics dans le centre-ville, la reconquéte

des berges de Seine estun des projets globauxde lavile /fREMHFWLI HVW G{H@erdddlé UH XQ OLI
et de détente reliant les différents sites culturels et touristiques. Ce projet vise aussi a développer les
PRELOLWpPV GRXFHV SURWpPJHU O 1pF R Valprideqihpadaga\ubhrip@pve BuX [ EHUJHYV
abords de la téte du « Bouchon de Champagne ». Une convention financiere signée en 2019 entre la

V L O @dyloréfiation et Action Logement dans le cadre du dispositif ACV a favorisé la poursuite de

0 12 3-RY dans le « Bouchon de Champagne » . Le territoire cible la restructuration d fnmeubles
stratégiqguesen F°XU GH YLOOH SRXU GpSOR\éite coeriesl téhbv&Tpin g Gue\d D W
requalification des espaces publics.

La reconversion de la Clinique des Ursulines est un chantier important pourlaVLOOH HW Of7$56 &H
projet vise a intégrer les services des professionnels du secteur paramédical mais aussi a loger les
étudiants en médecine.

Dans le but GIQWLFLSHU OH GpSDUW Gdt¢ |©rDe BlanhagRQsitG&e D tenthe-ville, la

V L O O Agdlioniérat®Hn ont lancé une étude afin de proposer des scénarii de reconversion. En effet,

cette prison GRLW TXLWWHU OH FHQWUH KLVWRULTXH HQ GH SRYAMXVILPSOD (
libérera ainsi pres de 5 000 m? de construction.

Enfin, deux autres études de programmation sont en cours sur | es friches industrielles TEO 2 et
Absorba Poron . Sur la premiére et ancienne teinturerie d TH Q Y & U&Rt@res, Troyes-Champagne-
Métropole, propriétaire des lieux, souhaite implanter son nouveau centre de maintenance de
transports en commun et accueillir des logements ainsi que des espaces verts. Ces deux réserves
fonciéres pourraient créer une nouvelle dynamique résidentielle  dans le quartier des Ecrevolles.

Prés de 1 700 habitants résident dans le quartier Jules Guesde a Troyes. Situé au sud du centre

historique (cf. plan page 13), le quartier connait actuellement GILPSRUWDQWYVY WUDYDX[ GH UHTX
urbaine qui sont effectués dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement

Urbain 13158 /I TREMHFWLI HVW GH SURFpGHU j XQH UHFRQILIJXUDWLRQ
(2018- DILQ GH FKDQJHU VRQ LPDJH GH TXDUWLHVRGILOXE L &/IDXVDVRW UD®
et enclavé. A terme, 635 logements sociaux seront détruits GH PrPH TXTXQH DQFLHQQH XV
bonneterie pour faire place a 214 logements dont 59 logements sociaux . Ce nouveau quartier

accueillera aussi un groupe scolaire, une piscine, une creche. Le projet de requalification porté par

Troyes Champagne Métropole, la Ville de Troyes et le bailleur Troyes Aube Habitat représente un
SURJUDPPH GITLQYHVWLVVHPHQWYV GH PLOZMERQV GITHXURV VXU OD Sy
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