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Les fichiers FNAIM et FONCIA : une vision partielle de l'offre sur le
territoire

Nombre d’observations
Des données fournies par les FNAIM et FONCIA
872

CA de Haguenau

seules agences immobilieres CC de Hanau- la Petite Pierre 52
, , CC de la Basse-Zorn 66
représentées par la FNAIM ou  ccdetamossiget du vignobe 82
CCde la Plaine du Rhin 87

pa r FO N C I A CC de la Région de Molsheim-Mutzig 199
CC de la Vallée de la Bruche 144

CC de la Vallée de Villé 73

CC de I'Alsace Bossue 41

A . 4 . CC de I'Outre-Forét 30
D O u p I u S I e u rS p re Ca u t I O n S d e CC de Saverne-Marmoutier-Sommerau 559
. CC de Sélestat 948

IeCt u re * CC des Portes de Rosheim 78
. < . 7 . CC du Canton d'Erstein 373
Attention au biais de sélection e L5
Absence de logements loués sl P elo Blatiy L

. e sy . CC du Pays de la Zorn 37

d Irectement par |€S proprleta IrES CC du Pays de Niederbronn-Les-Bains 61
Des données non pondérées CC du Pays de Sainte-Odile 171

CC du Pays de Wissembourg 181

Des territoires peu ou pas couverts CC du Pays Rhénan 115

. CC du Ried de Marckolsheim 143

(sur certaines communes) P re——— ”
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Etat de la collecte et niveaux des loyers privés
du département en 2017 hors Eurométropole

Données FNAIM et FONCIA
hors Eurométropole

Nombre d’observations

Loyer moyen

Loyer médian

Surface moyenne en m?

Nombre d’observations _ appartements
Loyer médian des appartements

Nombre d’observations _ maisons

Loyer médian des maisons

4 667
7,9 €/m?
8,2 €/m?

72

4124

8,3 €/m?
543
7,7 €/m?

Hors Eurométropole

* 4667 références collectées via la transmission de données par la Fnaim et Foncia

* Un loyer médian qui peut étre calculé pour tous les EPCI du département

e 276 communes couvertes
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Les niveaux de loyers par EF ¢>
en 2017 T\!; <




Les niveaux de loyers en €/m? par EPCl en 2017

Médiane départementale hors

Eurométropole : 8,2€ /m?

Département de |la Moselle

77

> Des écarts de 5,7 €/m?
pour la CC de I'Alsace
Bossue a 9,2 €/m? pour
la CC du Pays Saint-Odile
et 9,8 €/m? pour
I’Eurométropole

o (médiane).

57

572369 (3)
74376 (5)
772a82(7)
84%87(4)

882398(5)
optlonsy |

> Des niveaux de prix
plus élevés autour de
I’Eurométropole,
et particulierement
48 ™ dans I'axe Est/Ouest
du département.

Regierungsbezirk Fre

ADEUS
Source : Eurométropole —

Département du Haut-R OLL et hors Eurométropole,
données Fnaim & Foncia, 2017
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Les niveaux de loyers en €/m? selon le type
d’habitat par EPCl en 2017

> Des niveaux de loyers
moins élevés pour les
maisons sur certains
territoires

. 4 TOTAL

Médiane (€/m?) LOGEMENT APPARTEMENT MAISON
CC du Ried de Marckolsheim 7,6 € 7,6 € 7,3 €
CC Sauer-Pechelbronn 7,5 € 7,8 €NS

CC du Pays Rhénan 8,6 € 8,7€ 85€
CC du Pays de Wissembourg 7,7 € 79 € 6,7 €
CC du Pays de Sainte-Odile 9,2€ 9,2¢€ 85¢€
CC du Pays de Niederbronn-Les-Bains 7,4 € 7,4 €|NS

CC du Pays de la Zorn 7,4 € 7,6 € 6,5 €
CC du Pays de Barr 7,8 € 7,9 € 7,1€
CC du Kochersberg 8,8 € 9,1€ 8,3€
CC du Canton d'Erstein 8,1€ 8,2 € 7,8 €
CC des Portes de Rosheim 8,7€ 8,6 €NS

CC de Sélestat 8,4 € 8,5€ 8,3€
CC de Saverne-Marmoutier-Sommerau 7,7 € 7,8 € 7,1€
CC de I'Outre-Forét 6,5 € 6,5 €NS

CC de I'Alsace Bossue 5,7 € 5,7 €NS

CC de la Vallée de Villé 7,7 € 7,5€ 8,9 €
CC de la Vallée de la Bruche 6,9 € 7,0€ 6,8 €
CC de la Région de Molsheim-Mutzig 9,2 € 9,4 € 8,0 €
CC de la Plaine du Rhin 8,0 € 7,9 €NS

CC de la Mossig et du Vignoble 8,8 € 9,2€ 6,7 €
CC de la Basse-Zorn 8,2€ 8,2¢€ 7,2€
CC de Hanau- la Petite Pierre 7,4 € 7,6 € 6,3 €
CA de Haguenau 8,5€ 8,6 € 7,8 €
Eurométropole de Strasbourg (OLL) 9,8 € 9,9 € 8,4 €
67 (hors Eurométropole de Strasbourg) 8,2 € 8,3 € 7,7 €

2 gl
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Positionnement des intercommunalités par rapport a la médiane

départementale : données pour les appartements
APPARTEMENT

codeloyer_appartement
[ ]

Au dessus de la médiane départementale
En dessous de la médiane départementale

itz
) Wissembourg Karlsruhe
- 5
Pforzheim
(o]
‘Bouxwiller Haguenau]
Baden-Baden
o
ncy
o
(Molsheim|
Offenburg
Obernai 2
Loyer médian (67 hors
7 . 2
Eurométropole) : 8,3 €/m
pour les appartements : -
I R |
©ADEUS - IGN ADMINEXPRESS 2017 / GOUV.FR 2017 /EUROGEOGraphics 2014 - Carte réalisée a partir de données importées par [ utilisateur
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Positionnement des intercommunalités par rapport a la médiane
départementale : données pour les maisons

codeloyer_maison

(1 3l - -
i glt?érieure ala médiane dé| M A I S O N
partementale

inférieure 3 la médiane départementale

itz
5 B Wissembourg Karlsruhe
Pforzheim
Sarre-Union o
Baden-Baden
ncy
Offenburg
Obernai 2

Loyer médian (67 hors

Eurométropole) : 7,7 €/m?

pour les maisons 0 20km

e E— |

©ADEUS - IGN ADMINEXPRESS 2017 / GOUV.FR 2017 /EUROGEOqraphics 2014 - Carte réalisée a partir de données importées par I utlisateur
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de loyers par EPCI

Une mesure de la diversité
des logements loués et d




Une approche complémentaire : la dispersion des loyers

CA Sarreguemines Confluences

CC du Pays de Wissembourg

O St Pard =
CC Sauer-Pechelbronn CC de la Plaine du Rhin
CC du Pays de Neederbronn-les-Bains
CC de IOutre-Forét
CC de lAlsace Bossue
CC de Hanau-la Petite Pierre

CA de Haguenau
CC du Pays Rhénan

CC du Pays de la Zorn

CC de la Basse-Zorn
CC du Pays de Savemne

1| 1. Dispersion faible
2. Dispersion moyenne
3.Dispersion forte CC de la Mossig et du Vignoble

options p

CC du Kochersberg

Eurométropole de Strasbourg
CC de la Région de Molsheim-Mutzig

CC des Portes de Rosheim
CC du Pays de Sainte-Odile
CC de la Valide de I3 Bruche

CC du Pays de Barr.

CC de la Valiée de Vil

Al

Source : Eurométropole

de Strasbourg — OLL et hors
Eurométropole, données Fnaim
& Foncia 2017

CC de Sélestat

CC du Ried de Marckolsheim

Des territoires a dispersion faible

* et haut niveau de loyer : territoires

les plus tendus, une offre limitée
(ex. Kochersberg)

¢ et bas niveau de loyer : territoires

détendus, offre concentrée autour
d’un parc a bas prix (Alsace Bossue)

Des territoires a dispersion forte

* et haut niveau de loyer : territoires

tendus, mais dont l'offre répond a
une diversité de publics (ex.
Eurométropole)

* et niveau de loyer moyen ou faible :

hypothéese de coexistence de
plusieurs marchés locatifs,
notamment du fait des frontaliers
(ex. Outre-Forét, Plaine du Rhin,
Wissembourg)
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EPCl en-dessous de la médiane départementale
(hors Eurométropole)

15.0€
14.0¢€ = ler décile = Médiane =9e décile
13.0€
12.0€
109 €
11.0€ 10.9 €
10.6 €
10.2 €
10.0€ 10.0 € 9.8 €9.5 € 98¢€ 9.9¢€ Y 10.1 €
9.4 € 9.5€ 9.5€
9.0€
8.0€ 8.0[€ 8.1 8.2¢€
7.7€ 7.5 7.6 7.7 7.7 7.8 7.7
7.4 7.4 7.4 ' :
7.0€ 6.9
6.5 ot 6.7 €
oot 5.7 5.8¢€ 5.9¢€ Bk ' 6.0€ 59¢€ 6.1¢€
5.4€ 5.3€
5.2€ 5.6 €
>0¢€ l 49¢€ 53€
45€
40€
fi“l.’ ) 1
3.0€
< s < < ) QS Q& > N2 & % & Q& ]
Q)o(;—? f<°& Q)&"é\ Q.\Q,’\K K o g;z>\° Ko&o‘\ \‘}\e‘ @e@ ®A§ Q/‘b’b 5 8 S (ér;@' ,;5“
¢ & @ @ o & 5 X© < 2 & ¢ 5 ° o
<~ o° 2 & & & & 2 NZ > & & N Q&
al N ° S o & & ¢ & © o = Q® & &
Q/\ R N2 N 0Q {O‘\ & © S @ ' & @ 1% o
S & RO > 3 & @ > o @ S o @ N P
9 N @ > & & & S IS S
C N 2 C & N N @ QP @ @
e R N N K C G
(,6 ¥ & » e »
C (/Qz $© (/(' Q/\(‘ (S-’
P &
b\) Q,‘j
& (Jb
@

Les loyers locatifs privés dans le Bas-Rhin hors Eurométropole — Décembre 2018




EPCl au-dessus de la médiane départementale
(hors Eurométropole)

15.0€

ler décile
14.0€
13.0€

12.0€

11.0€ 11.1€

10.6 € 10.5 € 10.6 € 10.6 € -|- 10.6 € -|- 10.6 €
10.0 € T T T 10.2€

9.0€

8.4€ 85€ 8.6 € 8.7€ 8.8€ 8.8€

8.2€ 8.2€

8.0€

7.0€ ‘ | ‘ ‘ =
6.0€ —— e & oY \ X
50€
4.0¢€

3.0€

Médiane =9e décile

T 11.2 €

9.2€

’,‘/’

A

11.5€

9.2€

7%
o
H

Bas-Rhin hors CC de la Basse- CC de Sélestat CA de Haguenau CC du Pays CC des Portes CCdu CC de la Mossig CC du Pays de CCde la Région

EMS Zorn Rhénan de Rosheim Kochersberg et du Vignoble

Sainte-Odile

de Molsheim-
Mutzig
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Les niveaux de loyers ¢
villes du départemen




Niveaux de loyers en €/m? par grande
commune du département

LOYER MEDIAN EN €/M? DANS LES PRINCIPALES VILLES
DU DEPARTEMENT HORS EUROMETROPOLE EN 2017

A Y B A
Obernai Haguenau Sélestat Erstein Wissembourg Saverne ADFUS

9.5¢€

9.0€

85¢€

8.0€

7.5

ah

7.0€
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Dispersion des loyers en €/m? par grande
commune du département

15 == 15

14

=ler décile =Médiane ==9e décile
13

12

11.3
11 T Lot T 10.6 T 11.2
10 s [ 10 T 10.1

9.8
9

' 8.3
8 l l i o | 7.8
7 7.1 73 l l l 6.9
6 o J- 6.1 J- 6.1
6.1
5
4
g:‘i r/ r' \: '4%’

3

Bas-Rhin Obernai Haguenau Sélestat Erstein Wissembourg Saverne

DISPERSION DES LOYERS EN €/M?2 DANS LES PRINCIPALES VILLES DU DEPARTEMENT

HORS EUROMETROPOLE
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Quelques points a retenir

Une diversité des niveaux de loyers sur le territoire :
» Selon les EPCI : une gamme de prix allant de 5,7 €/m? a 9,8 €/m?

» Selon les villes du département : une gamme de prix allant
de 7,8 €/m?a 9,3 €/m?

Une réflexion a engager sur les territoires peu couverts
et sur les biais méthodologiques

Les attentes des partenaires a préciser par rapport
a I'exploitation de ces données

Des premiers résultats a consolider dans le temps
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