(7

// /M

s
77
3
2

VN % 7z////,,////////////
p %

%Z}
\
%{5

L’Agence

de Développement
et d’Urbanisme

de I’Agglomération
Strasbourgeoise

6G02, 48(/6 /2*(0(176
78b&216758,6 -( 7( ',5$%, 48(2’5@7
3238/$7,216 78 $8&&8(,//(6 v

S A8 22K AL LTI PAYTSE A2 20y VO O® 0 DEMOGRAPHIE

La bonne compréhension et la meilleure Ainsi, les grands logements occupés par HQIDQFH ¢ OaHQIDQFH HW DXJ |
appréciation des migrations résidentielles leurs propriétaires accueillent des familles TXL VRQW OH SOXV LPSDFW«V

sont fondamentales dans I'élaboration GaHPP«QDJ«V U«FHQWYV PRIFQNVAHOIIFX[QEHURNVQV GHV SHUVF
GHVbGRFXPHQWY GH SODQLWX¥DWDR® WHRXY YIXHIW DQV BERXMOWREDGLW GH U«SRQGUH
les Plans locaux d'urbanisme (PLU). GHYLHQQHQW VRXV RFFXS«V DSU2V OH G«SDUW

des enfants. A I'opposé, le parc locatif
/&DQDO\WH YQH GH OD VW U %é&cn dddikille également des familles
G«PRJUDSKLTXH GHV P «Q D Jglitdt kth@nhoparentales, mais dont les

fonction du statut d'occupation des HQIDQWYV SDUWHQW SOXV WDUGLYHPHQW

logements, de leur typologie et de

I'ancienneté d’emménagement éclaire /aHeHW GX YLHLOOLVVHPHQW GH OD SRSXODWLRQ
OHV LPSDFWV GLe«UHQFL«WHGWVDEQRIUDIPAHEVH HW VH WURXYH SOXV RX
d’urbanisation sur la démographie moins accentué selon la nature du parc

des territoires et, par ricochet, sur les GH ORJHPHQWY 3HX DSU2V OAaXUEDQLVDWLRQ

«TXLSHPHQWYV J«U«V SDU O HWPRRRODOMH PWVY & TWKIVSHPHQWY G«GL«V ¢ OD SHWLWH



3RXUTXRL VALQW«UHVVH 2
PLJUDWLRQV U«VLGHQW

Que les territoires se concurrencent ou assurent la

complémentarité de leurs rbles, l'attractivité demeure /v PLJUDWLRQV U«VLGHQWLHOOHY FRUUHVSRQGHQW
un enjeu majeur et l'accueil de populations nouvelles FKDQJHPHQWY GH GRPLFLOH HQWUH GHX[ S«kULRGHV G
est I'une des questions clés de leur développement. U«l«UHQFH ,QLWLDOHPHQW OH UHFHQVHPHQW U«QRY
Les capacités d'accueil des communes dépendent  GHpOD SRSXODWLRQ FRQVLG«UDLW OD U«VLGHQFH DQ

GHbSOXVLHXUV IDFWHXUVb FRPPH FHOOH RFFXS«H DX HUbMDQYLHU FLQT DQV DY
ymb3K\VLTXHVb}b \ D W LO VX'V‘OHbUHFHQVHPHQW

a DGDSW«V DX[ EHVRLQV GHV P

OHV SHUVRQQHV TXL VRXKDLWID QRXYHOOH FDPSDJQH GH UHFHQVHPHQW FRQVLG
la condition premiére pour accueillir de nouveaux O&DQFLHQQHW« GAHPP«QDJHPHQW GDQV OH ORJHP}
P«QDJHV HVW GH GLVSRVHU G Hactuel, tout en raccourcissant encore la période

VXeVDQW /EADFFXHLO GH SRSXOobservée, puisqu'il est demandé quelle était la

VaAHe HFWXHU VRLW SDU OD OL Eésidence antérieure a# b MDQYLHU GH OaDQQ«H

SHUPHWWUH OD SURGXFWLRQ Cprécédant le recensement.

par la rotation sur le parc existant.
ymb3ROLWLTXHVb} OL«V DX[ SUF/HV DQDO\VHV SU«VHQW«HV GDQV FHWWH QRWH SULl

HW DX W\SH GH SRSXODWLRQ THQ FRPSWH OHV SURYOV GHV HPP«QDJ«V U«FHQWVD
VRXKDLWHQW DFFXHLOOLU /H vdepuis moins de cing ans.

projets des communes peuvent, par exemple, .

~WUH JXLG«V SDU OH EHVRLQ G$YQ GH QH UHWHQLU TXH OHV SULQFLSDX][ U<<VXOWF
3RXU FHOD LO IDXGUDLW GRQFOH FKRL[ D «W« IDLW GH QH JDUGHU TXH OHV P«QD.
GDYDQWDJH GH P«QDJHV PDI_VRFFXSDQW GHV ORJHPHQWY RUGLQDLUHYVY HQ H[FOX
P<«QDJHV HQ G«EXW GH SDUFRXGHV DQDO\WHYVY OHVY ORJHPHQWY SU«FDLUHV OHV Pl

VH PDLQWHQLU GDQV OD FRPPXGH P-PH TXH OHV SHUVRQQHV ORJ«HV ¢ WLWUH JUL

</<0(176 "( 0<7+2"'(

/DbQDWXUH GX SDUF GH ORJHP 1y p| JUDWLRQV U«VLGHQWLHOOHV SHXYHQW VH U-
RX JUDQGV LQGLYLGXHOV RX Fyp|w HQ HPP«QDJHDQW GDQV XQ ORJHPHQW QHXI
en accession) devient alors déterminante quant GDQV XQ ORJHPHQW H[LVWDQW FRQWULEXDQW DLQ
DX[ SURYOV GHV IXWXUV HPP« crenouvellement de la population dans les territoires.

(Q FH VHQV 0aDQDO\VH GHV PLJ

DPSOLWXGHY SRSXODWLRQ VX\

GH ORJHPHQWY ORJLTXHV VRXV

¢tbDP«OLRUHU OD FRQQDLVVDQF}

Elle permet de mieux calibrer les besoins potentiels

HQ ORJHPHQWY HW HVW FUXFLDC
OH VXLYL HW OD PLVH HQ EXYUH GHV GRFXPHQWYV GH
SODQLYFDWLRQ RX GH SURJUDPPDWLRQ WHOV TXH OHV 6&R7
les PLU ou les PLH.

&HV GRFXPHQWY GH SODQLYFDWLRQ TXL VH SURMHWWHQW
¢ GHV KRUL]JRQV SOXV RX PRLQV ORLQWDLQV GRLYHQW
notamment permettre de créer les conditions

nécessaires au maintien des populations en place

HWb¢bhOAaADFFXHLO GH SRSXODWLRQV QRXYHOOHV

X
Des lors, les projets communaux ou intercommunaux
GRLYHQW Q«FHVVDLUHPHQW LQW«JUHU FHWWH GLPHQVLRQ GHV X
PLJUDWLRQV U«VLGHQWLHOOHYV ><

&HOOHV FL RQW XQ LPSDFW VXU OHV VHUYLFHV ¢ SURSRVHU

¢bOD SRSXODWLRQ VHUYLFHV VFRODLUHY SDU H[HPSOH DLQVL

TXH VXU OHV LQIUDVWUXFWXUHYV GH G«SODFHPHQW RX SOXV

J«Q«UDOHPHQW OHV «TXLSHPHQWYV HW DP«QLW«V XUEDLQHYV ><

127 (257 < P2
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6RXUFH OL[a&LW« $XUED

'HV SHUPDQHQFHV GDQ
OHVbFKDQJHPHQWYV GH

/aDQDO\VH GHV PLIJUDWLRQV U «Vyl@$aRparteméend soht |esQiehOinirbobitiers teQ
2008 et en 2013, indique des permanences dansles SOXV SULV«V SDU OHV HPP«QD
PRXYHPHQWY GH SRSXODWLRQV OVY&HVSDXT¥KDBEQOBPRRQWESDU OAalL
de résidences. PLJUDWRLUHV ¢ GHVWLQDWLRQ
Yy(QYLURQ GHV P«QDJHV TXL UD/QGDEHOQOQWOHQ OOVQDMHHTXH SDU
¢ FHV GHX[ GDWHV DYDLHQW FK Dli3pbribeés$t ORIJHPHQW DX

cours des cinq derniéres années, dont environ 10%y (PP«QDJHU GDQV XQH PDLVRQ L
au cours des deux années précédentes; IDPLOOHYV HW HQWUDLQH HQ J«
y30XV GX WLHUV GHV HPP«QDJ«V ERPAR®HN BRQW LAXKONL&VHPHQW
dans la méme commune; propriété.
y'H PDQL®UH J«Q«UDOH OHV G«P«QDJIJHPHQWYV

VAHeHFWXHQW SULQFLSDOHPHQW DX VHLQ GX P-PH

département;; 3OXVLHXUV J«Q«UDWHXL
y 7TRXWHV OHV FRPPXQHV XUEDLQLH(% RXRYXM PQ-HM \WR QW
WRXFK«HV SDU OHV PLIJUDWLRQV U«VLGHQWLHOOHYV DYHF

des intensités variables selon leur importance ,O H[LVWH XQH FRUU«ODWLRQ H
G«PRJUDSKLTXH OA&aDPSOHXU H décupantluderpary et\e staButd’@@ddipation
SDUF GH ORJHPHQWYV HWbOD W\SRORJLH GHV ORJHPHQ(
y &8HVW HQWUH HW DQV TXHXHB PUR DRADWLI SULY« GH SHW
FKDQJHQW OH SOXV VRXYHQW ORDHPERWWQWHUP«GLDLUH
HQ IRQFWLRQ Gad«Y«QHPHQWYV SHIOMREORHIOO/LWW U«VLGHQWLHOO

SURIHVVLRQQHOV G«FRKDELWLE
RYHGFPRIEOBKLTXHY XQLRQV

et recompositions de couples);

DWLRQ «WXGH
QDLVVDQFHV

J«V U«FHQWYV &
PSRUWDQFH GF
GHV SOXV JUD
OHXU RoeeUH Gt

_PSOLTXH SOXYV
Q«UDO XQ FKD
SRXU O&DFFHV

JV GH EHVR

QWUH OH SURY

C

<

YWV GaDXWUH
LWH WDLOOH
bSL2FHV HVW
HHW SDU FRQ
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renouvellement et au rajeunissement de la population. 'HV SURYOV GLoe«UH Q FL«V

ATinverse, un parc composé de propriétaires, VHORQbODbBbW\SRORJLH GHVY ORJHPHQW

particulierement en maisons individuelles, sera 5
V«GI-AWDQJWPVWDWXWV GaAaRFFXSDWLRQ

IDFWHXU GH VWDELOLW« GH

/&DQDO\WH GHV SURYOV GHV P«QDJHV PLJUDQWYV VH
Mais la structure du parc n'explique cependant OHXUV VWUXFWXUHYV SDU s8JH HQ GLVWLQJXDQW Ot
pas tout. Les corrélations existantes ne sont pas GARFFXSDWLRQ GHV ORJHPHQWY HW OHXUV W\SROF
XQLYRTXHYVY HW G«SDVVHQW OH VRRQWH HD GHY &R &WBIWERY HW GHV VLPLOLWXGHV H
ORJHPHQW /HV PRGLYFDWLRQV \ORALGW @@ HN BUR W EGEHVYWGH SDUF GDQV O&aDFFXHLO
de ces dernieres décennies, en France comme populations.
HQ $OVDFH RQW «JDOHPHQW GHV HeHWYV ¢ OD IRLV VXU
O4d«YROXWLRQ G«PRJUDSKLTXH HM QWU O &«TXEHWLBNH GRIXHPHQWY GX SDUF ORFDWLI

territoire. JUDSKLTXHV HW DFFXHLOOHQW GH MHXQHV P«Q
souventseul$ TXALO VADJLVVH Ga«WXGLDQWYV RX GH
Au cours des derniéres décennies, les parcours SHUVRQQHV TXL G«PDUUHQW OHXU YLH SURIHVVLRC

U«VLGHQWLHOV VH VRQW FRPSOH[LY«V HW GH QRXYHOOHV
IRUPHVY GH WUDMHFWRLUHV U«VLBHYW HRO®+EX RQGWH «P\HFOH« IDPLOLDO DYHF OD IRUP
/HV UDLVRQV GH FHWWH GLYHUYVIG¥KFBRXRQHHMWGHABHWMYHH GX SUHPLHU HQIDQW SC
FRPSOH[LYFDWLRQ VRQW PXOWLRGBMARQV VARXYUHQW ¢ FHV P«QDJHV /HV P«QDJHV
y XQH PRELOLW« SOXV IRUWH DFF2GHQW ¢ OD SURSUL«W« HW FHX[ TXL VaAaLQVW
Yy XQH DXJPHQWDWLRQ GHV V«SDGDWVRQN $DWE HO\R BDWR U BHIV Y « RQW GHV SURYOV
y GHYV G«FRKDELWDWLRQV GH SOXSVYRKKB® XVOWRDGLWH&H IDPLOOHYV HQ YRLH GH FRQ
Yy GHV SK«QRP2QHV GH FRORFDWLRYHFXIHXaBRBQLYGWWW (Q UHYDQFKH OHV IDPLOOH)
yGHV P«QDJHV GH SHUVRQQHV VHoXidpatantales cehos¥edtsedtidliéivent de
nombreux, IHPPHVY DYHF GH wUuaV MHXQHV HQIDQWYV VALQVWDO
y une politique de maintien au domicile des SOXWIW GDQV OH SDUF VRFLDO
SHUVRQQHV oJ«HV HWF
3RXU OHV IDPLOOHY SOXV QRPEUHXVHVY OHV SURYC
Ces évolutions ont induit des modes non linéaires GLEe«UHQFLHQW VHORQ OH VWDWXW GaARFFXSDWLRC
GAKDELWHU HW GHV EHVRLQV HQDOGRJIEPBYPW U WY BURISBIAKW« GDQV GHV JUDQGV OR
GH HW SLaFHV VRQW SOXWIW GHV P«QDJHV IRUP
&HV QRXYHOOHY IRUPHV GAKDELWHWRXSWUHDY OXMMWHEAQIBOWY GHV SDUHQWYV ©J«V G
une multiplicité d'occupations dans le temps pour un DQV DYHF GHV HQIDQWY GHX[ HQ PR\HQQH SOXW
P-PH P«QDJH YRLU VFK«PD S b M&X®HXLORLIQYHGHHGL] DQV
ORJHPHQWYVY VHUDLHQW DLQVL SRWHQWLHOOHPHQW PRELOLVDEOHYV
SRXU VDWLVIDLUH OH SDUFRXUV &8HNX[LTGXHIQWRPAOQGAKQ W «CQDIWH OH SDUF ORFDWLI SUL
TXL VAHQJDJH GDQV XQ F\FOH IDRQA.XQ BWRTO GRPRIWDISKLTXH SOXV FRPSOH[H DY
connaitre une séparation, puis une recomposition GHV IDPLOOHV GH GLe«UHQWYV aJHV OHV SDUHQW\
IDPLOLDOH entre 25 et 40 ans pour les 4 piéces et entre 30
HW DQV SRXU OHV FLQT SL3FHV (Q UHYDQFKH OF
JUDQGY ORJHPHQWY GX SDUF VRFLDO DFFXHLOOHQ
GHV IDPLOOHYV WU2V QRPEUHXVHV OH SOXV VRXYHC
monoparentales, avec une surreprésentation des
IHPPHV HW DYHF GHV HQIDQWYV GH WRXV ©JHV

/H SDUF ORFDWLI VRFLDO MRXH XQ UYfOH SDUWLFXOLH
GHV KRPPHV VHXOV GH WRXV aJHV JUDSK HW

(Q U«VXP« FKDTXH W\SH GH SDUF MRXH XQ UTOH SF
I'accueil des populations. Cela montre la nécessité

GH GLVSRVHU Ga4XQH ReUH ODUJH HW GLYHUVLY«H
U«SRQGUH DX[ EHVRLQV GaXQ P«QDJH DX[ PRPHQW\
de son parcours de vie. Méme si elle ne permet pas

d'observer la diversité des parcours, les accidents de

YLH OHV SDUWLFXODULW«V GH FHUWDLQHV VRXV S
FHWWH DQDO\VH SHUPHW GH FRPSUHQGUH HW GA&RE
OD UHODWLRQ HQWUH XQ SDUF GH ORJHPHQWYVY HW
des populations accueillies.

1. VoirLRWHV GH 0&$'(86 Qr . G«FHPEUH
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6RXUFH ,16(( )LFKLHU G«WDLO LQGLYLGXV
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6RXUFH ,16(( )LFKLHU G«WDLO LQGLYLGXV

JALPSDFW G«PRJUDSKLTXH G desequipbrueRts@eolites, Iimpact
QH VADUU-WH SDV ¢ O&4LPSDMHVWPYXGILDEADODH ¥&HN OBHY GLe«UHQWYV W\I\SHYV
O&HPP«QDJHPHQW GHV QRXYEOXW DEQLYDHRMQWYVb PDWHUQHOOHV «FROHV
Il perdure plusieurs années apres leur SULPDLUHV FROO2JHV HW O\F«HV VHORQ OD WDLOOH
LOQVWDOODWLRQ MXVTXatc¢ @HV DRV HDFBSHIGWWY OHV VWDWXWV GARFFXSDWLRQ
QDLVVDQFHV G«FRKDELWDWHRQY&DQFLHQQHW« GH OdHPP«QDJHPHQW

Ainsi, par exemple, si I'on ne construit
/la«YROXWLRQ GHVY VWUXFWXUNW &BIY SHHNGWW ORJHPHQWV O&dLPSDFW VXU
P«QDJHV V«GHQWDLUHV P R Q¢ @diipé@ents.stdlaBed est MiH @ésQ W
SURJUHVVLI GH OD SRSXODWeRB@UWLU GHVY ORJHPHQWYV GH WURLYV SL2FHV

TXH O4A4RQ FRPPHQFH ¢ DYRLU XQ LPSDFW
8Q H[DPHQ UDSLGH GHV S\UDWXG HWH G HH\e HFWLIV GHV «FROHV PDWHUQHOOHYV
PRQWUH TXabDX GHO¢ GH OaLpPEODXFWHXBOWYVOIHWQARIJHPHQW HVW JUDQG SOXV
HeHFWLI GHV QRXYHOOHV SEB&SXROIDFMREVVWRBEPKHIBO BWHYOXYV LO WRXFKH OHYV
LO\ D «JDOHPHQW OA&LP S D F Wiv@axnbsodlaieb shiétieurs. Par ailleurs,

OH SDUF ORFDWLI SULY« HW HQFRUH SOXV OH SDUF
Par exemple, les collectivités sont tres ORFDWLI VRFLDO J«Q3UHQW XQ LPSDFW SOXV IRUW
DWWHQWLYHV ¢ O4LPSDFW GetlplosdiXsé &.D|@risshibley deR QlveadxU O HV
«TXLSHPHQWVY VFRODLUHV Wegipahents queé ld par©ocspiviaiy H
HQIDQFH TX4AHOOHV JAUHQW éGAH.VR 8 URSHIQ 6 WIEHJHF SO H

127 (257 3



/D URWDWLRQ GDQV OH S
IDEFWHXU LPSRUWDQW GX
GHbODbSRSXODWLRQ

6L GHV P«QDJHV VALQVWDOOHQV
HW \ GHPHXUHQW GAabXWUHV H
raisons, continuent leurs parcours résidentiels
HWbG«P«QDJHQW

'DQV OH SDUF ORFDWLI SULY« O
SHWLWYVY ORJHPHQWYV TXH OHV JL
YRLHQW OHXUV RFFXSDQWV FKD
FRQWUH VHXOHPHQW SRXU O
&&4HVW YUDL «JDOHPHQW SRXU O

3DU DLOOHXUV OD URWDWLRQ G
SOXV LPSRUWDQWH GDQV OH SDU
SDUF ORFDWLI VRFLDO 6HXOHPH
sociaux de trois pieces et plus voient leurs occupants

FKDQJHU FKDTXH DQQ«H /HV KDE
VRQW SOXV FDSWLIV GH OHXUV O

DEUS® 127 (257 < P7
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O R DoV L2IpiGts L ¥ piedeX Ha GeBeQ V5 @ekks
HV ORJHPHQWYV =
LFKLHU G«WDLO CQGLYLGXV
LWDQWYV GX SDUF VRFLDO
RIJHPHQWYV
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&ROFOXVLRQ HW HQMH

/&aReUH HQ ORJHPHQWYV GRLOHYW QB LLYd @ KK LHWHQUHJIJURXSHU GDQV XQ HQWUH VRL
termes de besoins, mais aussi en termes VXEL RX FKRLVL (W OH UHJURXSHPHQW VSDWLDO
SOXV YDVWHVY GH SURE O « P Ded hopuiations Gelor ks car@diristiques
GLYHUVLW« GHVY PRGHV GaKDREAMRBKPRIJUDSKLTXHYVY HVW XQ SK«QRP2QH
complexe et multiparamétrique, mais qui
8QH SOXV JUDQGH GLYHUVLW®D BFHHQRMRXEUMHRUVTXH Od4ReUH HQ ORJHPHQWYV QH
permettrait de mieux répondre aux SHUPHW SDV GH U«SRQGUH ¢ XQH GLYHUVLW«
trajectoires résidentielles non linéaires et GHbEHVRLQV ¢ XQH GLYHUVLW« GH SXEOLFV
GHYUDLW SHUPHWWUH ¢ XQ P«QDJH Ga&DYRLU
XQbSDUFRXUV U«VLGHQW LHDUDD/ALIGO OWHUHWWK UXXQH GAXY HUVLYFDWLRQ GH O4ReUH
privé au social ou inversement, d'un petit SHUPHWWUDLW XQ U««TXLOLEUDJH GHV WHUULWRLUHYV
¢thbXQ JUDQG YRLUH GaXQ JUH\WQ SROXQ LOKHW BEVW ADP«QDJHPHQW HW GH
de taille plus modeste. OaKDELWDW GRLYHQW -WUH WRXWHIRLY D.USw “HV
DX[ SUREO«PDWLTXHV SURSUHYV DX[ GLe« JHQWYV
5«SRQGUH DX[ EHVRLQV HQ WO\WSHWBEWWHGHVWRLUHY (QbHeHW XQH DQDO\V |
populations passe ainsi nécessairement VXU OAHQVHPEOH GH O4$OVDFH FDFKH GhYV
par la prise en compte de la diversité de GLe«UHQFHV PDUTX«HV [/HV FEXUV XUEDL
ces besoins et par la prise de conscience OHV YLOOHVY PR\HQQHVY HW OHV YLOODJHY QHbVRQW
TXaXQH VS«FLDOLVDWLRQ G3HD 0D FROUHRDW«XGH OD P-PH PDQLaUF FHV
WHUULWRLUH ULVTXH GH Jp®@kléhtatijurs GH UHQIRUFHU
XQH FROQFHQWUDWLRQ VSDWLDOH GH SDXYUHW«
GH ULFKHVVH GaA<«WXGLDQWQYGHIOPHERAQRH\RQQDLVVDCQ SHV ! YOV
aJ«HVE GH SRSXODWLRQV DFEXHLOOL.. IR W
des caractéristiques du parc permet de
/IHV SU«I«UHQFHV HW OHV F R aribidige el besdiR He¥vterritoires
GH OAKDELWDW EDVVLQ GadP&nd d'éqipentdmssgu’ils soient
d’accessibilité aux services) peuvent pousser VFRODLUHY VSRUWLIV RX FXOW~ .

I1RWHVY DQW«ULHXUHYVY VXU OH VXMHW

y/HV PLJUDWLRQV U«VLGHQWLHOOHW\HQ B\UMD FGiH OR$v&/GiteQUBM DOOH W RQb"

y/HV PLJUDWLRQV U«VLGHQWLHOOHY HQ $OVDRMbQRWHY G HOGIEMRABICRM5SDUF GH OR
yOLJUDWLRQV U«VLGHQWLHOOHVY HQ $0V DA QRN HVR®N Ol FHPEQHD J «V U«FHQW Vb

LA —\\  LUHFWULFH GH$SXEOLEDWLRQbIFWULFH J«
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de I’Agglomération Notes et actualités de I'urbanisme sont consultables

Strasbourgeoise VXU OH VLWH GH 0&$'(86 ZZZ DGHXV RUJ



