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Une attractivité inégale des territoires
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solde migratoire est négatif partout.
A Toutes les grandes agglomérations perdent de la population par le jeu des migratic
A Entre 1990 et 1999, la situation était complétement différente : les territoires
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Démographie - Solde migratoire annuel moyen, 2010-2015 - source : Insee, RP
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Des dynamiques demographiques tres différenci
Variation annuelle moyenne de la populatic
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territoires.

nouvel indicateur 0, 2010-2015 - source : ...
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nouvel indicateur 0, 1999-2010 - source : ...
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Des territoires aux densités tres différenciées

Population - Densité moyenne de la population, 2015 - source : Insee, Recensements de la population
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Des dynamiques économiques diverses

vaeemplois 1999-2015 - source - INSEE_RP
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Des dynamigues économiques diverses

Evolution de I'emploi salarié marchand
2007-2017
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Plus de maisons individuelle
en Champagnéirdenne et en Lorraine

Type de résidences principales %, Maisons, 2013 - source - INSEE, RP
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Evolution de la construction neuve
Logements ordinaires
Grand Est - 2005-2014
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Evolution de la construction neuve
Logements ordinaires
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| e volume de la constructior
neuve a fortement chuteé

La production de logement a tres
fortement chuté depuis le milieu des
années 2000.
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La chute a été entamée en 2008.
La chute est moins forte en Alsace.
Elle est plus élevée en Lorraine
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Evolution de la répartition de
I'offre neuve de logements dans le
Grand Est - 2005-2015
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logements augmente

La production de logement a tres
fortement chuté depuis le milieu des
années 2000.
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2007.

La chute a été entamée en 2008.
La chute est moins forte en Alsace.
Elle est plus élevée en Lorraine
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construction neuve 2005-2009 - source - SITADEL, SOeS
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La construction neuve se
redéploie vers les grande:
agglomeérations

A La construction neuve qui était éparpillée
entre 20052009, tend a se polariser
depuis 2010.

A Ce phénoméne touche particuliérement
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A Partout ailleurs, et particuliérement hors

agglomerations et polarités
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logements a considérablement baisseé.
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Depuis 2010, une forte baisse des niveaux de la construction
logements hormis dans quelques agglomération

Habitat - Dynamique de la construction neuve, Variation du nombre de logements commencés, 2010-2016/2004-2009 -
source : S/TADEL/SOeS
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Entre les périodes 2062009
et 20102016, les tendances
de construction de logements
ont basculé.
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Strasbourg et dans une
moindre mesure la CA de
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du Mont Saint Odile.
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En réesume : Classification des intercommunali
selon les caractéristiques de la construction net

Classification des intercommunalités ® Plusieurs enjeux selon les
selon les caractérigtiques .. )
territoires :

de la construction neuve récente o ; )
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*  Enrouge : enjeu de
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logements en particulier pour
les familles

Source : SITADEL2, SOeS
Réalisation graphique : ADEUS
Octobre 2017

A

Classe

B Production quasi exclusive de l'individuel et forte chutte de la construction neuve entre 2004-2009 et 2010-2015
[ Production dans la moyenne pour I'individuel et le collectif - et évolutions similaires & la moyenne
Moins forte chutte voire augmentation de la production de logements- production plus importante du collectif que la moyenne

Bl Prédominance du collectif -Moins forte chutte voire augmentation de la production du logements
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Un fort accroissement des niveaux de la vacan

©® Une tres forte augmentation de la vacance de logements a partir de 1999.

© Des différences territoriales assez marquées
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la production de logements neufs de 3,5 années.

Taux de vacance 2014 -
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Evolution de la vacanc

Une tres forte augmentation de la vacance de logements a partir de 1999.
Des différences territoriales assez marquées

t F N SYRNRAGAS £ QldAYSYllGAz2y Sy p
production de logements neufs de 3,5 années.

Ly &

variation deg
Moyenne Part de la
logements nombre .
’ annuelle de| | , production
Département vacants en § .| d'années de
construction : annuelle
ans neuve construction} S
(2009-2014)
Haute-Marne 691 566 1,2 0,6%
Meuse 1671 506 3,3 0,5%
Ardennes 2297 790 2,9 0,6%
Aube 3055 1637 1,9 1,0%
La Marne 3 843 2931 1,3 1,0%
Le Haut Rhin 3879 3 686 1,1 1,0%
Les Vosges 5192 1461 3,6 0,7%
Meurthe et Moselle 6 459 2 962 2,2 0,8%
Bas-Rhin 6 533 6 500 1,0 1,2%
Moselle 9230 4160 2,2 0,8%
Total 42 851 25199 1,7 0,9%
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LES MARCHES FONCIERS
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Les surfaces des terrains a batir pour la maison individuelle en ba
partout depuis 2006 en Lorraine et en Champagne Ardeni
et depuis 2010 en Alsac

Surfacesdes terrains a batir 2015 Evolution des surfacesdes terrains a
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A Les surfaces moyennes des terrains a batir sont parmi les
plus bas en Alsace

A En Lorraine et en Champagne Ardennes, ils sont dans la
moyenne francaise.
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Les surfaces des terrains a batir sont faibles dans les zones urbaine
ou sous Influence urbaine

Surface moyenne des terrains a batir
2013-2015
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Reéalisation graphique : ADEUS

Septembre 2017
Source : SOeS, EPTB
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Les prix des Lots de terrains a batir pour la maison individuelle sont
differents dans les trois anciennes regio
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Prix des terrains a batir2015 Prix des terrains-2006-2015
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Une forte pression en Alsace et autour des grandes agglomeérations

Prix moyens des lots
entre 2013 et 2015

Prix moyens

Réalisafion graphique : ADEUS




La part du foncier dans le colt des maisons est fort important d.
f Sa 33ft2YSNIXaOAZ2ya Si
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pression quasiment partout.
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Part du foncier dans le colt
des maisons en 2013-2015
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Réalisation graphique : ADEUS
Septembre 2017
Source : SOeS, EPTB
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CONSOMMATION FONCIERE
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toutes régions limitropheg données CLC (199@012
UNE CONSOMMATION EN BAISSE

Principales données sur la consommation fonciere et son évolution (1©2012)

A Sur I'ensemble du territoire, la diminution de la consommation fonciére est ininterrompue depuis 1998s forte entre 1990
et 2006 (35 %), elle continue mais de maniére plus mesurée jusqu'en 203224). Elle concerne la quasialité des régions
et plus particulierement le Badé/urtemberg, la Rhénanie Palatinat, la Wallonie et le Luxembourg (eBtfé et-69%), suivie
par les Hautgle France, la Sarre et I1te-France. Les régions Graidt et Bourgogn€rancheComté connaissent les baisses
les moins fortes (autour de 25 %).

Consommation annuelle moyenne - Grand
Est et régions limitrophes - 1990-2012

Evolution de la consommation
fonciere entre les périodes 1990-
2006 et 2006-2012
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[ QS OtiégionalieS @ﬁ
UNE CONSOMMATION EN BAISSE ¢
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Autotal: 4 660 ha/an ont été consommeésn moyenne
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Laconsommatiorfoncierebaissefortement par rapport au pic de 20062008
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ARl ADHUS




Consommation fonciére hors Consommation fonciéere
infrastructures Grand-Est 2005-2015 selon le
___ Grand-Est 2005-2015 1400 type de logements
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NOMBRE D'HECTAREZS

¥ logements
geEME o ~, ~
¥ activites mindividuel ¥ collectif ANNEE

A Horsinfrastructures tous lesmoteursde la consommatiorfonciéresonten baisse:
lesactivitéset le logement Lenombre de logementsconstruita fortement chute,

A Des baissestrés importantes entre les périodes 20062008 et 20132015 qui
oscillentautour R Q dayliSionpar deuxdesniveauxde la consommatiorfonciére

A Alabaissedu nombrede logementsmisen chantier,d Q 2 gnéforte amélioration
desperformancesddef Q dzéufaBcter
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Densités générées par l'urbanisation Densités générées par l'urbanisation

nouvelle dans l'individuel - Grand-Est nouvelle dans le collectif
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La baissede la consommationfonciére dédiée aux logementsa QS E Lde #djndzS

facons:

- Le nombre de logementsmis en chantier a fortement baissé / Q Seapiincipal
facteurpour expliquerla baissede la consommatiorfonciere

- Lesdensitésgénéréespar f Q dzND I gohvélle se soatyegérementaméliorées
contribuantaussia cette baisse
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ESSENTIELLEMENT EN ALSACE.
EPCI EPCI Lorrains
alsaciens et champenois
EPCI avec une baisse de la densité 10% 58%
EPCI avec une stabilité de la densité 13% 21%
EPCI avec une croissance de a densité 78% 21%

Dans78% des EPChlsaciens)es densitésgénéréespar f Q dzND | gokville G A 2 V
sontsuperieurea la densitéglobaleexistante

Cey Q $e&dsquede 21%desEPCsituésen Lorraineet en Champagne
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Une dé densification lente mais continue des fonctions urbaines

Evolution du rapport entre
la population et les surfaces urbanisées
A Le processus de déensification entamé aprés guerre se poursuit dans

la majeure partie des regionslrois territoires font exception a cette dé
densification continue, la région ie-France, la Wallonie, et le
Luxemboufg. Concernant la régiondle-France (hors Paris), la logique ¢
la densification est liée & I'extraordinaire pression qui existe sur une
partie conséquente du territoire. Pour la Wallonie et pour le Luxembot
la densification observée tient avant tout au trés faibles niveaux de
densité existants en 1990.

Evolution de la densité des fonctions
urbaines - Grand-Est - 1990-2014

Nombre d'habitants et d'emplois
par hectare urbanisé

1990 1999 2009 2014
année

Approche de la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers dans le Grand Est
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[ QS OK S frégidnal@ NI y R
regions francaises limitrophesdonnéesMajic (2006¢c 2015)

Consommation 200015 : la structure urbaine facteur super structurant des densités existantes et produite

Graphique Part de la population dans les communes de moins de 500 habitants et densité de population des espaces
artificialisés dans les départements des régions

ADFEUS A Le lien observé entre intensité urbaine et
niveaux de densité observé entre les
differentes régions se retrouve a l'echelle
des départements.

A Larégion GrandEst est celles des quatre
regions frangaises qui présente la plus
8_rande diversité de situation entre ses

ifférents départements. Cette singularité
appelle a une vigilance accrue dans la prise

w
o
o

30.0

N
wm
o

20.0

-
iy
o

10.0

nombre d'habitant par hectare artificialisé

o .) en compte des spécificités en terme

' d'organlsanon urpaine.

0.0 7 .. .

0% - 0% 15w 0% o a0%  3s% 0% A Trois groupes se_dlstlnguent au sein de la
part de la population dans les communes de moins de 500 habitants reglon GrandESt .

A Les plus denses (Moselle, Meurthe et Moselle

® ILE-DE-FRANCE @ HAUTS-DE-FRANCE ® GRAND-EST @ BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE HautRhin et BasR(hin); ’ '
A Les intermédiaires (Aube, Ardennes, Marne et

Vosges)

A Les moins denses (Hadlarne et Meuse)

ARl ADUS




| Classification des intercommunalités
selonles variables de contexte et de consommation foncie

Classification des intercommunalités du Grand Est
: selon le contexte démographique, économique,
. des dynamiques de construction et des caractéristiques
de la consommation fonciére

Sources : fichiers fonciers CEREMA,
EPTB SQeS,

SITADEL, SOeS,

INSEE, RP

Réalisation graphique :

ADEUS - Octobre 2017

A

N
0 25 50

km
AT E
Classe ;éﬂ"é;gﬁ Fers e 2
Densité humaine faible et densité des logements faible et en baisse. Fonction résidentielle qui s'accentue, Faible niveau des activités
:I et chute forte. Individuel, prix des maisons bas. Attractivité en chute .Pas de pression fonciére. Plus forte chute de la construction neuve.

Accueil des activités et de I'habitat, la consommation pour les activités augmente fortement. I'emploi baisse légérement.
- collectif dans la moyenne, densités générées légérement superieures a la moyenne.

Collectif, prix des terrains, densité de la population double de la moyenne, densités plus importantes,
- La construction neuve résiste mieux que la moyenne. prix des maisons et part du foncier dans le codt des maisons importants

Trés fortes densités humaines. Fonction d'accueil des activités trés forte mais en chute récente. Construction neuve résiste
voire augmente fortement dans le cas de Strasbourg. Trés forte pression fonciére. Densités de logements trés fortes et qui augmentent.

® Classel:enjeu

RQFGONI OUA DA
RQ2LIAYAAL OA
du foncier

Classe 2 : Enjeu
RQ2LIGAYAAL (A
Rdz T2y OASNI R
ainsi que celui dédié aux
activités,

Classe 3 : Relais de
croissance pour les
agglomérations. Enjeu de
croissance meétropolitaine.
Classet : Enjeu

RQF OO0SaaAroAt
f 23SYSyd Si
sociale dda densité.
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PERSPECTIVES DEMOGRAPH
POPULATIO

[H Selonle scenariocentral du
programme Omphale de
f QL bld @goh GrandEst
perdrait de la population a
partir du milieu des années
2040,

b Entre temps, la croissance
déemographiqueseraitdivisee
pardeuxaf QK 220B0i 2 v

/- r v £, =,

a £ : 7
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agences d'urbanisme



